TECHNICKY PASPORT
Vosmikovych 18, BYT CISLO 04

V Praze leden 2021

Vypracoval: Ing. Petr Spinka
CKAIT 0005434

Ing. Petr Spinka-1PS, IC 12804070, Jind¥icha Plachty 1810/3, 150 00 Praha 5, gsm 603 457 588, email: petr.spinka@volny.cz,
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1. Zhodnoceni stavajiciho stavebné technického stavu

Osobni prohlidkou bytové jednotky byl posouzen technicky stav bytové jednotky.
Jednotka je ve velmi $patném technickém stavu. Koupelna a WC jsou piistupné ze samostatné
chodby vytvotené SDK konstrukci, v mist¢ WC pouze 1stranné oplasténé. Doporucuji upravit
dispozici zruSenim chodby k WC a rozsifit o tento prostor kuchyni. Vchodové dvete maji
dodatecn€ namontované bezpecnostni zajisténi neni v§ak doklad o pozarni odolnosti. V byté jsou
osazena nova plastova okna. V predsini byl ziejmé podhled, ktery je demontovany a prostor nad
nema ani malbu. Doporucuji vytvorit novy podhled, nutna vyména rozvoda elektro, plyn, voda
a UT. V kuchyni nutna vymeéna podlahy po pfedchozim vyrovnani.
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Stav vodoinstalace — rozvody vody jsou
feSeny v mistnosti WC-koupelna a kuchyné.
Doporucuji provézt kompletné nové rozvody
vody. Pritokovy plynovy ohiivaé TUV je
demontovan a neni ziejma spravnost napojeni
na spalinovou cestu. D oporucil bych osadit
kondenzac¢ni turbo kotel.

Stav plynoinstalace — vzhledem k provedeni
rozvodi  plynu ocelové potrubi  spoje
Sroubované a jiz delsi dobu bez plynoméru je
nutné kompletni nové vedeni rozvodu plynu. V
minulosti bylo topeni feseno plynovym lokalni
zdrojem - WAW. Nyni nefunk¢ni
demontované. Ohfev TUV plynovym
prutokovym ohfivaéem. Doporucuji o0sadit
novy kombinovany kondenza¢ni plynovy turbo
kotel pro ohfev TUV a UT a napojit plynovy
sporak v kuchyni ne nové rozvody plynu.

Stav elektroinstalace — soucasny stav rozvodu elektro je nevyhovujici z hlediska soucasnych
platnych norem. Nutna kompletni vyména rozvoda vcetné jisticli, proudového chranice a PL
skiinky.

Stav topeni — Vv soucasné dob¢é byla instalovana topidla lokalni plynova WAW. Vse
demontovano. Vzhledem Kk nutné vyméné zdroje tepla pro ohiev TUV navrhuji osadit

kombinovang Plynovy kondenzacni Kotel s priutokovym ohfevem TUV Vv provedeni turbo
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z divodu zfejmé nevyhovujiciho napojeni spalinové cesty.

Stav pokoj ¢. 1 — omitky stén a stropt relativné v dobrém stavu az nevhodné syté barvy
vymalby, nutné lokalni vyspravky, v navaznosti na vyménu elektroinstalace nutné zapraveni
po ryhach po rozvodech elektro. Zazdéni stavajiciho odvétrani demontovaného topidla Waw.
Nové malby, vyména podlahové krytiny a doplnéni soklovy list, které celkové chybi. Nova
plastova okna nepotiebuji opravu. Vymeéna dvefti véetné zarubni.

Stav pokoj €. 2 - omitky stén a stropi relativné v dobrém stavu, nutné lokalni vyspravky, v
navaznosti na vyménu elektroinstalace nutné zapraveni po ryhach po rozvodech elektro.
Zazdéni stavajiciho odvétrani demontovaného topidla Waw. Nové malby, vymeéna podlahové
krytiny a doplnéni soklovy list, které celkové chybi. Nova plastova okna nepotiebuji opravu.
Vymeéna dveii véetné zarubni.

Stav pokoj ¢. 3 - omitky stén a stropi relativné v dobrém stavu, nutné lokalni vyspravky, v
navaznosti na vyménu elektroinstalace nutné zapraveni po ryhach po rozvodech elektro.
Zazdéni stavajiciho odvétrani demontovaného topidla Waw. Nové malby, vyména podlahové
krytiny a doplnéni soklovy list, které celkové chybi. Nova plastova okna nepotiebuji opravu.
Vymeéna dveti v€etné zarubni.

Kuchyné — Vyména podlahové krytiny véetné vyrovnani podklady — prohnuta podlaha.
Osekéani obkladt, zazdéni odvétrani po plynovém lokalnim topidle, doporucuji zménu
dispozi¢niho uspofadani s vytvofenim spizirny z byvalého WC a rozsifeni koupelny na tkor
zbyte¢né chodby mezi kuchyni a koupelnu. Tim dojde ke zvétSeni koupelny s moznosti WC
zaclenéného do koupelny.

Koupelna —kompletni demontaz SDK konstrukci véetné zmény vstupu do koupelny z predsing
a v zadni ¢asti vybudovani spizirny pro kuchyn. Demontaz vSech rozvodu a zafizovacich
pfedmétl a vybudovani nové koupelny.

2. Navrh rekonstrukce bytové jednotky

1. Bourané konstrukce

- Demontaz stavajicich zatfizovacich pfedmétd, demontaz rozvodu plynu, elektro,
vody a odpadi véetné odvozu na skladku.

- Vybourani podlahy kuchyné v¢etné odvozu na skladku.

- Vybourani keramické dlazby a obkladi vEetné odvozu na skladku.

- Odstranéni podlahové krytiny ve vSech mistnostech

2. Nové konstrukce

- Vyrovnani podkladu pro dlazbu WC-koupelna vcetné hydroizolaci (8,626 m2) a
kuchyné (9,568 m2) cementovym potérem

- Pokladka dlazby WC a koupelna celkem 8,626 m2

- Montéz obkladi koupelna a kuchyné 30,00 m2

- Oprava omitek a Stukt koupelna 20,00 m2, kuchyné 3,0 m2,

- Oprava omitek po provedené elektroinstalaci 10% pokoj ¢. 1, 2, 3, kuchyné,
predsin 252,841 m2,

- oprava Stukll 100% pokoj €. 1+2+3+kuchyné, pfedsin 252,841 m2.

Ing. Petr Spinka-IPS, 1C 12804070, Jind#¥icha Plachty 1810/3, 150 00 Praha 5, gsm 603 457 588, email: petr.spinka@volny.cz,


mailto:petr.spinka@volny.cz

- Malby celkem 382,29 m2

- SDK podhled WC koupelna, piedsin 12,156 m2

- Kompletni rozvody elektroinstalace véetné termostatu topeni a slaboproudu

- Rozvody plynu k plynovému kotli a kuchyniskému sporaku

- Kompletni rozvody vody a odpadii véetné osazeni zafizovacich predmétd WC a
koupelna vcetné kuchyné

- Rozvod UT véetné plynového Kotle, radiatorti 4 ks (+ koupelna — Zebiik)

- Vymeéna podlahové Krytiny plovouci podlahy v mistnosti 1, 2, 3, kuchyng,
ptredsin a soklovych list, 60,626 m2

- Nové bezpecnostni vstupni dvefe do bytu s pozarni odolnosti véetné¢ zarubni a 6X
vnitini dvere véetné zarubni

- VZT odvétrani WC- koupelny a digestoi kuchyné

- Vychozi revize elektro, plyn, tlakové zkousky rozvody vody, topeni a zkouska
tésnosti kanalizace, dezinfekce rozvodu vody

3. Kalkulace naklada — odborny odhad

3. Bourani

- Vyklizeni a vybourani stavajicich zafizovacich pfedméti vcetné rozvoda vody,
kanalizace a plynu véetné vyneseni, nalozeni, odvozu na skladku a poplatku za
skladku

25.000,- K¢

- Osekani obkladt a dlazeb (23,00 m2), odstranéni podlahové krytiny ve vsech
mistnostech (68,984 m2) a vybourani podlahy kuchyné 9,568 m2, vybourani SDK
konstrukci koupelny veetné SDK stropu, vetné vyneseni, nalozeni, odvozu na
skladku a poplatku za skladku

55.000,- K¢

4. Nové konstrukce

- Vyrovnani u podkladu pod dlazbu véetné hydroizolace WC a koupelna +
kuchyné, vcetné zabetonovani po provedenych rozvodech kanalizace

20.000,- K¢
- Pokladka dlazba a montaz obkladii

32.000,- Ké
- Obklad a dlazba vnitini keramicky

32.000,- Ké
- Oprava omitek a Stukit WC a kuchyné

9.000,- K¢
- Oprava omitek po rozvodech elektro 10%

12.000,- K¢
- Omitka Stukova 100% pokoj 1, 2, 3 a

kuchyné, predsin 60.000,- K¢é
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- Malby Primalex standard 2x v¢ penetrace
382,29 m2 20.000,- K¢

- SDK podhled koupelna piedsin

10.000,- K¢
- Kompletni rozvody elektroinstalace v¢etné termostatu topeni a slaboproudu

70.000,- K¢
- Rozvody plynu k plynovému kotli 10.000,- K¢

- Kompletni rozvody vody a odpadii véetné osazeni zatizovacich predmétd WC a
koupelna vcetn€ kuchyné
80.000,- K¢

- Rozvod UT véetné plynového Kotle, radiatora (WC, kuchyng, pokoj 1, 2, 3, kuchyné
+ koupelna — Zebiik)

60.000,- Ké
- Vymeéna podlahové krytiny ve vSech mistnostech 60,626 m2

48.000,- K¢
- Nové vstupni dvete bezpecnostni, s pozarni odolnosti + 5x vnitini

45.000,- K¢
- VZT odvétrani WC, koupelny a digestot kuchyné

12.000,- K¢
- Veskeré nutné revize a zkousky — elektro, plyn, 18.000,- K¢

voda, topeni, kanalizace, spalinova cesta

Rekapitulace nakladua

- Bourani a odvoz suti 80.000,- K¢é
- Nové konstrukce 538.000.- K¢

Rekonstrukce celkem 618.000,- K¢

Ing. Petr Spinka-IPS, 1C 12804070, Jind#¥icha Plachty 1810/3, 150 00 Praha 5, gsm 603 457 588, email: petr.spinka@volny.cz,


mailto:petr.spinka@volny.cz

Vosmikovych 18, byt €. 04, SV =3,131m

hazev mistnosti rozmeéry (m) rozmeéry (m2) _
a b v podlaha strop stény

WC koupelna 3,112 (1,327 | 3,131 4,130 4,130 27,797
kuchyné 4,612 | 2,970 3,131 9,568 9,568 47,478
pokoj 1 5,052 (2,970 3,131 15,004 15,004 50,234
pokoj 2 5,052 (3,285 | 3,131 16,596 16,596 52,206
pokoj 3 5,052 | 3,152 | 3,131 15,924 15,924 51,373
predsin 1,305 | 2,705 | 3,131 3,530 3,530 25,111
chodba u koupelny 3,112 | 1,445 | 3,131 4,497 4,497 28,536
mistnost za koupelnou | 1,342 (2,880 | 3,131 3,865 3,865 26,438

celkem 73,11 73,11 309,17

Vymeéry uvedené v tabulce jsou orientacni, bez zapocteni vyklenkii, prip. sklepu a jsou urceny pro kalkulaci ndkladii. Skutecnd vymeéra

bytu ¢ini 79,6 m2.
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