HLAVNI MESTO PRAHA

zastoupené Ing. Janem Rakem
feditelem odboru hospodafeni s majetkem Magistratn hlavniho mésta Prahy

~ VYHLASUJE
VYBEROVE RIZENT NA PRODEJ POZEMKU

pare. & 1492/21, o vymé¥e 103 m?, druh pozemku - ostatni plocha, jind plecha, k.i.
Strasnice, obec Praha

(niZe uvedené podminky vybérového fizeni dale jen jako ,,Podminky®)

Ndzev v¥bérového Fizeni Pozemek parc. €, 1492/21, k.. Stragnice

Vyhlasovatel Hlavni m&sto Praha, odbor hospodaieni s
majetkem Magistratu hlavniho mésta Prahy,
Ném. Franze Kafky 1, 110 00 Praha 1 (ddle

jent ,, Vyhlagovatel®)

Nemovitost Pozemek parc. &. 1492/21, o vyméte 103 m?,
druh pozemku ostatni plocha, v katastralnim
uzemi StraSnice, obec Praha, zapsany v
kalasuru nemovitosti na listu viastnictvi . 653
vedeném Katastrdlnim ufadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralnim pracovi$tém Praha.
Zikladni popis Nemovitosti je uveden
v pfiloze €. 1 t&chto Podminek

Minimalni kupni cena 1.680.960 K&, tj. 16.320 K&/m?
Lhtta pro podavini nabidek do 3.5.2024 a to nejpozdéii do 12:00 na

podatelné Magistratu hlavniho mésta Prahy,
Maridnské namésti 2/2, 110 00 Praha 1

Jistota jistota pro ucast ve vyb&rovém fizeni ve vyl
168.096 K¢
Termin ke slozeni Jistoty pted poddnim nabidky

Bankovni spojeni k tihradé Jistoty depositni ufct VyhlaSovatele & 601S-




5157998/6000 vedeny u PPF banky a.s.,
Evropska 2690/17, 160 00 Praha 6, VS:
1513500184, KS: 0558, SS: ICO (pravnické
osoby — zajemce, fyzické osoby podnikajici -
zdjemce), nebo RC (bez lomitka - fyzické
osoby - zajemce)

Bankovni spojeni k ihradé Kupni ceny G&et VyhlaSovatele k uhrad€ Kupni ceny
&: 149024-5157998/6000 vedeny u vedeny u

PPF banky a.s., Evropska 2690/17, 160 00
Praha 6, VS: [bude doplnéno], KS: 0558,
SS: ICO (pravnické osoby — zajemee, fyzické
osoby podnikajici - zdjemce), nebo RC (bez
lomitka - fyzické osoby - zdjemce)

Urbia s.r.0., Kralodvorska 16, P. O. BOX 656,
111 21 Praha 1, Ing. Pavel Hlavacek, tel:
234 094940, mobil: 774 953913
email: pavel.hlavacek@urbia.cz

Kontaktni osoba pro prohlidku

Shora uvedené pojmy a vyrazy maji niZe v téchto Podminkdch vyznam, jaky je jim pfifazen
vyse.

I. Uvodni ustanoveni

1.  Vybé&rové fizeni vyhlasuje VyhlaSovatel zvefejnénim zadméru na Gfedni desce Magistratu
hlavniho mésta Prahy. Zamér je zvefejnén po dobu nejméné 45 dmnii. Za termin
vyhlaSeni vybérového fizeni se pokladd den zvefejnéni zdméru na ufedni desce
Magistratu hlavniho mésta Prahy. Zamér muiZe byt soucasné zvefejnén na webovych
strankach https://realitniportalpraha.cz.

2.  Tyto Podminky vybérového fizeni stanovi zdvazny postup a naleZitosti pro ucast ve
vybé&rovém fizeni o nejvhodn&jsi nabidku na prodej Nemovitosti.

3. Vyhlaovatel upozortiuje, Ze si vyhrazuje pravo vyloucit z vyb&rového fizeni nabidky, ve
kterych nebude nabidkova kupni cena za Nemovitost ¢init alespoti Minimdlni kupni cenu.
Minimalni kupni cena je stanovena ve vy$i dle znaleckého posudku stanovujiciho cenu
obvyklou dle ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocerlovini majetku a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdgjdich predpist, avSak minimaln€ ve vysi dle aktudlni
cenové mapy stavebnich pozemki hl. m. Prahy pro pfislu§ny kalendéini rok.

4.  Vyhlagovatel upozortiuje, Ze budouci vyuziti Nemovitosti musi byt v souladu s platnym
Uzemnim planem a dale stanovisky pfislunych odbori VyhlaSovatele uvedenych
v pfiloze &. 1 t&chto Podminek. VyhlaSovatel upozoriluje, Ze si vyhrazuje pravo vyloudit
z vyb&rového fizeni nabidky, jejichz zdmérem bude vyuZiti Nemovitosti v rozporu
s platnym Uzemnim pldnem nebo stanovisky piislu$nych odbord VyhlaSovatele.

5. VyhlaSovatel upozoriiuje, z¢ Nemovitost je nabizena k prodeji ve stavu, v jakém se
2



I1.

nachézi ke dni uzavieni Kupni smlouvy, tj. jak stoji a leZi.

Podminky vybérového Fizeni
Vybérové fizeni je jednokolové.
Zajemcem miZe byt fyzicka osoba, kterd je pln€ svépravna, nebo pravnicka osoba.

Zajemce muze dorucit VyhlaSovateli pisemnou nabidku do vybérového fizeni
(,,nabidka“) zpisobem a s naleZitostmi uvedenymi v ¢lanku III téchto Podminek. Kazdy
zdjemce miZe podat pouze jedinou nabidku. V piipad€, Ze jeden zijemce dorudi
Vyhla$ovateli vice nabidek, bude za fddn& ulinénou nabidku povaZovana pouze ta
nabidka, ktera dojde VyhlaSovateli jako prvni v pofadi, ptic¢emz ostatni nabidky téhoz
zajemce VyhlaSovatel z vyb&rového fizeni vylou¢i. Pokud dojde VyhlaSovateli od
jednoho zajemce né€kolik nabidek ve stejny okamzik, budou vSechny tyto nabidky
z vybérového tizeni vylouceny. Za jednoho zdjemce se pro ucely téchto Podminek
povaZuji taktéZ viechny osoby, které patti do stejné skupiny spole¢nosti v souladu s § 73
aZz § 77 a nasl. a § 79 a nasl. zédkona ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech
a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve znéni pozd&jsich pfedpist, a dile
viechny osoby, u nichZ vykonava funkci statutdrniho orgénu nebo ¢lena statutarniho
organu stejna osoba (spole¢né dale jen ,,Propojené osoby®).

K nabidkam, které svou formou a obsahem neodpovidaji t€émto Podminkam, nebo které
nebudou doruc¢eny ve stanovené 1hiit€ a na stanovené misto pro podani nabidky, nebude
pfi hodnoceni a vyb&ru nejvhodnéjsich nabidek ptihlizeno. Vyhlasovatel si vyhrazuje
pravo vyloucit z vyb&roveého fizeni nabidky, které budou svym obsahem nejasné,
nesrozumitelné ¢i zmatecné.

Podminkou uasti ve vybérovém tizeni je sloZenf Jistoty jakoZto zaruky zdjemce za
dodrzeni Podminek vyb&rového fizeni a potvrzeni vaZzného z4jmu o koupi Nemovitosti.
Zéajemce je povinen slozit Jistotu na Bankovni spojeni k tthradé Jistoty nejpozdéji do
konce Terminu ke sloZeni Jistoty. Doklad o sloZeni Jistoty bude povinnou soudasti
nabidky.

Navrh kupni smlouvy o prodeji Nemovitosti, kterou VyhlaSovatel zamysli uzaviit
s vybranym zijemcem (,,Kupni smlouva®), zasle VyhlaSovatel vybranému zdjemci po
vyhodnoceni nabidek spolu s ozndmenim o vybeéru vitézné nabidky. Kupni smlouva bude
obsahovat alespori nasledujici ujednéni ¢i ujednani obdobného vyznamu a smyslu:

(1) predmétem Kupni smlouvy bude pievod vlastnického prava k Nemovitosti
z VyhlaSovatele jakoZto prodévajiciho na vybraného z4jemce jakozto kupujiciho;

(il) Nemovitost bude kupujicimu prodana ve stavu, v jakém se nachazi ke dni uzavieni
Kupni smlouvy, tj. jak stoji a leZi;

(iii) kupni cena za Nemovitost bude odpovidat vySi nabizené kupni ceny dle nabidky
kupujiciho, schvalené Zastupitelstvem hl. m. Prahy (,,Kupni cena“);



I1I.

(iv) prvni &ast Kupni ceny bude uhrazena formou zépo€tu vici Jistoté, kterou kupujici
sloZil prodavajicimu v souladu s témito Podminkami;

(v) druhou &4ast Kupni ceny, tj. ¢astku odpovidajici rozdilu mezi Kupni cenou
a sloZenou Jistotou, uhradi kupujici nejpozdéji do 30 dnil od doruceni podepsané
Kupni smlouvy (bez ufedné ovéfenych podpisit) kupujicimu;

(vi) ndvrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch kupujiciho
(,,Navrh na vklad*) u¢ini prodavajici do 30 dnd od uhrazeni celé Kupni ceny;

(vii) naklady spojené s podanim Névrhu na vklad nese kupujici. Kupujici uhradi spravni
poplatek spojeny s podanim Navrhu na vklad prodavajicimu nejpozdéji do konce
Thiity stanovené k thradé druhé ¢asti Kupni ceny.

Vyhlasovateli nevznikd povinnost uzaviit Kupni smlouvu se Zadnym ze zijemct, ktefi
piedloZili nabidku do vybérového fizeni. Podani nejvhodn€js$i nabidky a splnéni
veskerych podminek vybérového fizeni nezaklada zijemci pravni ndrok na uzavieni
Kupni smlouvy, nebot’” o uzavieni Kupni smlouvy a s tim souvisejicim vyb&rem
nejvhodnéjsi nabidky je opravnéno rozhodnout v souladu se zdkonem €. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mést& Praze, v platném znéni, pouze Zastupitelstvo hl. m. Prahy.

Podanim nabidky do vyb&rového fizeni zajemce stvrzuje svilj zavazek uzavfit
s Vyhlafovatelem Kupni smlouvu, pokud ktomu bude VyhlaSovatelem vyzvén
v Oznédmeni dle &l. V. odst. 2 téchto Podminek. VyhlaSovatel upozoriiuje, Ze pokud
z4jemce tuto povinnost ve 1hiité stanovené v Ozndmeni nesplni nebo pokud jinak zma#i
nabyti G¢innosti Kupni smlouvy ¢&i realizaci prevodu vlastnického prava k Nemovitosti,
bude zijemce na zdkladé Dohody o smluvni pokuté, jeZ bude uzaviena mezi
Vyhlasovatelem a vybranym zajemcem v souladu s ¢lankem V. odst. 1 téchto Podminek,
povinen uhradit Vyhlagovateli smluvni pokutu. VyhlaSovatel bude opravnén pouZit na
uhradu smluvni pokuty sloZenou Jistotu.

Formalni a obsahové nalezitosti nabidky

Forma nabidky

Nabidka musi byt zpracovdna pisemné na formatu A4, a podana ve dvou identickych
origindlech. KaZdy z originali musi byt zabezpeCen proti rozdéleni (seSity a opatfen
ptelepkou, apod.) a viechny stranky prib&zn¢ vzestupné ofislovany. Oba originaly + ob&
obilky s cenovou nabidkou musi byt uzavieny v jedné zalepené obélce s oznadenim
"HOM MHMP - Vybérové Fizeni — Pozemek parec. ¢ 1492/21, k.i. Strasnice*,
,NEOTEVIRAT* a s uvedenim jména a p¥ijmeni/nazvu zdjemce.

Nabidka véetné veSkerych pozadovanych doklad musi byt zpracovana vyhradné
v Ceském nebo slovenském jazyce. K dokumentim v jiném neZ ¢eském nebo slovenském
jazyce musi byt pfiloZen ufedni pteklad do Ceského jazyka.

Vegkeré dokumenty & prohlaseni, u nichZ je vyZadovan podpis zdjemce, musi byt

podepséany zajemcem/osobou opravnénou zastupovat zdjemce s ufedné ovéfenym

podpisem. V pfipad& podpisu osobou zastupujici zajemce na zéklade plné moci musi byt

origindl nebo ufedné ovéiena kopie jejtho zmocnéni doloZeny v nabidce, pficemz takové
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zmocnéni musi mit tfedné ovéfeny podpis.
4. Pokud je zajemce Zenaty/vdana a Nemovitost ma byt nabyvana do spole¢ného jméni
manzelG (pfip. majetkového spoleenstvi manZell podle ciziho prava), musi nabidku

podepsat spole¢né oba manzelé.

5. Zadné listiny &i dokumenty tvoFici sou4st nabidky nesmi obsahovat opravy, prepisy &
jiné apravy, které by mohly uvést VyhlaSovatele v omyl.

2.  Lhuta a misto pro podivani nabidek

1.  Nabidku lze podat osobn& na podateln® Magistratu hlavniho mésta Prahy, Marianské
namésti 2/2, 110 00 Praha 1, a to v pracovnich dnech v dob¢ od 9.00 do 17.00 hod.

2. Nabidka musi byt doruéena Vyhlasovateli nejpozdé€ji do konce Lhity pro podavani
nabidek.

3.  Obsah nabidky
Nabidka musi obsahovat:

a Identifikaci zdjemce

» fyzickd osoba uvede jméno, datum narozeni, adresu trvalého pobytu a statni
ob&anstvi (neni-li osoba ob¢anem Ceské republiky);

= fyzickd osoba podnikajici uvede jméno, ICO, sidlo a statni ob&anstvi (neni-li osoba
ob&anem Ceské republiky) a ptipoji vypis z obchodniho rejst¥iku, a neni-li osoba
zapsina v obchodnim rejstiiku, vypis zjiného pfisludného rejstiiku (napf.
zivnostenského rejstiiku);

= pravnickd osoba uvede nazev, ICO a sidlo a pFipoji v¥pis z obchodniho rejstiiku,
a neni-li osoba zapsdna v obchodnim rejstiiku, vypis z jiného piislusného rejstiiku
(napf. Zivnostenského rejstiiku);

= vSichni zgjemci dale uvedou:
= dorudovaci adresu v ramci Ceské republiky;
= jméno osoby zastupujici zajemce, je-li zdjemce zastoupen;
. bankovni et pro vraceni Jistoty;
. telefonni a e-mailové spojent;

Zajemce je povinen ohlasit VyhlaSovateli zmény, které nastaly v prdb&hu
vybé&rového Fizeni, a které se dotykaji udajii pozadovanych VyhlaSovatelem, vyjma
cenové nabidky.

Zajemce je opravnén ménit dorudovani adresu pouze v ramci Ceské republiky,
pfiem?Z tato zména musi byt pisemné oznamena VyhlaSovateli nejméné 10 dnti
pied jeji zménou.

b. DoloZeni spinénf kvalifikadnich pfedpokladii

Kvalifikaéni pfedpoklady pro ugast ve vybérovém fizeni splituje zajemce:
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(i) vii&i jehoZ majetku neprobihd insolvenéni F{zeni, vi¢inémuZ nebylo vydéno
rozhodnuti o tpadku, vi¢i némuZ nebyl insolvendni navrh na jeho majetek zamitnut
proto, Z¢ majetek nepostaduje k wthradé nakladd insolvenéniho fizeni, na jehoz
majetek nebyl prohlaSen konkurz, proti kterému nebylo zahdjeno konkurzni nebo
vyrovnavaci ¥zeni, vii¢i némuZ nebyl ndvrh na prohlaseni konkurzu zamitnut pro
nedostatek majetku, a ktery neni v likvidaci;

(ii) ktery nema v evidenci zachyceny Zadné datiové nedoplatky;

(iii) ktery nema splatny nedoplatek na pojistném nebo na penale na vefejné zdravotni
pojistént;

(iv) ktery nema splatny nedoplatek na pojistném nebo na pendle na socialni zabezpeceni
a pHspévku na stétni politiku zam&stnanosti;

(v) ktery nebyl pravomocné odsouzen pro trestny &in, jehoZ skutkové podstata, jakkoliv
souvisi s pfedmétem podnikani zdjemce nebo zamySlenym zimérem koupé
Nemovitosti nebo pro jakykoliv trestny ¢in hospodarsky nebo jakykoliv trestny ¢in
proti majetku. V pf¥ipadé pravnické osoby se tato podminka vztahuje téZ na osobu
vykonavajici funkci statutdrniho organu nebo ¢lena statutirniho organu této
pravnické osoby;

(vi) ktery nema zévazky po 1htté splatnosti vii¢i VyhlaSovateli a jeho méstskym ¢astem,
a zaroveil zavazky po lhuté splatnosti vii¢i VyhlaSovateli a jeho méstskym ¢astem
nemaji ani Zadné Propojené osoby se zdjemcem; a

(vii)  ktery podal do vyb&rového fizeni jedinou nabidku.

Zijemce prokazuje spln&ni kvalifikaénich pfedpokladd pro ufast ve vybérovém fizeni
piedloZenim originalu nebo ufedné ovéfené kopie pisemného Cestného prohlaSeni nikoliv
staritho nez 30 dni, ve kterém vyslovné prohlasi, Ze splituje uvedené kvalifika¢ni pfedpoklady.

Zajemce je dale povinen v ptipadg, Ze bude VyhlaSovatelem vybran k uzavieni Kupni smlouvy,
predloZit Vyhlasovateli na jeho Zadost pfed uzavienim Kupni smlouvy potvrzeni piisluSného
finandniho tfadu ve vztahu k bodu (ii), potvrzeni piislusné okresni spravy socialniho
zabezpedeni ve vztahu k bodu (iv), a vypis z evidence Rejstiiku trestd ve vztahu k bodu (v),
nebo obdobné doklady podle pravniho fadu pfislusné zemé, pokud je zdjemce osoba se sidlem
v jiné zemi ne# v Ceské republice. Tyto doklady nesmi byt star$i neZ 3 mé&sice ode dne odeslani
zadosti Vyhlaovatele z4jemci o jejich pfedloZeni. Pokud vybrany zajemce neptedloZi
Vyhlaovateli poZadované doklady ve stanovené l1htit¢ nebo z pfedloZenych dokladt vyplyne,
7e zdjemce nespliiuje néktery z kvalifikanich predpokladii, miZe VyhlaSovatel upustit od
uzavieni Kupni smlouvy s timto zdjemcem, a po schvaleni Zastupitelstvem hl. m. Prahy vyzvat
k uzavteni Kupni smlouvy dal$iho zdjemce, jehoz nabidka byla vyhodnocena jako dalsi v potadi
nejvhodnéjsi. Takto miZe Vyhlasovatel postupovat i opakované.

C Cenovou nabidku

Cenova nabidka musi obsahovat celkovou kupni cenu nabidnutou zdjemcem za Nemovitost v
K¢ a musi byt podana ve dvou identickych origindlech. Cenova nabidka musi byt oznacena
jako ,,Cenova nabidka®, podepsana zajemcem nebo osobou opravnénou zastupovat zdjemce a
vloZzena do dvou samostatnych zalepenych obalek s oznacenim ve forméatu ,,Pozemek parc.
& 1492/21, k.4. Strasnice — Cenova nabidka"; tyto obalky budou vlozeny do jedné spole¢né
obalky spolu s nabidkou. Cenové nabidka se v pfipad€ nesplnéni formalnich nalezitosti
Podminek tohoto vyb&rového Fizeni neotevira a nabidka se dale nehodnoti.
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d DoloZent schopnosti uhradit nabidkovou cenu

Z4jemce je povinen predloZit v ramci nabidky prohlaSeni o zpisobu zajist€ni thrady kupni
ceny, v némz musi byt dostate€nym zptisobem popsano, jakou formou si zajemce zajistil nebo
zajisti finanéni prosttedky k tthrad€ kupni ceny.

Prohlaseni je nutno doplnit doklady, ze kterych bude vyplyvat, Ze zajemce disponuje nebo
miiZe disponovat finanénimi prostiedky, které budou postacovat pro thradu kupni ceny. Témito
doklady miiZe byt zejména:

= vypis z bankovniho G¢tu zajemce;

= doklad o pfedb&Zném sjednani hypoteéniho ¢i jiného uveru od finanéni instituce;

»  zivazny prislib poskytnuti ivéru od solventni Givéruschopné osoby;

= gestné prohldSeni o schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu.

e Doklad o sloZeni Jistoty

Zajemce je povinen piedloZit v ramei nabidky vypis z G¢tu zdjemce, stvrzenku, nebo potvrzeni
o provedeni platby vydané bankou vedouci uéet zajemce, které budou dokladat, Ze uhrada
castky odpovidajici vysi Jistoty byla provedena ve prospéch Bankovniho spojeni k thradé
Jistoty.

f Podrobny popis zdméru budouciho vyuZiti Nemovitosti

Zajemce je dale povinen pfedlozit v ramci nabidky zamér budouciho vyuZiti Nemovitosti,
vietné pifpadného Sasového harmonogramu a planu realizace zaméru.

g pokud je zdjemce Zenaty/vdand a Nemovitost md nabyt do svého vylucného
viastnictvi, Cestné prohldseni zdjemce o tom, e Nemovitost bude nabyta do jeho
vwlucného viastnictvi_a na zaplaceni kupni ceny nebudou pouZity financni
prostiedky tvofici soucdst spolecného jméni manZeli.

h, ProhldSeni o sezndmeni se se stavem Nemovitosti

Zajemce je povinen piedloZit v ramci nabidky Cestné prohlaSeni, Ze si Nemovitost dostate¢nym
zpiisobem prohlédl a zkontroloval a dozadal si veSkeré informace tykajici se nebo souvisejici
s Nemovitosti a je mu znam jeji fakticky a pravni stav.

IV. Otevirani obalek a hodnoceni nabidek
1. Otevirani obalek s nabidkami

1.  Otevirani obalek s nabidkami se uskuteéni na adrese Nov4 Ufedni budova, ndm. Franze
Kafky 16/1, Praha 1, dve¥e & 509 po uplynuti Lhity pro podévani nabidek. Pfesny termin
otevirani obdlek bude uréen Vyhlafovatelem a sdélen zdjemcim nejpozd&ji 7
kalendafnich dni pted jeho konanim.



Otevirani obdlek s nabidkami a hodnoceni nabidek provede komise, kterd bude za timto
ucelem jmenovana VyhlaSovatelem (,, Komise™).

Utast na otevirani obalek s nabidkami je povolena ¢lenim Komise, popiipadé jejich
nahradnikiim, a odbornym poradcim Vyhlajovatele (napf. prdvni nebo ekonomiéti
poradci, znalci apod.). Otevirani obélek se mlZe zucCastnit i jedna (1) osoba za zajemce;
ucast je povolena jen zijemcim, jejichZ nabidka doSla VyhlaSovateli ve Lhité pro
podavani nabidek. Pfed zahajenim otevirani obalek se pfitomny zdjemce nebo jeho
zastupce prokaze prikkazem totoZnosti a svou ptitomnost stvrdi svym podpisem do listiny
ptitomnych osob. Zastupce zdjemce se dale prokaZe origindlem nebo ifedné oveéfenou
kopii plné moci prokazujici zmocnéni k zastupovani zdjemce pii u€asti na otevirdni
obalek.

Obalky s nabidkami je opravnén otevfit kterykoliv ¢len Komise. Pied otevienim obalek
¢lenové Komise ovéfi, zda jsou obalky neporusené.

O prib&hu otevirani obélek vyhotovi Vyhlaovatel pisemny zépis.

Hodnoceni nabidek

Nabidky, které splituji naleZitosti stanovené témito Podminkami, jsou zplsobilymi
k tomu, aby byly VyhlaSovatelem v rdmci vybérového fizeni vyhodnoceny.

Vyhladovatel provede nejpozdé&ji do 60 kalendainich dnii ode dne otevirdni obalek
vyhodnoceni nabidek, vramci kterého ucini formadlni a vécné posouzeni piijatych

nabidek, jejich vyhodnoceni v¢etné stanoveni potfadi nabidek.

Udast na vyhodnoceni nabidek je povolena ¢&lenim Komise, poptipadé jejich
ndhradnikiim, a odbornym poradciim VyhlaSovatele.

Komise bude hodnotit nabidky podle nasledujicich hodnoticich kritérii:

Kritéria hodnocenf - ' Vaha

A. Vy$e nabizené kupni ceny dle cenové nabidky 100 %

Komise stanovi pofadi nabidek podle nabizené vySe kupni ceny. Jako nejvhodnéjsi
stanovi nabidku s nejvyssi nabidkovou vysi kupni ceny.

V piipadé, Ze nejvyssi nabidkova vyse kupni ceny bude stejnd u vice nabidek, bude pofadi
mezi t&mito nabidkami uréeno Komisi na zéklad¢ doplitkového hodnoticiho kritéria,
kterym bude zamér budouciho vyuZiti Nemovitosti. Kazdy &len Komise ptidéli
hodnocené nabidce dle tohoto dopliikového kritéria dle vlastntho uvédZeni body na
stupnici 1 — 10 (nejlep$i hodnoceni je deset). Komise secte dohromady u kazdé z takto
hodnocenych nabidek body ziskané od vech ¢lentt Komise. Na zdklad¢ toho stanovi
Komise pofadi GspéSnosti takto hodnocenych nabidek podle poctu ziskanych bodi od
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nejvyssiho poétu bodii (nejvhodngj$i nabidka) po nejniZsi pocet bodi.



V ptipadé, Ze nejvyssi nabidkova vySe kupni ceny bude stejnd u vice nabidek, bude potadi
mezi témito nabidkami uréeno Komisi na zdkladé dopliikového hodnoticiho kritéria,
kterym bude (kritérium bude doplnéno). Kazdy ¢len Komise pfidéli hodnocené nabidce
dle tohoto dopliikového kritéria dle vlastniho uvazeni body na stupnici 1 — 10 (nejlepsi
hodnocent je deset). Komise seéte dohromady u kazdé z takto hodnocenych nabidek body
ziskané od v3ech ¢lenfi Komise. Na zakladé toho stanovi Komise porfadi Gspédnosti takto
hodnocenych nabidek podle podtu ziskanych bodl od nejvysstho poftu bodd
(nejvhodnéjsi nabidka) po nejniZsi pocet bodii

O prib&hu vyhodnoceni nabidek bude sepsan pisemny zdpis. Zapis bude obsahovat
pofadi jednotlivych nabidek, a uvedeni nabidek, ke kterym nebylo pfihlédnuto
s odivodn&nim. Nabidka, ktera byla Komisi posouzena jako nejvhodngjsi, bude pfedana
ke stanovisku Vyboru pro spravu majetku, majetkové podily a podporu podnikéni ZHMP
(,,Vybor*), a poté k projednani Radou hl. m. Prahy a schvéleni Zastupitelstva hl. m.
Prahy. Zapis o prib&hu vyhodnoceni nabidek slouZzi pouze jako informativni material pro
Vybor, Radu hl. m. Prahy a Zastupitelstvo hl. m. Prahy a VyhlaSovatele nijak nezavazuje
k uzavieni Kupni smlouvy s jakymkoliv zajemcem.

Po rozhodnuti Zastupitelstva hl. m. Prahy o schvéleni nebo neschvaleni prodeje
Nemovitosti budou vSichni zdjemei pisemné vyrozuméni VyhlaSovatelem o vysledku
vybérového fizeni.

Uzavreni Kupni smlouvy

Poté, co Vybor vyd4d své stanovisko k vysledku vyhodnoceni nabidek, vyzve
VyhlaSovatel zajemce, jehoz nabidka byla Komisi posouzena jako nejvhodnéjsi,
k jednani o prodeji Nemovitosti, k podpisu protokolu o vysledku jednani (vzorové znéni
protokolu je uvedeno v pfiloze &. 2 téchto Podminek), a k podpisu Dohody o smluvni
pokut&, jejiz znéni je uvedeno v piiloze €. 3 téchto Podminek. Tyto dokumenty budou
sou¢asti materialu pro jednani Rady hl. m. Prahy a Zastupitelstva hl. m. Prahy. V p¥ipadg,
7e vybrany zdjemce odmitne na vyzvu VyhlaSovatele jednat o prodeji Nemovitosti a/nebo
podepsat néktery z vyse uvedenych dokumentd, miiZze VyhlaSovatel upustit od piedloZeni
nabidky tohoto zajemce kjejimu projednani Radou hl. m. Prahy a schvaleni
Zastupitelstva hl. m. Prahy, a dale jednat o prodeji Nemovitosti se zajemcem, jehoZ
nabidka byla posouzena jako dalsi v pofadi nejvhodnéjsi. Takto miZe VyhlaSovatel
postupovat i opakovang.

V ptipadg, Ze Zastupitelstvo hl. m. Prahy schvali prodej Nemovitosti vybranému zijemci,
zaSle Vyhlasovatel tomuto zdjemci oznameni o vybéru vit€zné nabidky spolu s vyzvou
k uzavieni Kupni smlouvy (,,Ozndmeni*). Vybrany zajemce bude v Ozndmeni vyzvan,
aby nejpozd&ji do 30 kalendainich dnt ode dne obdrZeni Oznameni podepsal Kupni
smlouvu v poZadovaném poétu vyhotoveni a dorucil ji VyhlaSovateli. Spolus
Ozndmenim zasle VyhlaSovatel vybranému zajemci k podpisu ndvrh Kupni smlouvy,
nepodepsany VyhlaSovatelem, jenZ bude obsahovat alespofi ujedndni (¢i obdobna
ujedndni) uvedend v ¢lanku II. odst. 6 téchto Podminek. Zijemce nesmi provést
v zaslaném navrhu Kupni smlouvy zadné upravy ¢i zmény bez piedchoziho pisemného
souhlasu Vyhla$ovatele.

Vybrany zdjemce je povinen podepsat obdrZeny navrh Kupni smlouvy v poZadovaném
podtu vyhotoveni a dorudit jej VyhlaSovateli na adresu odbor hospodafeni s majetkem
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MHMP se sidlem nam. Franze Kafky 1, 110 01, Praha, nejpozd&ji ve lhhté 30
kalendainich dnl ode dne doru¢eni Oznameni vybranému zajemci. Pfi nedodrZeni této
lhity je Vyhladovatel opravnén od uzavieni Kupni smlouvy odstoupit. Jedno vyhotoveni
Kupni smlouvy uréené pro vkladové fizeni musi vybrany zijemce podepsat s Gfedné
ovéfenym podpisem. V piipadé, Ze Nemovitost bude nabyvéna do spole¢ného jméni
manzeld (piip. majetkového spoledenstvi manzeld podle ciziho prava), musi ndvrh Kupni
smlouvy podepsat oba manzel€.

Pokud vybrany zdjemce nepodepiSe navrh Kupni smlouvy a nedorudi jej VyhlaSovateli
f4dné a ve stanovené 1hité nebo jinak zmati uzavieni Kupni smlouvy nebo nabyti jeji
uéinnosti, miZe Vyhla$ovatel upustit od uzavieni Kupni smlouvy stimto zdjemcem
a uplatnit vii¢i nému v souladu s Dohodou o smluvni pokuté smluvni pokutu, a k jeji
Uhrad€ pouZit sloZenou Jistotu. VyhlaSovatel sou¢asn€é miZe jednat o uzavieni Kupni
smlouvy se zajemcem, jehoz nabidka byla posouzena jako dalsi v pofadi nejvhodnéjsi,
ato obdobn& postupem podle ¢lanku V. odst. 1 aZ 3 téchto Podminek. Takto muze
VyhlaSovatel postupovat i opakované. Pokud Vyhlasovatel zatne jednat se zajemcem,
ktery predloZil dal3i v pofadi nejvhodngjsi nabidku, je takovy zdjemce povinen slozit ve
1hité stanovené Vyhlaovatelem na Bankovni spojeni k Ghrad€ Jistoty novou jistotu ve
vy$i pivodni Jistoty (pokud mu byla ptvodni Jistota jiZ vracena).

Vyhla$ovatel podepiSe navrh Kupni smlouvy do 30 kalendainich dni ode dne, kdy obdrzi
podepsany navrh Kupni smlouvy od vybraného zdjemce. Poté, co VyhlaSovatel podepise
Kupni smlouvu, za$le vybranému zajemci jedno vyhotoveni podepsané Kupni smlouvy
bez Gfedné ov&fenych podpisti a zajisti uvetejnéni Kupni smlouvy v registru smluv podle
zdkona ¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti n&kterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpisi.

Kupni cena a spravni poplatek spojeny s podédnim Navrhu na vklad budou vybranym
zdjemcem uhrazeny pfed podanim Navrhu na vklad. Prvni ¢4st Kupni ceny, rovnajici se
Castee Jistoty, bude uhrazena formou zdpodétu vudi sloZzené Jistot€. Vybranému zéjemci,
se kterym bude uzaviena Kupni smlouva, tak nebude poskytnuta Jistota vracena, ale bude
pouZita (zapoétena) k uhrade prvni ¢asti Kupni ceny.

Druhou ¢4st Kupni ceny, tj. ¢astku odpovidajici rozdilu mezi Kupni cenou a sloZenou
Jistotou, musi vybrany zdjemce uhradit VyhlaSovateli bezhotovostnim pfevodem ze
svého bankovniho Gétu na Bankovni spojeni pro tthradu Kupnf ceny nejpozd&ji do 30 dnl
ode dne obdrZeni podepsané Kupni smlouvy. V téZe 1hiit€ a stejnym zplisobem musi
vybrany zéjemce uhradit Vyhla$ovateli spravni poplatek spojeny s podanim Navrhu na
vklad. Uhradou Kupni ceny a spravniho poplatku se rozumi pfipsani pfislusnych ¢astek
na Bankovni spojeni pro thradu Kupni ceny.

Vyhlaovatel do 30 kalendéfnich dnd poté, co mu vybrany zajemce uhradi Kupni cenu
aspravni poplatek spojeny s podanim Néavrhu na vklad podd Névrh na vklad k
ptislusnému katastralnimu ufadu.

Pokud vybrany zijemce neuhradi Kupni cenu a spravni poplatek spojeny s podanim

Navrhu na vklad ve stanovené lhité, miize Vyhlasovatel odstoupit od uzaviené Kupni

smlouvy s okamZitymi Glinky a uplatnit vii¢i vybranému zédjemci smluvni pokutu

v souladu s Dohodou o smluvni pokuté, a k jeji uhradé pouZit sloZenou lJistotu.

VyhlaSovatel soucasné miZe jednat o uzavieni Kupni smlouvy se zdjemcem, jehoZ
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V1.

nabidka byla posouzena jako dal$i v pofadi nejvhodné&jsi, a to obdobné postupem
podle &lanku V. odst. 1 az 3 t&chto Podminek.

Zajemctm, ktefi nebyli vybrani k uzavieni Kupni smlouvy, bude poskytnutd Jistota
vracena nejpozdéji do 15 pracovnich dnli ode dne skonceni vybérového fizeni, a to na
bankovni Uet pro vraceni Jistoty, ktery zajemci uvedli ve své nabidce.

Z&dnym ustanovenim tohoto &lanku V. neni dotéeno pravo VyhlaSovatele zrusit vyb&rové
fizeni dle ¢lanku V1. odst. 6. téchto Podminek.

Zavéreéna ustanoveni

Pii prodeji Nemovitosti v tomto vyb&rovém fizeni bude déle postupovano podle Pravidel
pro ptevod nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy (,,Pravidla®), schvalenych
usnesenim Rady hl. m. Prahy & 2427 ze dne 6.11.2023. V piipad€ rozporu mezi
ustanovenim t&chto Podminek a Pravidel ma pfednost znéni téchto Podminek.

Zajemce je vazéan svou nabidkou ode dne skonceni Lhity pro podavéni nabidek do
okamZiku, kdy Zastupitelstvo hl. m. Prahy rozhodne o vysledku vybé&rového fizeni.
Zajemci, s nimZ ma byt na zéklad€ rozhodnuti Zastupitelstva hl. m. Prahy uzaviena Kupni
smlouva, se lhita, po kterou je svou nabidkou vazan, prodluZzuje do okamziku uzavieni
Kupni smlouvy. Po dobu, po kterou je zdjemce vazan svou nabidkou, neni zajemce
opravnén svou nabidku odvolat nebo vzit zpét.

Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo Podminky kdykoliv v prab&hu vybérového fizeni do
konce Lhiity pro podavani nabidek zménit nebo doplnit, a to za stejnych podminek pro
viechny zajemce. V takovém piipadé VyhlaSovatel zvefejni zménu nebo doplnéni
Podminek na Ufedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy po dobu nejméné [30] dnt.
Zména nebo doplnéni Podminek mlZe byt zvefejn&na i na webovych strankach
https://realitniportalpraha.cz. Pokud VyhlaSovatel provede zménu nebo doplnéni
Podminek, neskonéi Lhiita pro poddvéani nabidek dfive, nez po uplynuti [30] dnl od
zvefejnéni zmény nebo doplnéni Podminek na tfedni desce Magistratu hlavniho mésta
Prahy.

Vyhladovatel si vyhrazuje pravo zménit navrh Kupni smlouvy kdykoliv v pribé¢hu
vyb&rového fizeni. Pokud zdjemce Vyhlafovateli pisemn€ nepotvrdi akceptaci zmény
navrhu Kupni smlouvy ve 1hité stanovené Vyhlaovatelem, povazuje se i¢ast zdjemce
ve vyb&rovém fizeni za ukondenou a zajemci bude vracena poskytnuta Jistota.

Vyhlafovatel si vyhrazuje pravo poZddat zdjemce v pribéhu vybérového fizeni
odoplnéni & upfesnéni nabidky umoziiujici jednozna¢né posouzeni nabidky ¢i
odstran&ni p¥{padnych nejasnosti nebo nesrozumitelnosti nabidky.

VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo nevracet zajemciim nabidky v€etné pfiloh, odmitnout
viechny pfedloZzené nabidky nebo vyb&rové fizeni kdykoliv bez uvedeni diivodi na
zéklad& zveiejnéného oznidmeni zdméru na Ufedni desce Magistratu hlavniho mésta
Prahy pierusdit nebo zrusit.

Neuréi-li Vyhladovatel jinak, vybérové Hzeni skonéi:
a. okamzikem uzavieni Kupni smlouvy se zdjemcem a jejim zvefejnénim
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151

12,

V Praze dne 1.3.2024

Za Vyhlajovatele

v registru smluv;

b. okam#ikem rozhodnuti Komise, kterym #idnou z hodnocenych nabidek
nevybrala jako nejvhodné;3i;

c. okamZikem rozhodnuti Rady hl. m. Prahy, kterym neodsouhlasila prodej
Nemovitosti;

d. okamzZikem rozhodnuli Zastupitelstva hl. m. Prahy, kterym neschvalila prodej
Nemovitosti;

€. pokud Zastupitelstvo hl. m. Prahy neschvali prodeji Nemovitosti ve Thite 12
mésici od dne otevirani obalek;

f. okamzikem rozhodnuti VyhlaSovatele o zruSeni vyb&rového Fizeni.

Zijemci mohou poZadovat po Vyhladovateli vysvétleni podminek tohoto vybérového
tzeni. Zadost o vysvétleni podminek vybérového Hzeni musi byt poddna pisemnd na
adresu na podatelné Magistrdtu hlavniho mésta Prahy, Maridnské namésti 2/2, 110 00
Praha 1, nejpozdéji ve Lhité pro poddvani nabidek. V Zadosti musi byt uvedeny nazev
vybérového fizeni a identifikaéni a kontaktni vdaje zgjemce,

Vyhlafovatel upozorfiuje na skuteénost, Ze zdjemeci nemaji v souvislosti s uéasti ve
vyb&rovém Fizeni narok na nédhradu jakychkoliv ndkladd ani na ndhradu Gjmy, a to
i pokud zdjemce podd nejvhodngjsi nabidku a splni podminky vybérového Fzeni, a presto
s nim nebude uzaviena Kupni smlouva (napf. z diivodu neschviéleni jejiho uzavieni
Zastupitelstvem hl. m. Prahy).

Podanim nabidky do vyb&rového fizeni zijemce stvrzuje, Ze se seznamil s t€mito
Podminkami a Ze s témito Podminkami souhlasi a bude postupovat v souladu s nimi.

Zajemce bere na v&domi, Ze VvhlaSovatel je opravnén pro icely tohoto vybérového fizeni
zpracovavat osobni udaje zajemce. Informace o zpracovani osobnich udaji a o pravech
zdjemee v souvislosti se zpracovanim osobnich udajt jsou k dispozici na internetovych
strankach Vyhlasovatele na adrese:
http://www.praha.cu/jnp/cz/o_mesie/magistrat/gdpr/index.html.

VyhlaSovatel upozoriuje na skute¢nost, Ze vyhlaSenim tohoto vybérového fizeni
a naslednym pipadnym prodejem Nemovitosti se nezavazuje k 7adné soudinnosti &
spolupraci souvisejiel s dal3im vyuZitim Nemovitosti (napf. v réamci stavebniho fzent
apod.).

Toto vybérové Hzeni neni fizenim dle zakona &. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych
zakazek, ve znéni pozdé&jSich picdpisi.

Hlavf.

feditel odbora hospodaiéni s majetikem
Magistrdtu hlavniho mésta Prahy
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Piilohy k Podminkém vybé&rového fizeni:

Piiloha ¢. 1 — Popis Nemovitosti

Piiloha &. 2 — Znéni Protokolu o vysledku jednéni se zajemcem

Pfiloha ¢. 3 — Znéni Dohody o smluvni pokuté

Pfiloha &. 4 — Pravidla pro pfevod nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mé&sta Prahy
Pfiloha ¢. 5 — Navrh kupni smlouvy

13



Priloha ¢&. 1
Popis Nemovitosti

Pozemek parc. &. 1492/21, ostatni plocha o vyméie 103 m? v k.. Stra$nice. Pozemek je
zapsany v listu vlastnictvi & 655 pro katastralni Gzemi Stranice, mésto Praha, okres hlavni
mésto Praha.

Uzemni pléan:

OB - disté obytné
Hlavni vyuZziti:
Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuZiti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladeZ, matetské Skoly, ambulantni zdravotnicka zatizeni,
zafizeni socidlnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, p&si komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytn& nutném rozsahu a liniova
vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pFripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pipustnym vyuZzitim lze umistit: zafizeni
pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevysujici 300 m?, parkovaci a odstavné plochy, gardZe pro osobni automobily.

Dale lze umistit: LiZkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zatizeni,
$koly, $kolska a ostatni vzd&lavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinérni
zafizeni v rAmci staveb pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady,
sportovni zafi{zeni, zafizeni vefejného stravovéni, nerudici sluzby mistniho vyznamu; stavby,
zatizeni a plochy pro provoz PraZské integrované dopravy (déle jen PID); zahradnictvi,
doplitkové stavby pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbémy surovin.

Podminéng piipustné je vyuZiti pripustné v plochach OV (tj. vyuZiti pro drobnou nerusici
vyrobu a sluzby a obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici 2 000
m?) za podminky, e s plochami OV posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi a Ze nebude
narudena struktura souvisejiciho uzemi a omezena vyuZitelnost dot¢enych pozemkd.

Pro podmin&né p¥ipustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke sniZeni kvality prostfedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dot¢enych
pozemki.

Neptipustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuziti neslugitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu

s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v
rozporu s cili a tkoly zemniho planovani,

Stanoviska: souhlasna

Podminka prodeje: vybérové Fizeni zohledni jak nabizenou cenu za pozemek, tak
predstavi blizsi specifikaci budouciho ziméru na pozemku.
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Ptilohy:

1) vypiszKN LV - 655
2) ortofotomapa
3) znalecky posudek ¢. 006814/2024
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.03.2024 09:35:02

Vyhotoveno beziipiatné dalkovym pfistupem pro tcel: Sprava majetku, &.j.: aa pro Hlavni mésto Praha
Magistrat hl. m. Prahy
odbor obchodnich aktivit

Okres: Cbec: 554782 Praha

Kat.tzemi: 731943 Strasnice List vlastnictvi: 655

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
HIAVNI MESTO PRAHA, Mariinské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1

w -

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku ) Zptsob vyuziti Zpildsob ochrany
1492/21 103 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéné
azemi
Bl Vécné préva slouzici ve proépéch nemovitosti v C&sti B —7beirzépi§ﬁ
C Vé&chd prava zat&¥ujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaji - Bez zapisu
D Poznémky a dal3i obdcbné utdaje
o Zména vymér obnovou operdtu
Povinnost k
Parcela: 1492/21
Plomby a upozornéni - Bez zépisu o
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 §5
KN 13/1 - ptisloudend &ast cizi parcely:
piv. PK parc.46 o vymére 69 m2
a parc.47 o vyméte 201 m2.
POLVZ:518/1998 Z2-4300518/1998-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1
o Jina listina ze dne LV nedigitalizovan ze dne 07.06.2001.
POLVZ:979/2001 Z-4300979/2001-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Mariénské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/IC0: 00064581
Praha 1

F Vztah bonitovanych piédné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm — Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni O¥ad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastrdlni pracovi3té& Praha, kéd: 101.
strana 1



VYPIS z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.03.2024 09:35:02

Okres: Cbec: 554782 Praha

Kat.tzemi: 731943 Strasnice List vlastnictvi: 655

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrédlni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.03.2024 10:01:47
Cesky trad zeméméZFicky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splné€ni podminek obecného nafrizeni
o ochrané oscbnich tdaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastrélni pracoviité Praha, kéd: 101.
strana 2
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Pozemek parc. €. 1492/1 o vymére 103 m2 v k.d. StrasSnice

e

)f - \ ; . |

Z_ver\r

3460 110

-

L™

i-

1
|
I
|
ol
=
!
I
I
|
|
i

Vytidténo v mapovém fedeni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY







ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 006814/2024
_..Znalecky posudek je podan ru ekonomika, odvétvi ceny a odhady.

\

o

Struény popis predmétu znaleckého posudku

o cené pozemku parc.&. 1492/21 ostatni plocha, jind plocha o vyméfe 103 m?, katastraini Gzemi
Stradnice. Pozemek je zapsany v listu vlastnictvi ¢. 655 pro katastralni dzemi Strasnice, mésto
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Znalec: Ing. Jaroslav Bélohradsky
Adresa: ATING, s.r.o., Husovo namésti 63, 584 01 Lede¢ nad Sazavou
IC: 06839690 telefon: +420 603295378 e-mail: ating@ating.cz
Zadavatel: Hlavni mésto Praha
Adresa: Maridnské nam. 2/2, 110 00 Praha
[Cislo jednaci: OBJ/35/05/019865/2024 |
TRZNi HODNOTA 1 680 960,- K&
Poéet stran: 21 Poéet vyhotoveni: 4 Vyhotoveni &islo: 1/4

Podle stavu ke dni: 3.2,2024 Vyhotoveno: V Led¢i nad Sazavou 8.2.2024
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovani znaleckého posudku na stanoveni trzni hodnoty nemovité véci - pozemek parc.c.
1492/21 ostatni plocha, jina plocha o vymére 103 m2, katastrélni Uzemi Strasnice. Pozemek je
zapsany v listu vlastnictvi &. 655 pro katastralni Gzemi Strasnice, mésto Praha, okres Hlavni mésto
Praha.

Prohlaseni znalce:

1. Zpracovatel tohoto znaleckého posudku prohlasuje, Ze nema a ani v budoucnosti nebude
mit zAdnou majetkovou Gdast, pfipadné jiné vyhody plynouci ze skuteénosti, které jsou v tomto
ocenéni uvedeny. Zpracovatel neni s objednatelem posudku propojen ani persondlné ani
majetkové&. Véechny udaje a skutecnosti uvedené v tomto posudku jsou zpracovény na zékladné
poskytnutych podkladd a vlastnich zjisténi a jsou jen vilastnim nézorem znalce na celou
problematiku, aniz by byly jakkoliv ovlivnény tfetimi osobami.

II. Nezavislost znalce:

Znalec je osobou nezdvislou a tak i vystupuje a jedna. Odména za vypracovani posudku neni
zavisla, ani nevychazi z koneénych zavérll v tomto ocenéni.

I11. Pfedpoklady ocenéni:

Informace pro toto ocenéni byly pievzaty od objednatele posudku a soucasné byly pouzity podklady
z veFejné dostupnych zdroji. Ocenéni je provedeno na zadkladé vSech dostupnych zji§ténych
skuteénosti, které byly poskytnuty objednatelem, a sougasné na zjisténi, kterd jsme byli schopni
zajistit pfi celkovém posouzeni a z veFejné dostupnych zdrojl. Zpracovatel posudku neodpovida za
piipadné vady poskytnutych podkladd nebo omyly ve vefejné dostupnych podkladech, které byly
v ocenéni pouZity. Znalec pfedpoklada, Ze vlastnicka préva i jind prava k ocefiovanému majetku
jsou bezvadna a Gplina.

Vysledné hodnoty uvedené v tomto posudku jsou zjistény pro ulely uvedené v zadani posudku.
V pfipadé pouziti vyslednych hodnot pro jiné, nez uvedené Gcely neodpovida znalec za jakékoliv
nasledky pfipadné Skody timto pouZitim vzniklé.

1v. Casové omezeni:

Toto ocenéni je vypracovéno k vy$e uvedenému datu, vSechny Gdaje uvedené v tomto posudku se
vztahuji k obdobi ocenéni. Z pfipadné zmény podminek, které se vyskytnou po datu zpracovani
posudku a za pfipadné zmény trznich podminek nelze prevzit odpovédnost.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni trzni hodnoty pozemku parc.&. 1492/21 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 103 m2 v
katastradlnim Gzemfi Strasnice.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku
Nebyly znalci zadavatelem sdéleny.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamérFenim byla provedena dne 3.2.2024.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pFi vybéru zdroji dat

Odhad trzni hodnoty nemovitosti spoéiva v analyze toho, jak jednotlivé metody pfispivaji k vysledné
hodnot&. Casto se pouZivd vypolet vaZzeného priméru trznich hodnot zjist&nych porovnévaci,
vynosovou a nakladovou metodou. To, jak vysledky aplikace jednotlivych pfistupl zjisté&ni trzni
hodnoty pfispivaji k vysledné trzni hodnoté, se lisi podle typu ocefiované nemovitosti. Napriklad
pFi ocefiovani pozemk& ma nejvétsi vahu porovnavaci hodnota. Pfi ur€eni trzni hodnoty
predmé&tu ocenéni se zohledriuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im & mistnim trhu, na
kterém by byl obchodovéan.

Nakladovy pfistup nelze k vlastnostem pozemku pouzit, protoze nevznikaji lidskou Cinnosti, jsou
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nereprodukovatelné, a proto nelze zméfit naklady na vyrobu. Néakladova hodnota nemovitosti se
definuje Jako soucet hodnoty pozemku a naklad( na realizaci stavby, kterd na ném stoji, z toho
vyplyva, ze hodnotu Ize vyjadfit jako reziduum. Pokud naklady na zastavu pozemku nebyly jesté
vynaloZeny, provede se simulace néklad{ na stavbu, coZ je ddlezité pro odhad hodnoty pozemku.
U nezastavénych pozemkd se doporuéuje aplikovani re21dualn|ho pFistupu az po vyloudeni vhodnosti
pouziti pfimé a nepfimé metody.

Obecné postupové schéma

Porovnavaci hodnota nemovitosti = cena srovnatelnych nemovitosti > adjustace

Za standardni porovndvaci postupy (analyzy) se povazuji postupy kvalitativni

a postupy kvantitativni

Kvantitativni jsou aplikovatelné v pfipadech, kdy diference mezi vzorkem a ocefovanymi
nemovitostmi lze kvantifikovat a cenu vzorku adjustovat tak, aby po Upravach ukazovala na
porovnavaci hodnotu nemovitosti ocefiovanych.

Kvalitativni se aplikuji tehdy, kdy diference mezi vzorkem a ocefiovanymi nemovitostmi nelze
kvantifikovat a lze pouze hodnotit, zda vzorek je lepSi nebo hordi nez ocefiované nemovitosti,
pfi¢emZ porovndvaci hodnota je signalizovéna v intervalu cen nejblize lep3iho a nejblize horsiho

vzorku.
Oba postupy Ize pFimé&fenym zplsobem kombinovat pfedevsim v zévislosti na kvalité dat pro

jednotlivé prvky porovnani.

2.2. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis
Podklady pro vypracovani posudku:

-Objednavka posudku ¢&.j. OBJ/35/05/019865/2024 ze dne 8.1.2024,

- Vypis z katastru nemovitosti ¢. 655 a ¢. 748 pro k.U, Stradnice, obec Praha.

-Cenova mapa stavebnich pozemku hl. m. Prahy.

-Schvaleny Uzemni plan hl. m. Prahy.

-Snimek pozemkové mapy.

-Skute&nosti zjisténé na misté samém.

-Vlastni databdze porovnatelnych nemovitosti.

- Technicka mapa HI. mésta Prahy.

- Udaje z georeportu.

- Uskutecnéné prodeje zjisténé dalkovym pfistupem z KN.

ZAKON é. 151/1997 Sb.,

o ocenovani majetku a 0 zméné nékterych zakonl (zdkon o ocefiovani majetku)

ve znéni zdkona ¢. 12172000 Sb., zdkona ¢&. 237/2004 Sb. (zruSena &ast devété), zékona ¢.
257/2004 Sb. (zményv § 19a § 20 - zmény terminologie kapltaloveho trhu), zdkona c 296/2007
Sb. (zrusena gast ¢tvrtd), zékona ¢. 188/2011 Sh. (zména ocefovani cennych paplru -§19a §
20), zadkona &. 350/2012 Sb. (aktualizace nazvoslovi podle stavebniho zékona), zékona ¢, 303/2013
Sb. (rekodifikace soukromého préva), zdkona ¢. 340/2013 Sb. (zrudena Cast 3estd), zakona C.
344/2013 Sb. (zruSena ¢ast Sestd), zdkona ¢. 228/2014 Sb. (autorsky zakon - upraven pocet let
uzivani autorskych prav), zakona ¢&. 225/2017 Sb. (rozsifena definice nezastavénych stavebnich
pozemk() a zakona & 237/2020 Sb.

VYHLASKA é&. 434/2023 Sb. Ministerstva financi ze dne 20. prosince 2023, kterou se méni
vyhiaska &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceriovani majetku (ocefovaci vyhlaska), ve znéni

Vv

pozdé&jsich predpisl.

POUZITAVLITERATURA Publikace:

1. BRADAC, A. a kol. Teorie ocefiovani nemovitosti. 8. pfepracované a dopinéné vydani. Brno:
CERM- alquemické nakladatelstvi, s.r.0, 2009, ISBN 978-80-7204-630-0.

2. BRADAC, A., FIALA, J. Nemovitosti - Oceriovani a pravni vztahy. 2. pfepracované a doplnéné
vydanj. Praha: LINDE Praha, a.s.

3. DUSEK, D. Zéklady ocefiovani nemovitosti. 2. upravené vydéni. Praha: Vysoka Skola ekonomicka
v Praze, I)Iakladatelstw Oeconomica, 2006, ISBN 978-80-245-1639-4.

4. KOKOSKA, J.: Ocefiovani nemovitosti podle cenovych predpisu I. Dil, Praha, 2010, ISBN 978-
80-245-1572-4.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Odhad trzni hodnoty nemovité véci spociva v analyze toho, jak jednotlivé metody (porovnavaci,
vynosové a nékladovad) metodou pfispivaji k vysledné hodnoté. Porovnavaci metoda vychazi ze
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skuteéné realizovanych smluvnich cen, v daném misté a Case. Realizované prodeje jsou
zjisténé dalkovym pristupem z Katastru nemovitosti.

V pripadé&, Ze smluvni ceny v daném misté a ¢ase nelze objektivné zjistit, vychazi zpracovatel
posudku, s ohledem na zamér objednatele, také z nabidkovych cen. Zjisténé ceny je nutné upravit
objektivizaénimi kvalitativnimi a kvantitativnimi koeficienty (parametrizovat) s ohledem na zjisténé
skuteénosti kaZdého konkrétniho vzorku. (provedeni zapisu do KN, vyméra, poloha v ramci obce,
Gzemni plan, moznost zastavéni apod.).

2.4, 2akladni pojmy a metody ocenéni

ZAKON &. 151/1997 Sb.,

o ocenovani majetku a 0 zméné nékterych zakonl (zdkon o ocefiovani majetku)

ve znéni zakona ¢. 12172000 Sb., zdkona & 237/2004 Sb. (zruSena Cast devatd), zakona ¢.

257/2004 Sb. (zmény v §19a § 20 - zmény terminologie kapltaloveho trhu), zakona c 296/2007
Sb. (zrusena ¢ast ¢tvrtd), zakona €. 188/2011 Sb. (zména ocefovani cennych paplru -§19a §
20), zakona &. 350/2012 Sb. (aktualizace nézvoslovi podle stavebniho zakona), zakona ¢. 303/2013
Sb. (rekodifikace soukromého prava), zékona ¢. 340/2013 Sb. (zruSena Cast Sestd), zékona C.
344/2013 Sb. (zruena Cast Sestd), zakona €. 228/2014 Sb. (autorsky zakon - upraven pocet let
uzivani autorskych prav), zakona & 225/2017 Sb. (rozSifena definice nezastavénych stavebnich
pozemkl) a zakona & 237/2020 Sb.

§2

Zplisoby oceriovani majetku a sluzeb

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocefiovéni, ocefuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro G&ely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avdak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnlch
pomeru prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obllby Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naprlklad stav tisné prodavajlcmo nebo kupujiciho, dlsledky prlrodmch ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikldadana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykiad cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uré se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pFpadech, kdy neize obvyklou cenu urdit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni prévni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Dlvody pro neuréeni obvyklé ceny musejfi byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Géely tohoto zakona rozumi odhadovana &astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskute€néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho cdstupu se pro dcely tochote zékona rezumi, ze
Géastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzdjemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zreJme

jejich pouzm véetné pouzitych Gdajd, musi byt odlvodnéno a odpowdat druhu predmetu ocenéni,

G&elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé
ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) MimoFadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodévajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena ur&ena podle tohoto zékona jinak ne? obvykla cena, mimoFadna cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Sluzbou ]e poskytovanl ginnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd &innosti.

(9) Jinym zpusobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladé Je

a) nakladovy zplsob, ktery vychazi z nakladqd, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenénl' skuteéné dosahovaného z vynosu,
ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu
(Grokové miry),

c) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z &astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
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ktera je Jlnak zifejma,

e) ocefiovani podle Gletni hodnoty, které vychazi ze zplsobl ocefovani stanovenych na zakladé
pfedpisl o Géetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefovdni sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji,
popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

VYHLASKA &. 434/2023 Sb. Ministerstva financi ze dne 20. prosince 2023, kterou se méni
vyhlagka €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceriovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni
pozdé&jsich pFedpisl.

§ 1a

Uréeni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urcuje perovnanim sjednanych cen steJnych poptipadé obdobnych predmétl
ocenéni v obvyklem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoFadnych okolnosti trhu, osobnich pomérl
prodavajiciho a kUpUJICIhO ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urdeni obvyklé ceny zahrnu;e

a) vybér idajd do souboru pro porovnani s predmetem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predmétl
na zakladé kritérii podle druhu pFfedmétu ocenéni a jeho zviastnosti ke dni ocenenl,

b) srovnavaci analyzu udaJu z vybraného souboru obdobnych pfedmétl ocenéni s (daji o
ocefiovaném piredmétu ocenéni,

c) uréeni zakladni jednotky pro porovna’m’ a parametrﬁ s vyznamnym podilem na vyéi ceny, uréeni
rozdilG parametrl mezi ocefiovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi predmety ocenéni,

d) dpravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych predmetu ocenéni od predmétl
ocefiovanych ]e_']ICh korekci, pfiéemz odchylka zplsobena korekci musi byt fadné odlvodnéna,

e) vyber odlvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenlm souboru upravenych cen vcetné
zdtvodnéného pfipadného vylouéeni odlehlych udajd,

f) uréeni obvyklé ceny, kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouiité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni zreme a dolozeny.

(4) Nemoznost uréeni obvyklé ceny podle odstavcl 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predmétl ocen&ni provedeny, a jejich vysledky.
§ 1b

Uréeni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana castka, ktera se urcuje zpravidla na
zakladé vybé&ru z vice zpilisob@i ocefiovani, a to zejména zpdsobu porovnavaciho,
vynosového nebo nakladového. PFi urceni trini hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledfiuji trzni
rizika a pfedpokladdany vyvoj na dil¢im & mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi uréeni trini hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho
nejvy$siho a nejlepsiho vyuZiti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pfipustné
a ekonomicky proveditelné,

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,
véetné pouziti jednotlivych zplsobl ocefiovéni, musi byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.

§ 1c

(1) Spolu s uréenim obvykle ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténa.
Prlpadne rozdlly v ocenéni je tfeba nalezité oduvodmt

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pFi sbéru ¢i tvorbé dat

Nejprve byla ziskdvana data o obci a poloze nemovité véci. Na zakladé téchto dat byla vyhledana
data z prodejd obdobnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pi¥i zpracovani dat

Metoda HABU, »Highest and best use” (,Nejvyssi a nejlepsi vyuziti”), je metodu ocefiovani majetku,
kdy se zjistuje hodnota nemovitého majetku za pouZiti jeho mozného zhodnoceni. Na zakladé
nékolika kritérii se stanovi, jak nejlépe nemovity majetek zhodnotit a Jaka by byla moznost Jeho
vyuZiti na trhu. PFi stanoveni trzni hodnoty je tfeba uvaZzovat s tim, Ze trh mulZe vytvofit ruzné
budouci predpoklady vyuZiti majetku. Odhad trzni hodnoty pozemku metodou HABU vymezi
maximalni hodnotu, kterou by informovany kupujici mél byt ochoten zaplatit, aby jeho investice
nebyla ztratova.
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Sjednané ceny zjisténé dalkovym pfistupem z KN budou znalcem z Casového hlediska upraveny
pomoci indexu inflace.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvoirenych dat

Katastralni Udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.U.
Strasnice
Adresa nemovité véci: Nad Trebedinem, 100 00 Praha 10 - Stradnice

Vliastnické a evidencni adaje

Pozemek parc.¢. 1492/21 je evidovan na listu vlastnictvi ¢. 655 pro katastralni Gzemi Strasnice.
éast A viastnik:

Hlavni mésto Praha, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 00064581

¢ast B nemovitosti:

parc.€. 1492/21 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 103 m?

Dokumentace a skutecnost

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc.¢. 1492/21 ostatni plocha, jind plocha o vymére 103 m?,
katastralni Gizemi Stradnice. Pozemek je zapsany v listu vlastnictvi &. 655 pro katastralni Gzemi
Stradnice, mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha.

Ocenéni je provedeno v souladu s ustanovenim §9 odst. 5 zdkona ¢&. 151/1997 Sb. Pfi nesouladu
mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteCnym stavem se vychazi pfi ocefiovéni ze
skuteéného stavu.

Pozemek parc.c. 1492/21 ostatni plocha, jina plocha o vymére 103 m?2 je v oploceném funkcnim
celku s pozemkem parc.¢. 1510/1 zahrada, ktery je ve funkénim celku s pozemkem parc.¢. 1509
zastavéna plocha a nadvoti, jehoz soucasti Je rodinny dim Na TFebesiné 1295/25 Strasnice, Praha
10, Prosek, vSe zapsané v listu vlastnictvi €. 748 pro k. 0. Strasnice, vlastnické pravo - Prochazkova
Ivana, Lipova 784, 40721 Ceskd Kamenice, spoluvlastnicky podil 1/3 a Supka Jan Dis., Na
Trebediné 1295/25, Stradnice, Praha 10, spoluvlastnicky podil 2/3. Jedna se o obdélnikovy pozemek
o rozmérech cca 18,00 m x 5,70 m, ktery navazuje z jizni strany na pozemek zahrady parc.C.
1510/1 a je uil'vam’/ jako zahrada k vySe uvedenému rodinnému domu. Pozemek je z {asti
okrasnymi popmavym| dfevinami, které nemaji vliv na trzni hodnotu predmetneho pozemku.
Pozemek neni pr|stupny z vefejné komunikace, pouze po pozemcich jinych vlastnikd. V misté je
moznost napojeni na bé&Zné inzenyrské sité, kontaminace zeminy se nepredpoklddd. V platném
Uzemnim plénu spada ocenovany pozemek do ploch OB - Cisté obytné.

Mistopis

Ocefovany pozemek parc.€. 1492/21 se nachazi pFi severnim okraji oploceného funkcniho celku s
pozemky a rodinnym domem Na TrebeSiné 1295/25, Strasnice, Praha 10, Prosek, ve vlastnictvi -
Prochazkova Ivana, Lipova 784, 40721 Ceskd Kamenice, spoluvlastnicky podil 1/3 a Supka Jan
Dis., Na Trebes$iné 1295/25, Strasnice, Praha 10, spoluvlastnicky podil 2/3. Lokalita je vymezena
ulicemi Na Trebesing, Nad TFebeéinem I a ZvéFinovou ulici, Praha 10 -Strasnice. Dopravni
dostupnost na MHD a ob¢anska vybavenost je v Pocernické a ve Vinohradské ulici.

Celkovy popis nemovité véci

Ocefiovany pozemek parc.t. 1492/21 se nachazi pfi severnim okraji oploceného funkéniho celku s
pozemky a rodinnym domem Na Trebesiné 1295/25, Strasnice, Praha 10, Prosek, ve vlastnictvi
jiného vlastnika. Lokalita je vymezena ulicemi Na Trebesiné, Nad TfebeSinem I a Zvéfinovou ulici,
Praha 10 -Stragnice. Pozemek neni pFistupny z vefejné komunikace, pouze po pozemcich jinych
vlastnik{. V misté je moznost napojeni na b&zné inZzenyrské sité. Dopravni dostupnost na MHD a
obdanska vybavenost je v PoCernické a ve Vinohradské ulici. V platném Uzemnim planu spada
ocefiovany pozemek do ploch OB - Cisté obytné.

V cenové mapé pozemkd Hlavniho mésta Prahy pro rok 2024 je pozemek parc.¢. 1492/21 evidovan
v mapovém listu &.61 ve skupiné parcel 4188 s cenou 16 000,- K&/m?2, Pozemek ve funkcnim
celku parc.&. 1510/1 je evidovany se stejnou cenou. Tato cena bude pouzita jako vychozi ve
vynosové metodé a v nepfimé metodé ocenéni.

Problematika zkresleni cen pozemk{ v disledku jejich extrakce z celkovych cen nemovitosti véetné
staveb je zfetelnd pfedevsim v centrédlnich ¢astech mésta, kde volné stavebni pozemky prakticky
nejsou, v drtivé vétsiné se obchoduje s nemovitostmi jako s celky a tomu jsou poplatné i smluvni
ceny. Pokud v kupnich smlouvach jsou cenové rozliSeny pozemky a stavby, jde velmi Casto o
rozdéleni Cisté& formalni, pfedevsim v souvislosti s Ucetnictvim nebo na principu administrativnich
cen, coZ véak ¢asto se skuteénou trzni hodnotou mdZe mit jen mélo spoleéného. PFitinou deformace
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cenového poméru pozemek-stavba mohou byt sjedndvané specialni ceny uplatiované pri

. . . o ’ o v . 1 ’ v (o] s 7w~
privatizaci bytu. Navic ceny pozemku prejimané z kupnich smluv nutneé vubec nemuseji obrazet
jejich skuteCnou trzni hodnotu.

UzEMNI PLAN
Podle schvéleného tizemniho plénu, ktery nabyl Gcinnosti 1.1.2000, véetné platnych zmén i zmény

Z 1000/00 Uzemniho plénu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, vydané formou OpatFeni obecné povahy
¢. 6/2009, s G&innosti od 12.11.2009, je pozemek ve funkéni plose OB - €isté obytné.

OB - ¢isté obytné
Uzemi slouzici pro bydleni.

r

Funkéni vyuziti:
Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech (viz vyjimecné pfipustné vyuziti).

Mimogkolni zaFizeni pro déti a mlddeZ, matefské Skoly, ambulantni zdravotnickd zafizeni, zafizeni
socialni péce.

Zafizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 200 m?
prodejni plochy (to ve pro uspokojeni potfeb Uzemi vymezeného danou funkci).

Dopliikové funkEéni vyuziti:

Drobné vodni plochy, zelef, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
nezbytna ploéna zafizeni a liniovad vedeni technického vybaveni (dale jen TV). Parkovaci a odstavné
plochy, gardZe pro osobni automobily (to vée pro uspokojeni potfeb Uzemi vymezeného danou
funkei).

Vyjimeéné pFipustné funkéni vyuziti:

LGZkova zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, skoly, Skolska a ostatni
vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativa a veterinarni zafizeni v rdmci staveb pro
bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni
vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu.

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID).

Zahradnictvi, doplfikové stavby pro chovatelstvi a péstiteiské Cinnosti, sbérny surovin.

3.4. Obsah
Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Bez zarazeni do &asti

1. Pozemek
Obsah ocenéni na trZznich principech
NepfFimé porovnani - jednotkova cena

1. Hodnota pozemki

1.1, Nepfimé porovnani
PFimé porovnani - jednotkova cena
1. Hodnota pozemkii
1.1. Pfimé porovnani
Bez zafazeni do ¢asti
1. Vynosova hodnota
1.1. Pozemek vynosové

4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Popis postupu pFi anaiyze dat
Odhad trZni_hodnoty nemovitosti spociva v analyze toho, jak jednotlivé metody pfispivaji k
vysledné hodnoté. PouZije se vypocet vazeného priméru trznich hodnot zjiSténych porovnavaci,
vynosovou. PFi oceflovani pozemk( ma nejvétsi vahu porovnavaci hodnota, ktera vychazi z
pfimé reflexe trhu. Nakladovy pfistup nelze k vlastnostem pozemku pouzit, protoze nevznikaji
lidskou ginnosti, jsou nereprodukovatelné, a proto nelze zmérit naklady na vyrobu.
4,2, Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nézev predmétu ocenéni: pozemek parc.C. 1492/21
Adresa pfedmétu ocenéni: Nad TfebeSinem

100 00 Praha 10 - Strasnice
LV: 655
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Kraj: Hlavini mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni Gzemi: Strasnice

Pocet obyvatel: 1 357 326

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku ve znéni zékond ¢&.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012
Sh., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/"2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhladky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015
Sb., & 53/2016 Sb., ¢ 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., c.
424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a &. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb.

Bez zatfazeni do casti

i. Pozemek

V cenové mapé pozemki{ Hlavniho mésta Prahy pro rok 2024 je pozemek parc.&. 1492/21 evidovén
v mapovém listu &.61 ve skupiné parcel 4188 s cenou 16 000,- KE/m2, Jedna se o pozemek ve
funkénim celku se stavebnim pozemkem.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkil dle § 2

Nazev Pavljcelnl' Vyméra Jedrl. cena CEIja
éislo [m?] [K&/m?] [K&]

ostatni plocha - jina plocha 1492/21 116 000,00 16 000,-

Cenova mapa - celkem 1 16 000,-

Pozemek - zjiS§téna cena celkem = 16 000,- KE

Ocenéni na trZnich principech

NepfFimé porovnani - jednotkova cena

1. Hodnota pozemki

1.1. NepFimé porovnani

Porovnavaci metoda

Nepfimé porovnani - porovnavaci hodnota je hleddna porovnanim s referenénim vzorkem, ktery

reprezentuje (zastupuje) vybérovy soubor vzorkl a u né&jZ jsou vedle ceny definovany i jeho typické

charakteristiky. Jako vychozi cena bude pouZita cena z cenové mapy pozemku ve vysi 16 000,-

KE/m?2.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Praha 10 - Strasnice, p.C.: 1492/21

Lokalita: Nad TrebeSinem

Popis: Ocefiovany pozemek parc.C. 1492/21 se nachéazi pfi severnim okraji oploceného
funkéniho celku s pozemky a rodinnym domem Na Trebesiné 1295/25, Strasnice,
Praha 10, Prosek, ve vlastnictvi jiného vlastnika. Lokalita je vymezena ulicemi Na
Trebesiné, Nad Trebesinem I a Zvéfinovou ulici, Praha 10 -Strasnice. Pozemek neni
pristupny z vefejné komunikace, pouze po pozemcich jinych vlastnikd. V misté je
mozZnost napojeni na b&zné inzenyrské sité. Dopravni dostupnost na MHD a obCanska
vybavenost je v Polernické a ve Vinohradské ulici. V platném dzemnim planu spad3d
ocenovany pozemek do ploch OB - isté obytné.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nefesi se 1,00
velikost pozemku - nefesi se 1,00
poloha pozemku - pozemek je pfistupny po pozemcich jiného
vlastnika 0,90
dopravni dostupnost - neresi se 1,00
moznost zastavéni poz. - nefesi se 1,00
intenzita vyuziti poz. - nefesi se 1,00
vybavenost pozemku - nefesi se 1,00

Gvaha zpracovatele ocenéni - nefesi se 1,00
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Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ KE ] [ m?] JC [ K&/m2?] Kc [ K&/m? ]

1 776 000 103 17 242,72 0,90 15 518,45
Minimaini jednotkova porovnavaci cena 15 518,45 K&/m?2
Priimérna jednotkovéa porovnévaci cena 15 518,45 K&/m?2
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 15 518,45 K&/m?

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemki
Pro Gcely trzniho ocefiovani predevS§im pro aplikaci porovnavaciho pfistupu se
doporuéuje tyto ceny chapat pouze jako orientacni. mezi hlavni dlivody patfi pfedevsim
jejich aktualnost, problematicka extrakce ceny pozemku z ceny celkové a riziko zkresleni
v dasledku odli$nych podminek transakce. Tato skutecnost je zifejma predevSim v
centralnich &¢astech mésta, kde volné stavebni pozemky prakticky nejsou, v drtivé véts§iné
se obchoduje s nemovitostmi a tomu jsou poplatné i smluvni ceny.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m2] cena podil pozemku
[ KE/m2] [ KE]
ostatni plocha - jina 1492/21 1 15 520,00 15 520
plocha
Celkova vyméra pozemki 1 Hodnota pozemki celkem 15 520,

PFimé porovnani - jednotkova cena

1. Hodnota pozemki
1.1. Pfimé porovnani
Porovnavaci metoda

Vysledkem postupl zaloZenych na porovnavacim pfistupu je porovnavaci hodnota nemovitosti,
kterd mUze, ale nutné& nemusi byt ztotoZnéna s trzni hodnotou nemovitosti. PovaZuje se pouze za
jednu z indicii moZné Grovné trini hodnoty. Pfimé porovnani, pfi némz se porovnavaci hodnota
hledd porovnénim ocefiovanych nemovitosti s konkrétnimi vzorky, u nichz je prodejni cena zndma.

Obecné postupové schéma

Porovnavaci hodnota nemovitosti = cena srovnatelnych nemovitosti > adjustace

Za standardni porovnavaci postupy (analyzy) se povazuji postupy kvalitativni

a postupy kvantitativni

Kvantitativni jsou aplikovatelné v pfipadech, kdy diference mezi vzorkem a oceflovanymi
nemovitostmi lze kvantifikovat a cenu vzorku adjustovat tak, aby po Upravach ukazovala na
porovnavaci hodnotu nemovitosti ocefiovanych.

Kvalitativni se aplikuji tehdy, kdy diference mezi vzorkem a ocefiovanymi nemovitostmi nelze
kvantifikovat a lze pouze hodnotit, zda vzorek je lepSi nebo horsi nez ocefiované nemovitosti,
pfitemZ porovnavaci hodnota je signalizovana v intervalu cen nejblize lepsiho a nejblize horsiho
vzorku,

Oba postupy lze pFimé&fenym zplsobem kombinovat pfedevdim v zavislosti na kvalité dat pro
jednotlivé prvky porovnani.

Pfehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Praha 10 - Strasnice, p.C.: 4471/17,4471/18

Lokalita: Pod Altanem

Popis: Pozemek parc.t. 4471/17 a parc.t. 4471/18 ostatni plocha, jind plocha o celkové
vyméFe 75 m? se nachazi a jizni strané ulice Pod Altdnem. V Gzemnim plénu mésta je
pozemek zaFazen do plochy OB. Smlouva kupni ze dne 11.7.2022. Zapis proveden
dne 26.8.2022. Cislo fizeni V-46908/2022-101.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - smlouva kupni z roku 2022, index inflace

1,14
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velikost pozemku - obdobna 1,00

poloha pozemku - lepSi 1,50

dopravni dostupnost - horsi 0,90

moznost zastavéni poz. - lepsi 1,30

intenzita vyuzZiti poz. - lepsi 1,10

vybavenost pozemku - obdobna 1,00

Gvaha zpracovatele ocenéni - lepsi 1,50 g - : 5
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeflc:lent Upravena JC.
[ KE] [ m?2] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

326 250 75 4 350,00 3,30 14 355,00

Nazev: Praha 10 - Strasnice, p.¢.: 434/7

Lokalita: Pod Altanem

Popis: Pozemek parc. o 434/7 zahrada o vyméfe 293 m? se nachazi na jizni strané ulice Pod
Altanem. V Gzemnim planu mésta je pozemek zafazen do plochy OB. Smlouva kupni
ze dne 24.2.2021. Zapis proveden dne 29.3.2021. Cislo fizeni V-15636/2021-101.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - smlouva kupni z roku 2021, index inflace

1,32
velikost pozemku - mensi 0,85
poloha pozemku - lepsi 1,10
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - obdobna 1,00
intenzita vyuZiti poz. - obdobna 1,00
vybavenost pozemku - obdobna 1,00
vaha zpracovatele ocenéni - obdobny 1,00
Cena Vyméra Jednotkovd cena Koeficient Upravena JC.
[ KE] [ m2] IC [ K&/m? ] Kc [ K&m2 ]
4 000 000 293 13 651,88 1,23 16 791,81

Nazev: Praha 10 - Strasnice, p.¢.: 3405/10

Lokalita: Pribé&zna

Popis: Pozemek parc.€. 3405/10 ostatni plocha o vyméFe 164 m? se nachazi v aredlu firmy
EMAS Elektromateridl, s.a. V Uzemnim pldnu mésta je pozemek zafazen do plochy VN.
Smlouva kupni ze dne 13.7.2021. Zapis proveden dne 7.9.2021. Cislo fizeni V-
61466/2021-101.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - smlouva kupni z roku 2021, index inflace

1,32

velikost pozemku - mensi 0,95

poloha pozemku - lepSi 1,50

dopravni dostupnost - horsi 0,90

moznost zastavéni poz. - lepsi 1,30

intenzita vyuZiti poz. - cbdobna 1,00

vybavenost pozemku - obdobna 1,00

Gvaha zpracovatele ocenéni - lepsi 1,50 el R -
Cena vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ KE] [m2] JC [ K&/m? ] Kc [ Ké/m2? ]

770 800 164 4 700,00 3,30 15 510,00

Nazev: Praha 10 - Strasnice, p.¢.: 1823

Lokalita: Nad Vodovodem

Popis: Pozemek parc.¢. 2633/2 a parc. ¢. 2633//4 ostatni plocha zelen o celkové vyméie
674 m? se nachazi severné od ocenovanych pozemku podél Limuzské ulice. V
Gzemnim planu mésta jsou pozemky zafazeny do plochy SV. Smilouva kupni ze dne
18.5.2022. Zapis proveden dne 16.6.2022, Cislo fizeni V-31293/2022-101.
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Koeficienty:
redukce pramene ceny - smlouva kupni z roku 2022, index inflace
1,14
velikost pozemku - mensi 0,85
poloha pozemku - horsi 0,90
dopravni dostupnost - horsi 0,90
moZnost zastavéni poz. - horsi 0,90
intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00 e
vybavenost pozemku - horsi 0,90 e == S Sy
Gvaha zpracovatele ocené&ni - horsi 0,90 ===y —_—
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ K& [ m?] IC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
22 262 220 674 33 030,00 0,57 18 827,10
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 14 355,00 K&/m?2
Primérna jednotkova porovnavaci cena 16 370,98 K&/m?2
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 18 827,10 K&/m?

Stanoveni a zdfivodnéni jednotkové ceny pozemk
P¥imé porovnani vychazi z uzavienych kupnich smluv mezi prodejcem a kupcem pozemk
v okolni lokalité. Kupni ceny byly upraveny objektivizacnimi kvalitativnimi a
kvantitativhimi koeficienty s ohledem na zjisténé skutecnosti (provedeni zapisu do KN,
vymeéry, poloha v ramci obce apod.).

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m2] cena podil pozemku
[ KE/m2] [ KE]
ostatni plocha - jina 1492/21 1 16 370,00 16 370
plocha
Celkova vyméra pozemki 1 Hodnota pozemki celkem 16 370,-

Bez zaFazeni do ¢asti

1. Vynosova hodnota
1.1. Pozemek vynosové

Vysledkem postupl zaloZenych na vynosovém pfistupu je vynosova hodnota nemovitosti, ktera
muZe, ale nutné nemusi byt ztotoZnéna s trzni hodnotou nemovitosti. PovaZuje se pouze za
jednu z indicii moZné Grovné trZzni hodnoty. Vynosovéd hodnota nemovitosti je vétsinou
zaloZzena na ofekavaném prospéchu z nemovitosti jako z jednoho nedilného celku, takze obvykle
nerozli$uje dil¢/ prospéch z pozemku a ze staveb. Jako vychozi cena bude pouzita cena z cenové
mapy pozemku ve vyii 16000,- K&/m?2. Obvykld hodnota nédjemného z ceny véci se pohybuje
kolem 5% m? /rok pfi mife kapitalizace 4,5% (bytové domy).

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosf

¢. plocha - aéel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?] [K&/m?%/rok] [KE/mésic] [KE/rok] [%]
1. ostatni plocha, i 800 67 800 4,50
jina plocha
Celkovy vynos za rok: 800
Vypodet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m?2 1
Reprodukéni cena RC K¢ 0

Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni ndjemné za m? Nj K&/(m?*ro 800
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k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké&/rok 800
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 100 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 800
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V Ké&/rok 800
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i

Vynosova hodnota Cv K¢ 17 780,-

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu:

I;ez zarazeni do Easti

1. Pozemek 16 000,- K¢
Bez zafazeni do ¢asti 16 000,- K¢
Vysledna zjist&na cena - celkem: 16 000,- K&
slovy: Sestnacttisic K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu 16 000 K¢
slovy: Sestnécttisic K&
Rekapitulace ocenéni na trznich principech
Nepiimé porovnani - jednotkova cena
1. Hodnota pozemki

1.1, Nepfimé porovnani 15 520,- K¢
Piimé porovnani - jednotkova cena
1. Hodnota pozemki

1.1. Pfimé porovnani 16 370,- K¢
Bez zafFazeni do Casti
1. Vynosova hodnota

1.1. Pozemek vynosoveé 17 780,- K¢

Silné stranky

1. V dzemnim planu pozemek spada do ploch OB.
2. Pozemek navazuje na pozemek zadatele.

Slabé stranky

1. Pozemek neni pFistupny z vefejné komunikace, pouze po pozemcich jinych vlastnikd.

Trzni hodnota

1 680 960,- K¢

slovy: Jedenmilion3estsetosmdesattisicdevétsetSedesat K&

Komentéar ke stanoveni vysledné ceny

Porovnavaci pfistup vychazi z pfimé reflexe trhu, ale vzhledem k situovéani, vymére a vyuZiti
ocefiovaného pozemku, nejsou k dispozici reprezentativni vzorky. Porovnavaci hodnota je v

poloviné intervalu vyslednych hodnot

Ké/m?

pfimého a nepfimého porovnani pozemku tj.15 950,-
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Odhad trzni hodnoty nemovitosti spociva v analyze toho, jak jednotlivé metody pfispivaji k
vysledné hodnoté. PouZije se vypodet vazeného priméru trznich hodnot zjisténych porovnavaci,
vynosovou. PFi ocerfiovani pozemkii ma nejvétsi vahu porovnavaci hodnota. Nikladovy
pfistup nelze k vlastnostem pozemku pouzit, protoze nevznikaji lidskou cinnosti, jsou
nereprodukovatelné, a proto nelze zméfit ndklady na vyrobu.

Porovndvaci metoda: 15 950,- K&/m?2 vaha 80%

Vynosova metoda: 17 780,- K¢/m?2 vaha 20%

Treni hodnota pozemku odpovida cené: 16 320,- KE/m?2

slovy: Sestnacttisictfistadvacet K¢

Pozemek parc.¢. 1492/21 ostatni plocha, jina plocha
vyméra 103 m? x 16 320,- K&m?2 = 1 680 960,- KC
slovy: JedenmilionsestsetosmdesattisicdevétsetSedesat K¢

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpoveéd’
Ukolem znalce je vypracovani znaleckého posudku na stanoveni trzni hodnoty nemovité véci -
pozemku parc.g. 1492/21 ostatn{ plocha, jind plocha o vyméfe 103 m?, katastralni Uzemi

Stragnice. Pozemek je zapsany v listu vlastnictvi ¢. 655 pro katastrélni Gzemi Strasnice, mésto
Praha, okres Hlavni mésto Praha.

Trzni hodnota 1 680 960,- K¢
slovy: Jedenmilion$estsetosmdesattisicdevétsetSedesat K&

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost
Porovnavaci zplsob je zaloZen na Usudku a erudici znalce. Trzni hodnota se pohybuje kolem uréené
Castky.

PFilohy znaleckého posudku:

listy vlastnictvi strana ¢ 14-15
snimek katastraini mapy strana ¢ 15-16
mapy strana ¢. 17
cenové mapy strana ¢. 18
dzemni plan strana ¢. 19
technické mapy strana ¢. 19
fotodokumentace strana ¢. 20
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Informace o pozemku

Sgrreling

ariein

v

UiteH
Dlec,
catastedlal Szemy

Eiglov:

Vymers [meL

Urdeni wyminy:
Zplisob vyufitl:
Drub pozemku:

Sousedni p

Vlastnici, jini opravnéni

14327217

Praha [554782)°
Stragnice [731943]
655

103

Parcela katastru nemovitost!
BKM

Ze soulzanicy 3-JTSK

jina plocha

ostatni plocha

i
Viastnické pravp P

HLAVNI MESTO PRAHA Mandnske némésti 2/2 Staré Méste, 11000 Prans 1

Zplisob ochrany nemaovitosti

pamatkov& chranéne dzemi

Seznam BPEJ
Parcela nemd evidované BPEL
Omezeni viastnického prava

: Nejsou evidovéna #dnd omezeni.

Informace o pozemku

15107100
Obec: Praha [554782]~
Ketzstrélai uzemi: Strainice [731943)
Cisle Lv: 748
Vgmérs [me): 250
Typ parcely: Parcela katastru nemovitesti

Urden{ vyménn

Druh pozemku:

iszdn pacely

Vlastnici, jini oprévnéni

DKM
Ze souladnic v 5-JTSK

2shrace

Podil

Viastnické prévir.‘

-

Prochézkovd lvana, Lipova 784, 20721 Casv

£ Kemenice

Supka Jan Dis. Na Trebesing 1295/25, StraZnice, 10000 Praha 10

Zplsob ochrany nemovitosti
Nazey
pamatkove chranéne Jzery

zemadélsky plidni fond

Seznam BPEJ

»r

72

wh

BPEl  Vymita
 22611% 450
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Informace o pozemku

Parceini dislo: 15097
Praha {554782)™
Retastrdind « Strainice {731943}
figle e 748
vymera ] 177

Parcela katastru nemovitost!
DKM

Ze souisdnic v 5-UTEK

zastavena slocha & nddved

Soudast! je stavba
B;é!;v; s‘ Efsﬂer(w;;.;ojuis;r;)fmz ‘S;t;§§n|ce [49018116% & p. 1295; rodinny dim
Stavba stoil ma DEZEMKLY: p. £ 1509

Stgvelbni opjelt £ p. 12957

Ulice: Na Trebesing:?

:#.»:'resnl mistal Na Trebefiné 1295/257%

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pra'v:u Podil

| Prochazkovd Jvana, Lipova 734, 40721 L
i Supka Jan Diz., Na Trebeding 1295/25, Stradnice. 10000 Fiaha 10 2/3

Zpusob ochrany nemovitosti

j samitkové chranénd uzem/
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\ 1482 80

1492:111 148y

Tder12

Cenové mapa k datu:

Vyhlégka o cenové mapé:

14821110

Katastr: Stradnice

- Cena 2024;

Mapovy list: &1
Cena 16000 K&/m?
Skupina parcel: 4188

14038

park Kitiho Karcnoa
146318

1402127

Cenovd mspa x uatu.

%!

Vyhldska o conovd mapd:
Utinnost od 3.1.2024

Vyhleddvéni

AT [ ERDOAT

Rotastn: Staon oo

Cenv 2024,

T2
s,
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Odména, nadhrada nakladd

Znaleéné Uétuji dokladem €. 7599-02/24.

Prohiaseni znaice

Tento znalecky posudek fe mozno poudit pro (éely piedvidané v ustanoveni § 127a zdkona
& 99/1963 Sh. obfanského soudniho Fadu, ve znéni pozdjdich prdvnich pfadpisil. Znalec
prohlaguje, Ze si je védom nasledkit védoma nepravdivéhe znaleckého pasudku.

ZNALECKA DCLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem
spravedinosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady a stavebnictvi - stavby obytné,
primyslové a zemédaiské.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkd pod pofadovym &islem 006814/2024.

V Lad¢i nad Séazavou 8.2.2024

Ing. Jarosiav Bélohr
Husova namésti
584 01 Ledef nad Saravou



Pifloha ¢&. 2
Zné&ni Protokolu o vysledku jednani se zajemcem

Protokol
o vysledku jednani odboru hospodateni s majetkem MHMP ve véci pfevodu nemovitosti ve

vlastnictvi hlavniho mé&sta Prahy.

Navrh na pfevod nemovitosti ve vlastnictvi hl. m. Prahy pfedklada Rada HMP a rozhoduje
o ném Zastupitelstvo HMP. V pfipadé neschvaleni pfevodu nemovitosti, bude jistota vracena.

Zajemce: {bude dopinéno}

L Predmét jedndni: pozemek parc. &. [bude doplnéno] o vyméfe [bude doplnéno} m?
[prodej je osvobozen od DPH dle § 56 zakona ¢. 235/2004 Sb. v platném znéni / prodej
podléha zdanéni dle § 56 Zakona &. 235/2004 Sb. v platném zneni. ]

IL. Minimalni kupni cena: [bude doplnéno] K&, tj. |bude doplnéno] K&/m?

111, Nivrh zajemce: [bude dopinéno] K&, tj. [bude doplnéno| K&/m?

IV. Jistota: ve vyii [bude doplnéno] K¢, byla slozena na depozitni iet HMP €. 1. [bude dopinéno]
V. Zavazky zdjemce:

1. Uzaviit kupni smlouvu, kterd bude v souladu s Podminkami vybérového fizeni, do 30 dnt od
doruéeni Oznameni k uzavieni této kupni smlouvy. Pfi nedodrzeni této lhity je prodavajici
opravnén od uzavieni kupni smlouvy odstoupit.

2. Doplatit kupni cenu do 30 dni od prevzeti uzaviené kupni smlouvy. Pfi prodleni del$im nez
30 dnii ode dne splatnosti kupni ceny je prodavajici opravnén od kupni smlouvy odstoupit.

3. Zajemce byl seznidmen s tim, Ze schvaleni kone¢né kupni ceny za pfevod nemovitosti je
vyhrazeno Zastupitelstvu HMP.

4, 'V pfipadé schvéleni pfevodu nemovitosti Zastupitelstvem HMP se jistota zajemci nevraci
a hodnota jistoty se zapoditava do sjednané kupni ceny.

VI. Ostatni:
Navrh na zahéjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch

kupujiciho udini prodévajici do 30 dnii ode dne zaplaceni kupni ceny.
VIL Dalsi njednéni:

V Praze dne:
Zajemce: Za prodavajiciho:
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Piiloha ¢. 3
Znéni Dohody o smluvni pokuté

Dohoda o smluvni pokuté

Vyhlasovatel: Hlavni mésto Praha
1CO: 00064581
se sidlem Maridnské nam. 2, Praha 1
zastoupené feditelem odboru hospodafeni s majetkem MHMP

(,,vyhlasovatel®)

Zajemce: nizev/ jméno, prijmeni: [doplnit]
ICO/ r.&.: [doplnit]
sidlo/ bydlisté: [doplnit]
zastoupen: [doplnit]

(,,zajemce*)

CL1
Uvodni ustanoveni

1. Vyhlafovatel vyhlasil vyb&rové fizeni o nejvhodnéjsi nabidku na prodej
pozemku/pozemkt parc.&. [doplnit] o vyméfe [doplnit] m?® vk [doplnit],
parc. & [doplnit] o vymefe [doplnit] m? vk.. [doplnit] (,vybérové Fizeni“ a
,,hemovitost).

2. VyhlaSovatel stanovil zavazny postup a ndleZitosti pro ucast ve vyb&rovém fizeni
v podminkach vybérového fizeni.

3. Zajemce podal pisemnou nabidku do vyb&rového fizeni a sloZil vyhlaovateli jistotu pro
ucast ve vybérovém fizeni ve vysi [doplnit] K¢ (,.jistota®).

4. Smluvni strany maji zdjem zajistit touto dohodou f4dné plnéni povinnosti zdjemce
vyplyvajicich z podminek vybérového fizeni, pokud bude z4jemce vyhlaSovatelem vyzvén
k uzavfeni kupni smlouvy na prodej nemovitosti (,,kupni smlouva®).

CL1I
ProhlaSeni a zavazky zajemce
1. Zéajemce prohlasuje, Ze souhlasi s podminkami vyb&rového fizeni a bude postupovat
v souladu s nimi, a zavazuje se splnit ve¥keré zavazky vyplyvajici z podminek vyb&rového

tizeni, pokud bude vyhlaSovatelem vyzvan k uzavfeni kupni smlouvy.
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Pokud Zastupitelstvo hl. m. Prahy rozhodne o prodeji nemovitosti zajemci, za$le
vyhlafovatel v souladu s podminkami vyb&rového fizeni zajemci ozndmeni o vyb&ru
nabidky (,,Oznameni*). Zdjemce bude v Oznameni vyzvan k uzavfeni kupni smlouvy.
Spolu s Oznamenim bude zdjemci zaslan k podpisu navrh kupni smlouvy.

V ptipadé, Ze zdjemce bude v Oznameni vyzvan k uzavieni kupni smlouvy, zavazuje se
zdjemce v souladu s podminkami vyb&rového fizeni podepsat obdrzeny névrh kupni
smlouvy a dorudit jej vyhlaSovateli v poZadovaném po€tu vyhotoveni na adresu Hlavni
mésto Praha, odbor hospodareni s majetkem. se sidlem nam. Franze Katky 1. 110 01,
Praha, nejpozdéji do 30 dnii ode dne obdrZzeni Ozndmeni. Zajemce neni opravnén provadét
v obdrZzeném ndvrhu kupni smlouvy zadné upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
vyhlaovatele.

V piipadg, Ze mezi vyhlafovatelem a zdjemcem bude uzaviena kupni smlouva, zavazuje se
zdjemce v souladu s podminkami vybérového fizeni uhradit vyhlaSovateli sjednanou kupni
cenu za nemovitost (resp. doplatek kupni ceny ve vysi kupni ceny poniZené o slozenou
jistotu) (spole¢né jen ,.kupni cena“) bezhotovostnim prevodem ze svého bankovniho uétu
na bankovni u¢et vyhlafovatele €. 0. [doplnit] nejpozdé&ji do 30 dnli od doruceni podepsané
kupni smlouvy (bez ufedn& ovéfenych podpist) zajemci. V téZe 1hit€ a stejnym zpisobem
je zajemce povinen uhradit vyhlaSovateli spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na
vklad vlastnického prava k nemovitosti ve prospéch zdjemce do katastru nemovitosti
(,,navrh na vklad®).

CL I
Smluvni pokuty

V pfipadé, Ze z4jemce porusi jakoukoliv svou povinnost uvedenou v Elanku II odst. 3 této
dohody, nebo jinak zmafi uzavieni kupni smlouvy, je zijemce povinen zaplatit
vyhlaSovateli smluvni pokutu ve vysi [doplnit] K¢.

V pfipad® prodleni zdjemce s thradou kupni ceny nebo spravniho poplatku spojeného
s podanim navrhu na vklad je zajemce povinen zaplatit vyhlaSovateli smluvni pokutu ve
vysi 1,5 % z dluzné Eastky za kazdy zapocaty tyden prodleni, a vyhlaSovatel je soucasné
opravnén odstoupit od kupni smlouvy. V ptipad€, Ze prodleni zajemce s thradou kupni
ceny nebo spravniho poplatku spojeného s podanim navrhu na vklad bude trvat déle nez
30 dni, je zdjemce povinen zaplatit vyhlaSovateli namisto smluvni pokuty uvedené
v pfedchozi vété tohoto odstavce jednordzovou smluvni pokutu ve vysi [doplnit] K¢, tj. ve
vysi rovnajici se slozené jistoté.

Smluvni pokuta je splatna do 14 dnii po doruceni pisemné vyzvy k thradé smluvni pokuty
obsahujici struény popis a ¢asové uréeni poruseni smluvni povinnosti, za né€z se smluvni
pokuta pozaduje.

VyhlaSovatel je opravnén pouZit na Ghradu smluvni pokuty jistotu.

Uplatnénim ani zaplacenim smluvni pokuty nejsou doteny naroky vyhlasovatele na
nahradu skody v plné vysi vedle smluvni pokuty.
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CL 1V
Ostatni ujednani

V pfipadech uvedenych v ¢l. III. odst. 1 této dohody je vyhlaSovatel opravnén upustit od
dal8iho jednani se zijemcem o uzavieni kupni smlouvy.

Pokud zajemce po ozndmeni vyhlaSovatele o upusténi od jedndni se zajemcem pisemné
pozada vyhlaSovatele, Ze ma dale zajem o uzavieni kupni smlouvy, je v takovém piipadé
povinen slozit na uéet vyhlasovatele finanéni ¢astku ve vysi plivodni jistoty, jako novou
jistotu pro tcast ve vybérovém fizeni, a to ve stejné lhaté, jak je uvedena v ¢l. IV odst. 3
této dohody.

Pisemna Z4dost zdjemce podle ¢l. IV odst. 2 této dohody musi byt vyhlaSovateli doru¢ena
do 3 dnii ode dne ozndmeni vyhlasovatele o upusténi od dal§iho jedndni se zajemcem.
Vyhla$ovatele neni povinen této Zadosti vyhovét.

CLV
Zavéretfna ustanoveni

Tato dohoda je vyhotovena v 5 vytiscich, vyhlasovatel obdrzi 4 vytisky a zajemce obdrzi
1 vytisk.

Prava a povinnosti touto dohodou vyslovné neupravené se fidi pfisl. ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, v platném znéni a ostatnimi platnymi a u¢innymi
pravnimi piedpisy.

Strany shodné prohlasuji, Ze si tuto dohodu pfed jejim podpisem piecetly a Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné
a srozumitelné, a Ze se dohodly o celém jejim obsahu, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Tato dohoda nabyva platnosti a u¢innosti podpisy obou smluvnich stran./Tato dohoda
nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem jejiho
uvefejnéni v registru smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru
smluv), ve znéni pozdé&jsich predpisu.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této dohody v registru smluv dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach tG¢innosti nékterych smluv, uveiejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv) zajisti vyhlaSovatel.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato dohoda byla uvedena v centrélni evidenci
smluv (CES) vedené vyhlaSovatelem, ktera je vefejné pfistupn4, a kterd obsahuje Gdaje o
smluvnich strandch, ¢iselné oznaeni této dohody, datum jejiho podpisu a jeji text.

V souladu s ustanovenim § 43 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni

pozdgjsich pfedpist, timto vyhlasovatel potvrzuje, Ze uzavieni této dohody schvalila Rada
hlavniho mésta Prahy usnesenim ¢. [¢islo usneseni] dne [datum]
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Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této dohod€ nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona &. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni pozdé&jsich
predpist, a ud€luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich
podminek.

V Praze dne V Praze dne

zajemce e
feditel odboru

hospodateni s majetkem MHMP
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Ptiloha ¢. 4
PFiloha & 1 k usneseni Rady HMP & 2427 zedne 6. 11. 2023

Pravidla pro prevod nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy

Clanek L

Pravidla pro pfevod nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy (déle jen
»~Pravidla“) se vztahuji na uplatné pfevody t&chto nemovitosti ve vlastnictvi hl. m.
Prahy:

1. objektti dokoncenych i rozestavénych, bez pozemku nebo véetn€ pozemku, se
kterym tvofi jeden funkéni celek, krome bytovych objektl, kde se postupuje podle
"Zésad postupu pfi prodeji bytovych domt ve vlastnictvi hl.m. Prahy", schvélenych
usnesenim Zastupitelstva HMP & 09/14 ze dne 24.6.1999 a objektl, kde se
postupuje podle "Zasad postupu pfi Uplatném pfevodu rodinnych domt a bytovych
domd s jednim aZ tfemi byty, véetné pozemka, se kterymi tvoii jeden funkéni celek”,
schvalenych usnesenim Zastupitelstva HMP €. 13/32 ze dne 25.11.1999.

2. pozemku zastavénych i nezastavénych, krom& pozemkl zastavénych obytnymi
domy ve vlastnictvi bytovych druZstev, kde se postupuje podle "Pravidel pfevodu
pozemki ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy zastavénych obytnymi domy ve
vlastnictvi bytovych druzstev", schvalenych usnesenim Rady HMP ¢. 1275 ze dne
21.8.2001.

Pozemkem, ktery tvoii jeden funkéni celek s objektem dokonéenym i rozestavénym se
rozumi pozemek, na némzZ je objekt umistén, nebo pozemek, ktery sousedi s timto
pozemkem a ktery je samostatné nezastavitelny a s pfedmétnym pozemkem tvoii
vhodny doplng&k a jeho potfizeni nema vyuZiti pro jinou osobu neZ pro Zadatele.

Clanek 11.

1. O zvefejnéni zadméru pievést nemovitost ve vlastnictvi hl.m. Prahy rozhoduje feditel
odboru hospodafeni s majetkem MHMP (déle jen ,,odbor HOM MHMP*) po
projednani zdméru ve Vyboru pro sprdavu majetku ZHMP (ddle jen ,, Vybor “).

2. a) Pred zvefejnénim zaméru dle €lanku II. odst. 1 pozadd odbor HOM MHMP o

pisemné stanovisko k zaméru pfevodu nemovitosti tyto odbory MHMP: INV, ODO,

OCP, EVM, UZR a dile Technickou spravu komunikaci hl. m. Prahy, a.s. (v

pFipadé, ze je sprivcem pozemku), Institut plinovani a rozvoje hl. m. Prahy a

Prazskou vodohospodafskou spoleénost a.s. (v piipadé, Ze pozemek je zatizen
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inZenyrskou siti ve spravé Prazské vodohospodaiské spole¢nosti a.s.) a pozidd o
vyjadieni p¥islusnou MC, resp. Urad pFisluiné MC, na jejimy éizemi se nemovitost
nachazi. Vyse oznacené odbory MHMP (vyjma odboru EVM), Institut planovani hl.m.
Prahy a Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s. zaSlou odboru HOM MHMP
své pisemné stanovisko do 30 dnti ode dne doruceni pisemné Zadosti, odbor EVM ve
1htté 60 dnti ode dne dorudeni pisemné Zadosti. Ptislund MC, resp. Ukad pfislusené
MC, zasle odboru HOM MHMP své pisemné stanovisko do 45 dnti ode dne dorudent
pisemné Zadosti.

b) V pfipad€ nedoruceni stanoviska ve lhiitach uvedenych v odst. 2. pism. a) tohoto
¢lanku se m4 za to, Ze stanoviska dotéenych subjektl jsou kladna.

¢) Po obdrZeni vySe uvedenych stanovisek, resp. pokud nastane situace dle ¢l. II. odst.
2 pism. b) ptedlozi odbor HOM MHMP zamér pievodu k vyjadieni Vyboru.

3. Zvefejnéni zaméru prevést nemovitost ve vlastnictvi hl.m. Prahy na ufedni desce
v piipad¢ realizace pfimého prodeje po dobu nejméne 21 dnii, v ostatnich piipadech 45
dnd pfed projednanim v organech hlavniho meésta Prahy v souladu se zdkonem o
hlavnim mésté Praze zajistuje odbor HOM MHMP.

4. Po uplynuti lhiity pro zvefejnéni zaméru dle &l. II. odst. 3. a po projednani nabidek ve
Vyboru zpracuje HOM MHMP material pro jednani volenych organtt HMP, ktery bude
zpracovan dle ,,Pravidel pro pfipravu a vyhotoveni materiald pro jednani Rady HMP«
v platném znéni a dle ,,Pravidel pro pfipravu a vyhotoveni materiald pro jednani
Zastupitelstva HMP“ v platném znéni.

Clanek II1.

1. Pfi pfevodu nemovitost{ dle ¢l. I. bude postupovano formou pfimého prodeje nebo
formou vybérového fizeni.

2. Pi#imy prodej nemovitosti bude realizovdn pouze v piipadé, pokud Vybor
nedoporudi postupovat formou prodeje ve vybérovém fizeni.

Pfi prodeji objekti plati, Ze se prodej uskuteéni minimalné za cenu dle aktualniho
znaleckého posudku stanovujiciho cenu obvyklou (trzni) dle ustanoveni zakona ¢&.
151/1997 Sb. ,,0 ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakonl*, v platném znéni.

Pfi prodeji pozemki plati, Ze se prodej uskuteéni na zaklad€ aktudlniho znaleckého
posudku stanovujiciho cenu obvyklou (trZzni) dle ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.
»O oceriovani majetku a o zmén& nékterych zakonil, v platném znéni, avSak
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minimalné za cenu ve vysi dle aktudini cenové mapy stavebnich pozemki pro
piislusny kalendaini rok, a se zohlednénim koeficientu dle ptilohy &¢. 2 t&chto
Pravidel. Tyto koeficienty budou pouZity pouze pii prodeji samostatné zastavitelnych
pozemkl, nebo pii prodeji souvisejicich pozemki ve vlastnictvi podnikateld.
Zobhlednéni koeficientu se netyka jiz zastavénych pozemki stavbami ve vlastnictvi
fyzickych osob, nebo podnikatelt. V piipadé, kdy neni hospodirné vyhotovit
znalecky posudek, bude cena uréena ve vysi dle aktualni cenové mapy stavebnich
pozemkil pro piislusny kalendéini rok se zohledn&nim koeficientu dle pfilohy ¢&. 2
téchto Pravidel.

Prodej pozemku za cenu niZ$i neZ je cena dle aktudlni cenové mapy stavebnich
pozemki pro piislusny kalenddini rok &i prodej bez zohlednéni koeficientd
(v ptipadech, kdy dle t&chto Pravidel mély byt koeficienty zohlednény) je mozny
pouze ve vyjimecnych pfipadech a musi byt fadné odlivodnén a musi byt doporucen
Vyborem.

Ptimy prodej nemovitosti bude realizovan
a) u objektt dle ¢l. I, odst. 1.:

- spoluvlastnikiim objektu

b) pozemk dle ¢l. I, odst. 2.:

- vlastnikovi objektu, ktery s timto pozemkem tvoii jeden funkéni celek
nebo,

- spoluvlastniktim pozemku

nebo,

- kde se jedna o sceleni s pozemky ve vlastnictvi Zadatele
¢) o kterém tak rozhodne Rada HMP, nebo Zastupitelstvo HMP.

3. V ostatnich ptipadech bude realizovan prodej nemovitosti/i formou vybérového
fizeni, a to na zakladé doporueni Vyboru minimalné za cenu dle aktudlniho
znaleckého posudku stanovujiciho cenu obvyklou (trzni) dle ustanoveni zakona ¢&.
151/1997 Sb. ,,0 ocetiovani majetku a 0 zméné nékterych zakont“, v platném znéni
se zohlednénim koeficientu dle pfilohy ¢&. 2 téchto Pravidel.

4. Clanky IV. a2 VIL téchto Pravidel se vztahuji pouze na pfimy prodej nemovitosti ve
vlastnictvi hl. m. Prahy.
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Clanek IV.

Uéastnici prodeje

1. Ugastniky prodeje nemovitosti jsou hlavni mésto Praha jako prodavajici a Zadatel o
uplatny pfevod nemovitosti dle ¢€l. IV. odst. 3.

2. Hlavni mé&sto Praha je pfi jednani o prodeji nemovitosti zastoupeno odborem HOM
MHMP.

3. Zadatelem se sté4vd pravnickd osoba, fyzickd osoba - podnikatel, fyzick4 osoba
zpusobild k pravnim tkontim, ktera pfedlozi prodévajicimu pisemnou Zadost.

Clanek V.
Podminky prodeje

1. V piipadg potieby je prodavajici povinen zajistit zpracovani znaleckych posudki, kterymi
bude stanovena cena obvykla (trZzni) pfevadéné nemovitosti, a to dle zakona ¢. 151/1997
Sb., o ocefiovani majetku a o zméné n&kterych zakonu, v platném znéni a zohlednit
koeficienty dle pfilohy ¢&. 2 téchto Pravidel, maji-li byt dle t€chto Pravidel koeficienty
pouZity.

2. Prodavajici v ramci pfevodu komplexné posoudi pozemky, v&etn€ moZnych stavajicich
inZenyrskych siti na pozemku a v&etné zaji§téni piistupu pro hl.m. Prahu (nebo Zadatele) a
organtim hl.m. Prahy pfedloZ{ ke schvalen{ pfevod pozemku/i, v€etné zajisténi sluZzebnosti.

3. Prodavajici je povinen vyzvat Zadatele doporuenym dopisem s doru¢enkou do vlastnich
rukou, nebo datovou schrankou, aby ve 1hité do 60 dnt od obdrzeni vyzvy ptedlozili
nabidku dle ¢lanku V. odst. 4. Soucasti vyzvy musi byt tato Pravidla a informace o cené
nemovitosti, event. cenova mapa, nebo kopie znaleckého posudku.

4. Zadatel je povinen predloZit nabidku ktera obsahuje:
a) identifikaci Zadatele

- u fyzické osoby trvaly pobyt, datum narozeni event. rodné ¢islo

- u pravnické osoby a u fyzické osoby - podnikatele aktudlni vypis z obchodniho
rejstfiku a event. Zivnostensky list

24



b) doklady o vlastnictvi

Zadatel o prodej nemovitost{ dle &lanku III., odst. 2. pism. a) a b) musi pfedlozit vypis
z katastru nemovitosti prokazujici jeho vlastnické pravo.

c¢) cenovou nabidku
d) zamer vyuziti nemovitosti.

5. Nabidka véetn& piiloh musi byt podéna pisemné, v Seském jazyce, podepséna Zadatelem,
statutarnim organem Zadatele nebo osobou jednajici za Zadatele na zakladé pIné moci a
piedloZena ve 1hiit€ dle ¢lanku V. odst. 3. Podacim mistem pro pfedloZeni nabidky je
Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor hospodafeni s majetkem, ndm. Franze Kafky 16/1,
Praha 1, PSC 110 01, prostfednictvi podatelny, nebo prostfednictvim datové schranky.

6. Zadatel je povinen na vyzvani uzaviit s proddvajicim protokol o vysledku jednani, ktery je
uveden v piiloze ¢. 1 (pfevod podléhajici DPH), nebo 1a) (pfevod osvobozen od DPH)
téchto Pravidel.

7. Zadatel je povinen sloZit na vyzvani odboru HOM MHMP jistotu ve vysi min. 10% z kupni
ceny navrzené odborem HOM MHMP. Jistota se sklada na depozitni uget prodéavajiciho,
a to tak, aby byla pfipsana na tento ucet nejpozdgji v den uréeny v protokolu o vysledku
jednani. Jistota musi byt pfipsana na téet prodavajiciho pfed projednanim Uplatného
pfevodu v organech mésta.

8. V pfipadé, Ze Zadatel nesplni podminky uvedené v €l. V., je prodavajici opravnén prodej
nemovitosti neuskute¢nit.

Clinek VI,
Hodnoceni nabidky

Hodnoceni nabidky provadi prodavajici. O pfevodu nemovitosti rozhoduje
Zastupitelstvo HMP na zékladé¢ projednani Rady HMP a pfedchoziho vyjadieni Vyboru
k zdméru uplatného pfevodu nemovitosti. V pfipadé, Z¢ Rada HMP neodsouhlasi
Uplatny pfevod nemovitosti, popt. Zastupitelstvo HMP neschvali tento aplatny pievod
nemovitosti, bude sloZena jistota do 30 dnil od takového rozhodnuti vracena zadateli.

Clanek VII.

Uzavieni smlouvy
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Priloha ¢. 1 k Pravidlim pro pfevod nemovitosti ve viastnictvi hlavniho mésta Prahy

Protokol

o vysledku jedndni odboru hospodareni s majetkem MHMP ve véci pievodu nemovitosti ve vlastnictvi

hlavniho mésta Prahy.

Navrh na pfevod nemovitosti ve vlastnictvi hl. m. Prahy predkladd Rada HMP a rozhoduje o ném
Zastupitelstvo HMP. V pripadé neschvaleni pfevodu nemovitosti, bude jistota vracena Zadateli na &islo

uctu: .......
Zadatel:
L Piedmét jednani: pozemek/ky parc. &. ...... o vyméfe... m% vk. 1. .... —prodej podléha
zdanéni dle § 56 zakona &. 235/2004 Sb. v platném znéni.
I Navrhovan4 kupni cena: ........ K&, tj. ....... K¢m? +21% DPH =....... K&
L. Navrh zadatele: ............. K&, tjo veveenenne K&/m?+21% DPH =........ K&
IV. Jistota: ve vysi ........ K¢ bude sloZena na depozitni 1¢et HMP &.0. 006015-005157998/6000
VS ... , KS 0558 u PPF banky a.s., do 10 dnil od obdrzeni vyzvy HMP jako

prodavajiciho (postou nebo e-mailem) ke sloZzeni jistoty.

Pokud nebude jistota sloZena na ¢et prodavajiciho, nelze navrh na schvaleni iplatného
pfevodu predloZzit zastupitelskym organim HMP.

V. Zavazky Zadatele:

1.

V souladu s Pravidly pro pfevod nemovitosti uzavtit kupni smlouvu do 30 dnii od dorudeni vyzvy
k uzavfeni kupni smlouvy. Pfi nedodrZeni této lhiity je prodavajici opravnén kupni smlouvu
neuzaviit a sloZen4 jistota propada ve prospéch hl. m. Prahy.

Doplatit kupni cenu do 30 dnil od pfevzeti uzaviené kupni smlouvy kupujicim. Pfi prodleni se
zaplacenim doplatku kupni ceny zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1,5 % z dluzné &astky za kazdy i
zapodaty tyden prodleni, minimalné viak 300 K¢&. Pfi prodleni del$im nez 30 dnli ode dne splatnosti
doplatku kupni ceny je prodavajici opravnén od kupni smlouvy odstoupit. V ptipadé odstoupeni od
smlouvy proddvajicim se sloZena jistota zapodte na narok ze smluvni pokuty.

Zadatel byl seznamen s tim, Ze stanoveni kone&né kupni ceny za pfevod nemovitosti je vyhrazeno
Zastupitelstvu HMP.

V ptipadé schvéleni pfevodu nemovitosti Zastupitelstvem HMP se jistota Zadateli nevraci a
hodnota jistoty se zapoéitava do sjednané kupni ceny.

Zadatel bere na védomi, 7e p¥i event. zméné cen. predpisu, cenové mapy, resp. znaleckého posudku
v dob¢ projednavani v zastupitelskych organech HMP miize dojit ke zmeéné navrzené kupni ceny.
Pokud Zadate] neodsouhlasi zvySeni této ceny bude mu sloZena jistota vracena a prodej se
neuskuteéni.
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V1. Ostatni:

Navrh na zahéjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prosp&ch
kupujiciho uéini prodavajici do 30 dnil ode dne zaplaceni kupni ceny.

VIL Dalsi ujednani:

V Praze dne:

7adatel/Za zadatele: Za
prodavajiciho:

Priloha ¢. 1a) k Pravidliim pro pfevod nemovitosti ve viastnictvi hlavniho mésta Prahy
Protokol

o vysledku jednén{ odboru hospodaieni s majetkem MHMP ve véci pfevodu nemovitosti ve vlastnictvi

hlavniho mésta Prahy.

Navrh na pfevod nemovitosti ve vlastnictvi hl. m. Prahy ptedklddd Rada HMP a rozhoduje o ném
Zastupitelstvo HMP. V piipad& neschvéleni pfevodu nemovitosti, bude jistota vracena Zadateli na Cislo
udtu: ...l

Zadatel:
L Predmét jednani: pozemek/ky parc. &. ...... o vyméfe... m?, vk. . .... —prodej je
osvobozen od DPH dle § 56 zakona &. 235/2004 Sb. v platném znéni
II. Navrhovana kupni cena: ........ K& tj. ....... K&/m?
III.  Navrh Zadatele: ......cuveen K& tfe cerrnnnnns Ké&/m?
IV. Jistota: ve vysi ........ K¢ bude sloZena na depozitni uc¢et HMP €.4. 006015-005157998/6000
VS , KS 0558 u PPF banky a.s., do 10 dnti od obdrZeni vyzvy HMP jako

prodévajiciho (postou nebo e-mailem) ke sloZeni jistoty.
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Pokud nebude jistota sloZena na (et prodévajiciho, nelze ndvrh na schvéleni iplatného
prevodu pfedloZit zastupitelskym organtim mésta.

V. Zavazky Zadatele:

1. 'V souladu s Pravidly pro pfevod nemovitosti uzavtit kupni smlouvu do 30 dni od doruceni vyzvy
k uzavieni kupni smlouvy. Pfi nedodrZeni této lhity je proddvajici oprdvnén kupni smlouvu
neuzaviit a sloZend jistota propadé ve prospéch hl. m. Prahy.

2. Doplatit kupni cenu do 30 dnii od pfevzeti uzaviené kupni smlouvy kupujicim. P¥i prodleni se
zaplacenim doplatku kupni ceny zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1,5 % z dluzné ¢astky za kazdy i
zapod&aty tyden prodleni, minimaln& vsak 300 K¢&. Pii prodleni del$im nez 30 dnli ode dne splatnosti
doplatku kupni ceny je prodavajici opravnén od kupni smlouvy odstoupit. V piipadé odstoupeni od
smlouvy prodavajicim se sloZen4 jistota zapo&te na narok ze smluvni pokuty.

3. Zadatel byl seznamen s tim, Ze stanoveni koneéné kupni ceny za pfevod nemovitosti je vyhrazeno
Zastupitelstvu HMP.

4. V pfipadé schvéleni pfevodu nemovitosti Zastupitelstvem HMP se jistota Zadateli nevraci a
hodnota jistoty se zapoditava do sjednané kupni ceny.

5. Zadatel bere na védomi, %e pti event. zméné cen. predpisu, cenové mapy, resp. znaleckého posudku
v dobé& projednavani v zastupitelskych orgdnech HMP miiZe dojit ke zmé&né navrzené kupni ceny.
Pokud Zadatel neodsouhlasi zvy$eni této ceny bude mu sloZend jistota vracena a prodej se
neuskuteéni.

VI. Ostatni:

Navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch
kupujiciho udini prodavajici do 30 dnti ode dne zaplaceni kupnf ceny.

VII. Dalsi ujednani:

V Praze dne:

Zadatel/Za Zadatele: Za
prodavajiciho:

Priloha ¢. 2
k Pravidlim pro pfevod nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy

tabulka koeficienta
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Cena obvykla bude stanovena v konkrétnim ptipadé znaleckym posudkem, nebo dle cenové mapy a
bude vynasobena koeficientem dle nize uvedené tabulky:

popis funkéni vyuziti koeficient
ploch dle UP navySeni
OB
do 100 m? 1,5

101 az 2000 m? 1,5

2001 a vice m? 1,5
ov
do 100 m? 1,5

101 az 2000 m? 1,5

2001 a vice m? 1,5

bydleni SV

do 100 m? 1,5

101 az 2000 m? 1,5

2001 a vice m? 1,5

SMJ
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vyroba

sport

zv1astni
komplexy

do 100 m?

101 a vice m?

VN

do 1000 m?

2

1001 a vice m

VS

do 1000 m?

1001 a vice m?

SP

do 1000 m?

1001 a vice m?

ZvO

do 1000 m?

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5
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vefejné
vybaveni

doprava

technické
vybaveni

vodni plochy

1001 a vice m?

\'A%

SD

TV

VOP

LR

do 1000 m?

1001 a vice m?

zp

do 1000 m?

1001 a vice m?

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

1.5
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ZMK

do 1000 m? 1,5

1001 a vice m? 1.5
zelen PS

do 1000 m? 1,5

1001 a vice m? 1,5

PZA

do 1000 m? 1,5

1001 a vice m? 1,5

PZ0O

do 1000 m2 1,5

1001 a vice m? 1,5
zeméedélska op 1,5

plida

Pozn. V pFipadé, Ze se pii prodeji uplatni DPH v zdkonné vySi, povaZuje se za cenu obvyklou
cena s pripoctenim  DPH.

V pFipadé, Ze se cdsti pozemku nachdzi ve vice funkcnich plochdch, pouZije se pro cely pozemek
koeficient stanoveny pro funkéni plochu prevazujici cdsti pozemku.
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Piiloha &. 5
Navrh kupni smlouvy

KUPNIi SMLOUVA

Smlouva &, [doplnit]
kterou dne, mé&sice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2079 a nasl. ve spojeni s § 2128 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném
znéni
(,,Smlouva‘)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské namésti 2/2, Praha 1 — Staré Mésto, PSC 110 01
ICO: 00064581

DIC: CZ00064581

zastoupené [doplnit]

(,,Prodavajici®)

[fméno nebo ndzev Kupujictho)

se sidlem/ bytem [doplnit]

ICO:/r.&.: [doplnit]

[zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném [dopinit] soudem v [doplnit], oddil [dopinit], vlozka [dopinit]]

(-Kupujici)
pozn. udaje doplni vyhlasovatel pfed uzavienim smlouvy
(Prodavajici a Kupujici spoleéné jako ,,Strany“ a jednotlivé jako ,,Strana®)

takto:

1.
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nésledujicich nemovitych véci:

a. pozemku parc. &. [dopinit], druh pozemku: [doplnit], [jehoz soulasti je stavba [€. p.
[doplnit]/bez &.p.], zpisob vyuziti: [dopinit] (..Budova™)];

b. pozemku parc. ¢. [doplnit]. druh pozemku: [doplnit];

v katastralnim Gzemi [doplnit], obec [doplnit], zapsaného/zapsanych v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro [doplnit], Katastralni pracovisté [doplnit], na listu vlastnictvi
&. [doplnit] (,,Nemovitosti*).
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Prodavajici ma zijem Nemovitosti prodat a Kupujici mé zdjem Nemovitosti od Prodavajiciho
koupit za podminek uvedenych v této Smlouvé.

Tato Smlouva je uzavirana na zakladé vysledkl vybérového fizeni o nejvhodnéj§i nabidku na
koupi Nemovitosti s nazvem [dopluit], vyhld§eného Prodéavajicim pfed uzavfenim této Smlouvy
(,,Vybérové Fizeni®).

II.
Predmét Smlouvy

Prodavajici touto Smlouvou prodava Nemovitosti a zavazuje se Nemovitosti odevzdat
Kupujicimu a umoZnit mu nabyti vlastnického prava k Nemovitostem. Kupujici od Prodavajiciho
Nemovitosti se viemi jejich soudastmi, pEisluSenstvim a pravy kupuje a pfijimd do svého
vyluéného vlastnictvi ve stavu, v jakém se nachazeji ke dni uzavieni této Smlouvy, a zavazuje se
od Prodavajiciho Nemovitosti pievzit a zaplatit Prodavajicimu sjednanou kupni cenu, to ve
za podminek stanovenych v této Smlouve.

HI.
Kupni cena a platebni podminky

Prodavajici a Kupujici sjednali kupni cenu Nemovitosti ve vysi [doplnit] K& (slovy: [doplnit]
korun ¢eskych) (,,Kupni cena®).

Prodavajici a Kupujici prohlasuji, Zze Kupujici pfed uzavienim této Smlouvy uhradil
Prodavajicimu jistotu pro uéast ve Vybérovém fizeni ve vy3i [doplnit] K& (slovy: [doplnit] korun
&eskych). Strany se dohodly, Ze tato jistota nebude Kupujicimu vracena, ale bude Prodavajicim
ponechana a pouZita (zapoctena) k ihrade prvni ¢asti Kupni ceny.

Strany stvrzuji, ze v souladu s Dohodou o smluvni pokuté uzavienou mezi Stranami dne [doplnit]
(;,Dohoda o smluvni pokuté*) uhradi Kupujici doplatek Kupni ceny ve vysi [doplnit] K¢ (slovy:
[doplnit] korun eskych) (,,Doplatek™) Prodavajicimu na bankovni u€et Prodavajiciho &. [doplnit]
vedeny u [doplnit] do 30 dnl ode dne, kdy Kupujici obdrzi jedno vyhotoveni této Smlouvy
podepsané ob&éma Stranami bez ufedné ovétenych podpisi.

Iv.
ProhldSeni Prodavajiciho

Prodavajici prohlasuje, ze:

a. je opravnén prevést vlastnické pravo k Nemovitostem, a Ze si neni védom existence
rozhodnuti &i opatient, které by Proddvajicimu branily v nakladani s Nemovitostmi;

b. Nemovitosti nejsou zatizeny zaddnymi pravy tfetich osob zapisovanymi do katastru
nemovitosti, zistavnim pravem, vécnymi bfemeny evidovanymi v katastru nemovitosti
ani ndjemnim vztahem, [s vyjimkou omezeni uvedenych v piiloze ¢. | této Smilouvy];

c. sineni védom, Ze by v souvislosti s Nemovitostmi probihaly jakékoliv soudni spory &i
spravni fizeni, zejména fizeni o restitu¢nich narocich, o vykonu rozhodnuti ¢i exekuci
prodejem nemovitosti ¢i o ziizeni soudcovského zastavniho prava;

d. si neni védom existence jakychkoliv smluv, které zakladaji prava, jez dosud nejsou
zapsana v katastru nemovitosti, ani toho, Zze by u Katastralniho Gfadu ohledné
Nemovitosti byly podany navrhy, o nichz dosud nebylo pravomocné rozhodnuto.
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2. Strany ujednaly, Ze prohlaseni Prodavajiciho uvedend v &lancich I. odst. 1 a IV. odst. 1. jsou
jedinymi prohldgenimi, kterd Prodavajici poskytuje Kupujicimu ve vztahu ke koupi Nemovitosti.

3. Prodavajici se zavazuje, Zze v dobé od podpisu této Smlouvy do dne vkladu vlastnického prava
k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti podle této Smlouvy nepfevede
vlastnické pravo k Nemovitostem na teti osobu, neziidi ve prospéch tieti osoby zadna vécna
préva a ani jinak Nemovitosti nezatiZi nebo neomezi jejich pfevoditelnost, [s vyjimkou zfizeni
zastavniho prava a souvisejicich zapisi ve prospéch osoby poskytujici Kupujicimu finanéni
prostiedky k financovani koupi Nemovitosti.]

V.
Prohlaseni Kupujiciho

1. Kupujici prohlasuje, Ze:

a. je osobou plné zptisobilou k uzavieni této Smlouvy a ucinil veskera pravni jednani a
jiné tkony, které jsou nezbytné k uzavieni této Smlouvy;

b. spliiuje veskeré podminky a pfedpoklady stanovené pfisluSnymi pravnimi piedpisy pro
to, aby na zakladé této Smlouvy nabyl Nemovitosti do svého vyluéného vlastnictvi,
zejména Kupujici prohladuje, Ze uzavieni této Smlouvy schvalil pfislusny organ
Kupujiciho;

c. kdatu uzavieni této Smlouvy ma jako danovy poplatnik vyrovnany veskeré své finanéni
zavazky z titulu dafiovych, odvodovych a jinych obdobnych finanénich povinnosti
vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich predpisii a rozhodnuti p¥islu$ného spravce
dani ¢i poplatkd a organl vykonavajicich spravu ve v&cech socialniho a zdravotniho
pojisténi;

d. pFed uzavienim této Smlouvy si Nemovitosti véetné veskerych soudasti a prislusenstvi
osobné a fadné prohlédl a podrobné se seznamil s jejich faktickym i pravnim stavem,
tento stav je mu znam, neshledal na Nemovitostech Zddné vady, na které by nebyl
upozornén Prodavajicim, a vtomto stavu Nemovitosti kupuje, pfi¢emz tento stav
Nemovitosti byl zohlednén v Kupni cen¢;

¢. zkontroloval a dozadal si veSkeré informace tykajici se nebo souvisejici
s Nemovitostmi, véetné (nikoliv viak vylucné) jejich umisténi, aktualniho a budouciho
zpisobu vyuZiti, pravnich a faktickych podminek, jinych pravnich a/nebo
administrativnich p¥edpisti, rozhodnuti, napojeni a rozmérs, a shledal je zcela
uspokojivymi a vhodnymi k dosaZeni ucelu, pro ktery Smlouvu uzavira, pfi¢emz se
v této souvislosti vzdava vsech svych naroku zcela nebo Castené se tykajicich nebo
souvisejicich s vyse uvedenym;

f. neni proti nému vedeno insolven¢ni fizeni ani vykon rozhodnuti nebo exekuce, a ani
jejich zahéjeni nehrozi;

g. [neni Zenaty/vdand] / [je Zenatv/vdana. Nemovitosti viak nabvva do svého vviuéného
vlastnictvi a Doplatek zaplati 7z penéznich prostiedki. které ma ve svém vyluéném
viastnictvi / K uzavieni této Smlouvy ani k pinéni zadvazko z této Smlouvy Kupujicim
neni nutny souhlas manzelky/manzela Kupujiciho].

2, Kupujici prohlasuje, Ze prohlageni uvedena shora v tomto ¢lanku jsou pravdiva, piesna, Gplné a
nikoli zavadéjici. Kupujici se zavazuje zajistit, aby tato prohlaSeni ziistala pravdivymi, pfesnymi
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a uplnymi aZz do dne provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch
Kupujiciho do katastru nemovitosti.

VL
Vklad prava do katastru nemovitosti

Strany ujednaly, Ze ndvrh na vklad vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho
do katastru nemovitosti (,,Navrh na vklad®) uini a poda k pfisluSnému katastralnimu ufadu
Prodavajici.

Néklady spojené s podanim Navrhu na vklad nese Kupujici. Kupujici se zavazuje uhradit
Prod4vajicimu spravni poplatek spojeny s podanim Navrhu na vklad na bankovni udet
Prodavajiciho €. [doplnit] vedeny u [doplnit], a to do 30 dnl ode dne, kdy Kupujici obdrZi jedno
vyhotoveni této Smlouvy podepsané obéma Stranami bez ufedné ovéfenych podpisu.

Prodavajici se zavazuje podat Navrh na vklad k pfislusnému katastralnimu ufadu nejpozdé&ji do
30 dnti poté, co Kupujici fadn¢€ a v&as uhradi Prodavajicimu Doplatek a spravni poplatek spojeny
s podanim Navrhu na vklad.

Strany se pro pfipad, Ze by dle této Smlouvy nedo§lo ke vkladu pfevadéného prava
k Nemovitostem do katastru nemovitosti, zavazuji (i) poskytnout si navzajem ve$kerou potiebnou
souéinnost, vetné uzavieni nové kupni smlouvy nebo dodatku stejného obsahu, ktery splni
zakonné podminky pro provedeni vkladu, a podani nového Navrhu na vklad (bude-li to
k provedeni vkladu prava k Nemovitostem nezbytn¢), a to do 10 pracovnich dni od obdrzeni
zamitavého rozhodnuti pfistuiného katastralniho Gfadu tou Stranou, které bude takové rozhodnuti
doru€eno pozd&ji, piipadng (ii) na pokyn katastralniho Gfadu ve stejné 1hit¢ tuto Smlouvu &i
Navrh na vklad nalezité doplnit. Tuto povinnost maji Strany i opakované, nedojde-li ke vkladu
ptevadéného prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti ani na zakladé opravené Smlouvy ¢&i
nové kupni smlouvy a opraveného ¢i nového Navrhu na vklad dle prvni véty tohoto odstavce.

V piipadé, Ze by se ve smyslu ¢lanku VI. odst. 4 nepodatilo odstranit vady Smlouvy ¢i Navrhu
na vklad ani na druhy pokus a pfislusny katastralni ufad by vklad vlastnického prava
k Nemovitostem nepovolil, budou ob& Smluvni strany opravnény od této Smlouvy (pfipadné od
nové kupni smlouvy uzaviené dle ¢lanku VI. odst. 4) odstoupit a Strany jsou v takovém piipadé
povinny se vzajemné vyporadat dle ustanoveni o bezdivodném obohaceni do 5 pracovnich dna
ode dne doruceni oznameni o odstoupeni druhé Smluvni stran€. Tim neni dotcena povinnost Stran
dle &lanku V1. odst. 4 v p¥ipadé, kdy se Strany rozhodnou prava na odstoupeni nevyuZit.

VIL.
Odevzdani Nemovitosti

Prodavajici je povinen odevzdat Nemovitosti Kupujicimu do 10 pracovnich dnti ode dne
provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujictho do katastru
nemovitosti; ve stejné Thité je Kupujici povinen Nemovitosti prevzit. O pfedani Nemovitosti bude
Stranami sepsan zapis.

Niklady spojené s uzivanim Nemovitosti nese Prodavajici do doby jejich odevzdani Kupujicimu.
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2.

Nebezpeti Skody na Nemovitostech piechazi na Kupujiciho okamZikem odevzdani
Nemovitosti Kupujicimu. Pokud se v¥ak Kupujici dostane do prodleni s pievzetim
Nemovitosti, prechazi mebezpedi Skody na Kupujiciho okamzikem vzniku prodleni
s prevzetim Nemovitosti.

[Prodavajici se zavazuje zaplatit dodavatelim médii veskeré poplatky souvisejici suzivanim
Budovy vznikié do dne odevzdani Nemovitosti Kupujicimu, a to zejména poplatky za energie,
vodné a stoéné apod. Stavy  méfidel médii  budou  zjiStény ke  dni
odevzdani Nemovitosti Kupujicimu a budou uvedeny v sepsaném zapise. Kupujici se
zavazuje pievést na sebe dodavky médii s takto zjisténymi stavy do 5 pracovnich dni ode dne
pievzeti Nemovitosti, kc&emuz je Prodavajici povinen poskytnout Kupujicimu nezbytnou
soucinnost.)

[Kupujici prohlasuje. #ze Prodévajici pfed uzavienim této Smlouvy splnil veskeré povinnosti
vyplvvajici ze zakona €. 406/2000 Sb.. o hospodareni energii. a piedal Kupujicimu dokumenty
uvedené v § 7a zakona o hospodareni energii. ]

VIIL
Odstoupeni

Prodavajici je opravn&n od této Smlouvy odstoupit v nésledujicich piipadech:

a. bude rozhodnuto o Gpadku Kupujiciho, Kupujici poda insolven¢ni navrh jako dluznik
nebo proti Kupujicimu bude zahajen vykon rozhodnuti ¢i exekuce;

b. Kupujici porusi svou povinnost stanovenou v ¢lanku III. odst. 3;

c. Kupujici porusi svou povinnost stanovenou v ¢lanku VI. odst. 2 a nezjedna napravu ani
v ptiméfené 1haté stanovené v pisemné vyzvé Prodavajiciho Kupujicimu k népravé;

d. vklad vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujictho do Kkatastru
nemovitosti nebude bez zavinéni Prodavajiciho proveden ani do 5 mésicti od uzavieni
této Smiouvy;

e. jakékoliv z prohlaseni &i potvrzeni Kupujiciho obsaZené v jeho nabidce do Vybérového
tizeni se ukaZe byt nepravdivé, nelplné, nepresné nebo zavadéjici.

Kupujici je opravnén od této Smlouvy odstoupit v nasledujicich piipadech:

a. Prodavajici porusi svou povinnost stanovenou v ¢lanku IV. odst. 3 a nezjedna napravu
ani v pfiméfené lhit& stanovené v pisemné vyzvé Kupujiciho Prodéavajicimu k napravé;
b. Prodavajici porusi svou povinnost stanovenou v ¢lanku V1. odst. 3 a nezjedn4 napravu

ani v pfiméfené thité stanovené v pisemné vyzvé Kupujiciho Prodavajicimu k napravé;

c. vklad vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujictho do katastru
nemovitosti nebude bez zavinéni Kupujiciho proveden ani do 5 mésicii od uzavieni této
Smlouvy.

Odstoupeni na zaklad& Elanku VIIL odst. 1 pism. a., b., c. a odst. 2 pism. b. Ize u¢init pouze do
okamziku, neZ bude podan Navrh na vklad k pfislusnému katastralnimu ufadu.

Odstoupeni od této Smlouvy musi byt uéinéno v pisemné formé& a musi v ném byt uveden diivod
odstoupeni, jinak je neplatné.

Odstoupeni od této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni této Smlouvy je mozné pouze z
dtivodi a v pfipadech vyslovné uvedenych v této Smlouvé. Strany timto vyslovné vylucuji pouziti
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§ 1977, 1978, 1979, 2002, 2003 odst. 2, 2004 odst. 2 a 2004 odst. 3 ob&anského zakoniku v
pravnich vztazich vyplyvajicich z této Smlouvy.

IX.
Smluvni pokuty

Pokud Kupujici nepfevezme Nemovitosti bez zavinéni Prod4vajiciho ve 1hit€ uvedené v ¢ldnku
VIL odst. 1, zavazuje se zaplatit Proddvajicimu smluvni pokutu ve vySi 2.000 K¢ za kazdy den
prodleni s pievzetim Nemovitosti, nejvyse vSak v souhrnu 1.000.000 K¢.

Pokud Kupujici neposkytne Prodavajicimu fadné soucinnost dle v ¢lanku V1. odst. 4, zavazuje se
zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢ za kazdy ptipad poruSeni povinnosti.

Ujednanim ani zaplacenim smluvni pokuty neni dotfeno pravo Prodavajiciho na nahradu Skody
nebo nemajetkové ujmy zpisobené porufenim povinnosti Kupujiciho, na kterou se smluvni
pokuta vztahuje, a to v plné vysi.

Smluvni pokuta je splatna do 14 dnt po doruceni pisemné vyzvy k thrad€ smluvni pokuty
obsahujici struény popis a ¢asové uréeni poruseni smluvni povinnosti, za néz se smluvni pokuta
pozaduje.

X.
Ostatni ujednani

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejitho podpisu obéma Stranami a u¢innosti dnem jejtho
uverejnéni v registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach G¢innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdgj§ich pfedpist. Strany se dohodly, Ze uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv zajisti
Prodavajici.

Strany vyslovné souhlasi, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv (CES)
vedené Prodavajicim, ktera je vefejné pfistupnd a ktera obsahuje udaje o Stranach, pfedmétu
Smlouvy, &iselném oznaleni Smlouvy, datech jejiho podpisu a plny text Smlouvy. Strany
vyslovné prohlasuji, Ze skuteénosti uvedené v této Smlouvé nepovazujf za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 ob&anského zakoniku, a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

Veskeré zmény nebo dodatky k této Smlouvé mohou byt u€inény pouze po vzajemné dohodé
Stran, a to pisemnym dodatkem ¥adné podepsanym ob&€ma Stranami.

Tato Smlouva a vedkeré jeji dodatky se Hdi pravnim fadem Ceské republiky, zejména ob&anskym
zakonikem.

Nestanovi-li tato Smlouva jinak, probiha veskera komunikace mezi Stranami pisemné v Ceském
jazyce. Vedkera ozndmeni, Z4dosti nebo jina sdéleni podle této Smlouvy budou €inéna na nize
uvedené kontaktni adresy Stran nebo na jinou adresu, kterou pfislusné Strana pisemné sdé&li druhé
Strang.

a. postovni adresa Prodavajiciho:
Magistrat hlavniho mésta Prahy
Odbor hospodafeni s majetkem, Oddéleni vyuZiti a spravy pozemk
Nam. Franze Kafky 1/16, 11000 Praha |

b. postovni adresa Kupujiciho:
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10.

11.

12.

[doplnit]
pozn. uday doplni vyhlasSovatel dle nabidky zdjemce pfed vzavienim smlouvy

Kupujici je opravnén ménit svou postovni adresu pro doruovani pisemnosti pouze v ramci Ceské
republiky, pfi¢emz tato zména musi byt pisemné oznidmena Prodavajicimu nejméné 10 dni
pfedem.

Kupujici neni bez predchoziho pisemného souhlasu Prodévajiciho opravnén:

a. postoupit své pohledavky z této Smlouvy (v€etné zajist'ovaciho postoupeni
pohledavky), zastavit své pohledavky z této Smlouvy nebo pievést své povinnosti z této
Smlouvy na tfeti osobu; a/nebo

b. jednostranné zapo&ist jakékoli své pohledavky proti jakymkoli pohledavkam
Prodavajiciho.

Pravo Kupujiciho na nahradu Gjmy vzniklé na zakladé této Smlouvy ¢&i v souvislosti s touto
Smlouvou je omezeno &astkou odpovidajici Kupni cené; to se nevztahuje na Gjmu zpisobenou
umyslné nebo z hrubé nedbalosti.

Kupujici ve smyslu § 1728 odst. 2 obéanského zakoniku prohlaSuje ve vztahu k Prodavajicimu,
Ze mu Prodéavajici sdélil v§echny skutkové a pravni okolnosti, které Kupujici povazoval za
dilezité pro vznik jeho zajmu uzavfit tuto Smlouvu a pro samotné uzavieni této Smlouvy jakoZzto
platné a zavazné smlouvy.

Strany vyslovné prohlasuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Stran a
kazda ze Stran méla mozZnost ovlivnit znéni zdkladnich podminek této Smlouvy.

Pokud kontext nevyzaduje jinak, jakékoliv slovo pouzité v t€to Smlouvé v jednotném éisle bude
zahrnovat i mnozné ¢&islo a opaéné.

V piipadé, Ze jakékoliv ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane v budoucnu neplatnym,
nedinnym, nevymahatelnym ¢i nicotnym (zdanlivym) nebo bude-li takovym pfislu§nym
organem shleddno, zistdvaji ostatni ustanoveni této Smlouvy v platnosti a G¢innosti, pokud
z povahy takového ustanoveni nebo z jeho obsahu anebo okolnosti, za nichZ bylo uzavieno,
nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu této Smlouvy. Strany se pro takovy piipad
zavazuji nahradit takové neplatné, ne(i¢inné, nevymahatelné ¢i nicotné ustanoveni této Smlouvy
ustanovenim jinym, které svym obsahem, ucelem a smyslem odpovida nejlépe piivodnimu
ustanoveni a této Smlouvé jako celku. Strany se zavazuji v dobré vife a i¢inn€ jednat za uéelem
dosaZeni dohody o takovém nahrazeni neplatného, neti¢inného, nevymahatelného &i nicotného
ustanoveni a uzaviit k tomu potebny dodatek k této Smlouvé.

XI.
Zavéredna ujednani
Strany pro vylouéeni pochybnosti konstatuji, ze u¢innosti této Smlouvy nezanikd Dohoda o
smluvni pokuté,

V souladu s ustanovenim § 43 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjsich predpisi, timto Prodavajici potvrzuje, Ze uzavieni této Smlouvy schvalilo
Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy usnesenim &. [¢islo usnesent] dne [darum). Zamér prodeje
Nemovitosti byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod evidenénim
¢islem HOM-[doplnif] od [dopinit] do [doplnit].
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pozn.® udaj dopini vyhlaSovatel pred uzavienim smlouvy

Tato Smlouva je sepsana ve [doplnit] vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni je opatieno uredné
ovefenymi podpisy a bude ptilohou Navrhu na vklad. Prodévajici obdrzi [doplnit] vyhotoveni a
Kupujici obdrzi [doplnit] vyhotoveni.

Strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfedetly, jejimu obsahu porozumély, Ze tuto Smlouvu
neuzaviraji v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek a na diikaz svého svobodného, vazné
minéného souhlasu s obsahem této Smlouvy pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Nedilnou soucast této Smlouvy tvofi nasledujici piilohy:

[Ptiloha ¢. |: Seznam omezeni vaznoucich na Nemovitostech]
V Praze dne [doplnit] V [doplnit] dne [doplnit]
Hlavni mésto Praha {doplnit]
[doplnit] [doplnit]
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[PEiloha &. 1. Seznam omezeni vaznoucich na Nemovitostech]

[doplnit]
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