Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. 2025/...... /OSM.DOBCH

uzaviena na zékladé dohody smluvnich stran podle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona

¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozd¢jsich predpisii

PRONAJIMATEL: Méstska ¢ast Praha 8

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Liben
ICO: 00063797

DIC: CZ00063797

bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a. s.

¢islowctw: L -2000881329/0800

zastoupeny: Radomirem Nepilem, mistostarostou

(dale jen ,,Pronajimatel*)

NAJEMCE:  tiitieereeeeeeeneeeenaeesnaans

SE STl

1ICO:
DIC:

zapsany v obch. rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. ............
ZaStOUPENY: e y et

e-mail:
ID DS:

(dale jen ,,Najemce®)

(dale spole¢né jen ,,Smluvni strany* a jednotlivé ,,Smluvni strana‘)

1.1

1.2.

1.3.

Clanek 1.

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je poZivatelem-opravnénym z vécného biemene Prostort
(jak je tento pojem definovan nize) situovanych v budové €. p. ...... , ktera je soucasti
pozemku parc. €. ...... ,vkoao o ,naadrese .................. , Praha 8 (dale jen
,,Nemovitost®);

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze Prostory jsou z hlediska stavebnétechnického
uspotadani a funkéniho ur€eni zpisobilé slouzit pro vykon Podnikatelské ¢innosti (jak
je tento pojem definovan nize) (dale jen ,,Povolené uzivani),

Pronajimatel pfenechava Prostory Najemci tak, aby je mohl vyuzivat ke stanovenému

ucelu v ramci Povoleného uzivani, a Najemce se zavazuje uzivat Prostory v souladu
S podminkami této smlouvy.



Clanek II.
Definice pojmi

Smluvni strany se dohodly, Ze nize uvedené pojmy budou mit nasledujici vyznam:

a)
b)

d)

9)
h)

3.1.

3.2.

Nemovitosti se rozumi nemovitost uvedena v odst. 1. 1. této smlouvy;

Prostory se rozumi soubor mistnosti tvoticich jednotku ¢. ...... , 0 celkové vyméte ......
m?, nachazejici se v .... podlazi Nemovitosti, které (i) jsou vzhledem ke své povaze,
stavebnétechnickému urceni a uzitnym vlastnostem zpusobilé slouzit k provozovani
Podnikatelské ¢innosti a (ii) jsou predmétem najmu podle této smlouvy;

Podnikatelskou ¢innosti se rozumi provozovani Cinnosti Najemcem v rozsahu jeho
povoleného piredmétu podnikani v Prostorech v souladu s podminkami této smlouvy;
doklad (vypis z obchodniho rejstiiku) osvédcujici rozsah Podnikatelské ¢innosti Najemce
tvori Pilohu €. 1 této smlouvy;

Ngjemnym se rozumi Uplata za uzivani Prostori placenou Ndjemcem ve prospéch
Pronajimatele, jejiz vyse je uvedena v odst. 5.1. této smlouvy;

Sluzbami se rozumi zajiSténi poskytovani plnéni v souvislosti s uzivanim Prostora
a zahrnujici zejména dodavku studené vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod
kanalizaci, dodavku tepla, provoz vytahu, uklid a osvétleni spole¢nych prostort, pojistné
za Nemovitost, konkrétni vymezeni Sluzeb je uvedeno v evidenénim listu, jenz je
Ptilohou €. 2 této smlouvy;

Uétem Pronajimatele se rozumi b&zny Gcet Pronajimatele ¢. ...... -2000881329/0800,
vedeny u spoleénosti Ceska spofitelna, a.s., pfipadné jiny udet, ktery Pronajimatel
Najemci pisemné sdéli;

Dnem uzavieni se rozumi den podpisu této smlouvy vSemi Smluvnimi stranami;

Obcanskym zakonikem se rozumi zékon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni
pozdéjsich predpisi.

Clanek ITI.
Piedmét smlouvy

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat Najemci do najmu a uZivani
Prostory spolu se vSemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi a Najemce se zavazuje
pronajaté Prostory vramci Povoleného wuzivani uzivat vsouladu sucelem
a podminkami této smlouvy a hradit sjednané Najemné a dalsi sjednand plnéni.

Pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, aby mél Najemce, pokud se tak rozhodne,
na adrese Nemovitosti (v pronajatych Prostorech) umisténu svoji provozovnu.



Clanek IV.
Doba najmu

Ngjem se sjedndva na dobu neurcitou, pocinaje prvnim dnem kalendafniho meésice

nasledujiciho po kalendairnim mésici, v némz doslo k nabyti Gi¢innosti této smlouvy.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Clanek V.
Najemné a platebni podminky

Néjemné je stanoveno na zakladé dohody Smluvnich stran a €ini ¢astku ve vysi .........
K¢ bez DPH (Slovy: ..o korun c¢eskych) mési¢né.
Najemce prohlaSuje, Ze je platcem DPH. Pronajimatel uctuje k Nijemnému DPH
v zakonné vysi. Ndjemce prohlaSuje, ze neni platcem DPH. Pronajimatel netctuje
k Najemnému DPH v zakonné vysi. V ptipadé€, ze se Najemce stane platcem DPH, je
Pronajimatel opravnén uctovat k najemnému DPH v zdkonné vysi. N4jemce je povinen
Pronajimateli tuto zménu pisemné oznamit nejpozdéji do deseti (10) dnti od pravni moci
piislusného rozhodnuti finanéniho Gfadu o registraci Najemce k DPH. Dojde-li ze strany
Najemce k poruseni oznamovaci povinnosti, nalezi Pronajimateli smluvni pokuta
ve vysi 30.000 K¢.

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimateli vznikd narok na uhradu Néjemného
za kazdy, byt jen zapocaty mésic uzivani Prostort ze strany Najemce bez ohledu na to,
zda N4jemce bude Prostory uzivat az do konce predmétného kalendainiho mésice.

Najemce plati Najemné mésicné a je splatné kazdého 5. dne ptislusného kalendainiho
meésice. Dnem uskute¢néni dil¢tho zdanitelného plnéni je prvni den kazdého
kalendarniho mésice. Danovym dokladem je splatkovy kalendaf, ktery Pronajimatel
vystavi a doru¢i Najemci po uzavieni této smlouvy a nasledné po kazdé zméné ve vysi
uhrad, provedené za podminek stanovenych v této smlouve.

Najemné bude Nijemcem hrazeno bezhotovostnim pievodem penéZnich prostiedkl
na Uget Pronajimatele. Variabilni symbol platby bude uveden na evidenénim listu, ktery
je Ptilohou €. 2 této smlouvy.

Pro tucely této smlouvy se splnénim zavazku rozumi okamzik, kdy budou penézni
prostiedky ve vy§i odpovidajici ¢astce Najemného pripsany ve prospéch Uétu
Pronajimatele.

V piipadé€, ze Najemce nezaplati N4jemné v terminu splatnosti, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty nezanika narok Pronajimatele na nahradu skody.

N3éjemce se zavazuje splnit poZadavek Pronajimatele na sloZeni penéZnich prostredkt
k zajisténi Najemného, smluvnich pokut, pfislusenstvi pohledavek a thrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim Prostort a kK uhrad¢ jinych zavazka v souvislosti
Snajmem, atove vysi......... KE(SIOVY: cuviiiii korun ¢eskych)
(dale jen ,,Jistota). Castka nepodléha DPH. Najemce slozi Jistotu pfevodem na Ucet



Pronajimatele pfed pfedanim Prostort. SloZeni Jistoty je podminkou pro pfedani
Prostort Najemci.

5.8. Po skonceni najmu se Pronajimatel zavazuje vratit Ndjemci Jistotu, pokud finan¢ni
prostiedky nebyly Pronajimatelem opravnéné Cerpany, ptipadné doslo-li k Cerpani
finan¢nich prostiedka, jejich zbyvajici ¢ast, a to nejpozdéji do dvou mésicti po skonceni
najemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou. Smluvni strany se dohodly, ze Jistota
nebude nijak Grocena.

5.9. V pfipad¢ trvani ndjemniho vztahu zalozeného touto smlouvou v obdobi piesahujicim
do dalsiho kalendainiho roku zvysuje se N4jemné kazdoro¢né vzdy od 1. ledna o ¢astku
odpovidajici procentni sazb¢ indexu mezirocniho ristu spotiebitelskych cen, ktery je
Ceskym statistickym ufadem vyhlaSovéan za kazdy uplynuly kalendaini rok (dale jen
,»Index®), pocinaje Indexem za rok 2025 (dale jen ,,ZvySené platby*). Najemce je
povinen doplatit rozdil zplisobeny ZvySenymi platbami oproti pivodni vysi téchto
plateb za obdobi od 1. ledna pfislusného roku do tficeti dnii ode dne pisemného
oznameni Pronajimatele o zvySeni téchto plateb dle tohoto odstavce.

Clinek VI
Uhrada za SluZby

6.1.  Po skonceni kalendainiho roku, nejpozdéji do 30. 6. roku nasledujiciho bude provedeno
vyuctovani skutecnych nakladi na plnéni poskytovana s uzivanim Prostorti na zakladé
danovych dokladi vystavenych dodavateli (poskytovateli) téchto Sluzeb. Pripadny
preplatek ¢i nedoplatek se zavazuji Smluvni strany vypotadat (zaplatit nedoplatek/vratit
pieplatek) bez zbyte¢ného odkladu. Zaloha na Sluzby je splatna spolu s Najemnym,
nebude-li mezi Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

6.2.  Dodavku plynu a elektrické energie si Najemce zajisti samostatné na zakladé zvlastnich
smluv s dodavateli téchto energii a bude je hradit piimo jejich dodavatelim. Osazeni
Prostorti plynomérem pii prevzeti a jeho demontdz pii predani Prostora zajisti na vlastni
naklady Najemce.

6.3.  Vysi zéloh na Sluzby je Pronajimatel opravnén jednostranné upravit podle (i) skutecné
¢i prfedpokladané spotieby v zavislosti na vyvoji cen za Sluzby ¢i (i) dojde-li ke zméné
skute¢nosti rozhodnych pro vypocet vyse uhrady za Sluzby anebo (iii) dojde-li ke zméné
pfislusnych cenovych predpist.

Clanek VII.
Povinnosti Najemce

Néjemce je povinen zejména:

a) wuzivat Prostory jako fadny hospodar v souladu stucelem této smlouvy a chranit je
pted poskozenim, znicenim ¢i znehodnocenim;



b)

d)

9)

h)

)

platit fadn¢ a v€as Najemné a zalohy na Sluzby;

provadét na svij naklad béznou udrzbu a drobné opravy Prostorii a udrzovat je fddném
provozuschopném stavu; rozsah piipadné financéni spolutcasti Najemce na uhradé
nakladl nad ramec drobnych oprav (do 1.000 K¢ na jednu opravu) Prostoru ¢i jejich
vnitiniho zafizeni a nakladd spojenych s mimoiadnou udrzbou Prostorti bude stanoven
dohodou Smluvnich stran pro kazdy konkrétni pfipad;

zajistit na svij naklad provadéni pravidelnych ¢i ptfedepsanych kontrol, revizi a zkouSek
elektrickych a plynovych spotiebicl, stroji a pfistroji a dalSich vyhrazenych
(spole¢nych) technickych zafizeni umisténych v Prostorech v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy a zdvaznymi technickymi normami, véetné vybaveni provozovny
hasi¢skymi pfistroji; N4jemce je povinen dbat na to, aby spotiebiCe, stroje, pfistroje
a zatizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a vyuzivany tak, aby nedoslo
Kk pietizeni elektroinstalace ¢i jakékoli Skodé zpusobené v dusledku nevhodné
manipulace; revize, zkousky a kontroly N4ajemcem do Prostort vnesenych véci zajistuje
a hradi sim Najemce; Najemce je povinen kdykoli na vyzvu Pronajimatele ptredlozit
doklady o plnéni v tomto odstavci sjednanych povinnosti;

dodrzovat na své naklady a odpovédnost bezpecnostni piedpisy, zejména piedpisy
K zajisténi pozarni ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a za tim ucelem
kontrolovat stav Prostort, vybavit je veSkerym povinnym piislusenstvim nebo souc¢astmi
a dodrzovat hygienické piedpisy a predpisy tykajici se nakladani, tfidéni a likvidace
odpadu;

nezasahovat bez pravem uznaného divodu ¢i nad miru pfiméfenou pomerim do prav
tietich osob, které vlastni, pfip. uzivaji jiné prostory v Nemovitosti;

oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli jakékoli podstatné zmény tykajici se
pfedmétu naymu, tj. Prostori a jejich uZivani, a to jak zapfi¢inénim Najemce,
tak i bez jeho vlivu a vile a soucasné je povinen neprodlené oznamit Pronajimateli
potfebu oprav, které ma Pronajimatel provést a umoznit jejich provedeni; v opaéném
pfipadé¢ odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim povinnosti;

oznamit bez zbytecného odkladu Pronajimateli potebu téch oprav v Prostorech, které ma
nést Pronajimatel a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla;

odstranit na sviij naklad zavady, nasledky zneciSténi ¢i poskozeni Prostort ¢i spole¢nych
prostorii (¢asti) Nemovitosti, které zptisobil Najemce. Nestane-li se tak, je Pronajimatel
opravnén po piedchozim upozornéni Najemce odstranit takové zavady, nasledky
zneCiSténi ¢i poskozeni sam a poZzadovat od Nédjemce nahradu ucelné vynaloZzenych
nakladu;

po skonceni ndjmu Prostory bez zbyte¢ného odkladu vyklidit a vyklizené je predat
Pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni;



K)

umoznit ptes Prostory prichod pracovnikiim, ktefi provadéji udrzbu a opravy stiechy
atp.;

hradit Pronajimateli pfipadné naklady spojené se zvlastni povahou jeho Podnikatelské
¢innosti; piipadnou ostrahu Prostort a pojisténi véci vnesenych do Prostort si N4jemce
muze zajistit na vlastni naklady;

neprodlené si smluvné zajistit svoz, tfidéni a odstrafiovdni komundlnich odpadi
vznikajicich z Podnikatelské ¢innosti Najemce (papir, plast, sklo, ndpojové kartony, jedly
olej, gastroodpad, nebezpecné slozky komundlniho odpadu atd.) na vlastni ndklady
a smlouvu o zajisténi této sluzby piedlozit Pronajimateli nejpozdéji do 30 dnti od nabyti
ucinnosti této smlouvy;

pfedem pisemné oznamit Pronajimateli, ze pro tcely Povoleného uzivani se budou
Vv Prostorech nachazet véci, vybaveni ¢i pfistroje ve vlastnictvi osob odlisnych od osoby
N4jemce véetné seznamu predmétnych véci a jejich vlastnikd, v opacném ptipadé plati,
ze vSechny véci, vybaveni Ci pristroje v Prostorech vlastni Najemce; toto neplati pro véci
klientd Najemce (napt. po dobu navstévy odlozené odévy, destniky atp.).

Clanek VIIL
Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zejména:

a)

b)

9.1

zajistit fadny a neruseny vykon uzivacich prav Néjemce po celou dobu trvani této
smlouvy tak, aby bylo mozno dosahnout ucelu této smlouvy;

zajistit plynulou dodavku Sluzeb; Né4jemce bere na védomi, ze Pronajimatel nenese
jakoukoli odpovédnost v souvislosti s pferuSenim dodavky Sluzeb, jestlize k preruSeni
dodavky doslo (i) v disledku neptedvidatelné prekazky, ktera nastala nezavisle na vili
Pronajimatele a brani mu doc€asné ve splnéni povinnosti anebo (i1) v disledku ptipadu

vV

vys$$i moci nebo jiné podobné mimotadné udalosti;

zajistit poradek, Cistotu a tfaddnou udrzbu piistupovych chodeb/schodisté ¢i jinych
spole¢nych prostort a zatfizeni Nemovitosti, které ptisluseji nebo jsou soucasti uzivani
Prostora.

Clanek IX.
Pravo kontroly

Pronajimatel (nebo osoba povéfend Pronajimatelem) je opravnén vstoupit do Prostorii
po pfedchozim oznameni Najemci (nejméné dva pracovni dny pifedem) v pracovnich
dnech v béznych provoznich hodinach Najemce, a to za ucelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, jakoZz i1 provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni
predepsanych kontrol a revizi, jestliZe je to zapotiebi. Toto pravo Pronajimatele nesmi
nad miru béZnou zasahovat do prava Négjemce uzivat nerusen¢ Prostory. Shora



9.2.

10.1.

10.2.

11.1.

uvedenym zistava nedotceno opravnéni Pronajimatele vstoupit do pronajatych Prostorii
ve vyjimeénych piipadech i mimo stanovenou dobu bez ptitomnosti Ndjemce nebo jim
povérené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna
neodkladna skutecnost.

Opusti-li Najemce Prostory takovym zpisobem, ze lze mit divodné za to, Ze je jiz
nehodla uzivat, ptip. dojde-li k naplnéni nékteré¢ho z nize v tomto odstavci sjednanych
predpokladti dokladajicich vili Najemce neuzivat nadale Prostory, je Pronajimatel
opravnén Prostory zpfistupnit, a to 1 odvrtdnim a vyménou zamki ¢i zamkovych vlozek
a/nebo piekonanim jakychkoli jinych zabran a/nebo jakymkoli jinym zpisobem
umoznujicim bezproblémovy vstup Nijemce ¢i jim povefenych osob do Prostort.
Pronajimatel je opravnén zabezpecit nasledné¢ Prostory takovym zpisobem, ktery
znemozni jejich dalS$i uzivani jakymkoli osobam vyjma pitipadného docasného
zptistupnéni Prostortt N4jemci za ucelem jejich vyklizeni. Plati, ze veskeré véci
nachdzejici se v Prostorech byly ze strany Najemce bez dal§iho opustény a Najemce si
je védom, ze Pronajimatel je opravnén k postupu dle ujednani v ¢l. XII. této smlouvy.
Smluvni strany dale sjednavaji, ze pokud dluh Najemce z jakéhokoli titulu vici
Pronajimateli pfesdhne pétindsobek mési¢niho N4jemného a/nebo Najemce po dobu
delsi dvou mésici nijak nereaguje na sdéleni ¢i vyzvy Pronajimatele nebo jim
povétenych osob zaslané mu na e-mail ¢i do datové schranky uvedené v zdhlavi této
smlouvy a/nebo Pronajimatelem bude zjiSténo, ze ze strany dodavatele elektrické
energie doslo k pteruseni jeji dodavky do Prostorti (demontaz elektroméru) a/nebo
Prostory nebudou fadné oznaceny jako provozovna Najemce dle ptislusnych zakonnych
ustanoveni, plati bez dals$iho, ze Najemce Prostory nehodla dale uzivat.

Clanek X.
Stavebni upravy

Néajemce je opravnén provadét jakékoli stavebni ¢i jiné Upravy trvalého charakteru
tykajici se Prostorii pouze na zéklad¢ vyslovného, pfedchoziho a pisemného souhlasu
Pronajimatele. Soucasti takového souhlasu bude i vyslovna specifikace takovych Uprav,
a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak bude piedloZen v Zadosti Najemce.

Ve sporném piipadé¢ se ma za to, Ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény a upravy
zasahujici do stavebni podstaty (konstrukcénich prvkia) Prostord ¢i jakékoli spolecné
casti Nemovitosti, podstatné meénici vzhled pfedmétu ndjmu ¢i pevnd instalace
jakychkoli zatizeni.

Clanek XI.
Sprava Prostori

Najemce bere na védomi, ze Pronajimatel nebo pfislusné spolecenstvi vlastnikt
jednotek jsou opravnéni (alesponi v rozsahu nize uvedeném) povétit vykonem svych
prav a povinnosti vyplyvajicich z ndjmu Prostort teti osobu (déle jen ,,Spravce®).



11.2.

11.3.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Spravce bude obstardvat jménem a na ti€et Pronajimatele zejména vykon nasledujicich
¢innosti (plnéni):

a) rocni zGctovani (vyuctovani) zaloh na Sluzby a vyrovnani pfipadnych pteplatkt
a nedoplatkil z vyuctovani;

b) vymahani plateb Najemného;
C) provadéni oprav, udrzby ¢i jakychkoli uprav Prostort;

d) provadéni predepsanych kontrol, revizi ¢i zkousSek technickych a jinych zatizeni
v Prostorech.

Najemce bere na védomi, ze spravcem je s vyhradou budouciho pisemného oznameni
zmény ze strany Pronajimatele spolecnost Osmé sprava majetku a sluzeb a.s.,
I1CO: 04650522.

Clanek XII.
Vyklizeni a piedani Prostora

Najemce je povinen Prostory vyklidit a vyklizené Prostory odevzdat Pronajimateli
do péti (5) pracovnich dnii ode dne skonéeni najmu, nebude-li mezi Smluvnimi stranami
dohodnuto jinak, a to ve stavu, vjakém je ptevzal s piihlédnutim k provedenym
upravam dle ¢l. X. této smlouvy a obvyklému opotiebeni. Stav Prostorti bude popsan,
pripadné fotograficky zdokumentovan, v pisemném predavacim protokolu.

O predani Prostori sepisi Smluvni strany pfeddvaci protokol. Pii ptedani Prostord
Smluvni strany pisemné v preddvacim protokolu zachyti aktudlni stav veskerych
meéfidel zaznamendvajicich spotiebu vody, elektrické energie a dalSich médii, existuji-
li takove.

Smluvni strany se dohodly, ze ptipadnou uplatu za spotfebovand média a energie
dle pfedchozi véty uhradi za obdobi do dne pfedani Prostorti uvedeného v predavacim
protokolu vcetné Najemce. N4jemce je povinen poskytnout Pronajimateli veSkerou
nezbytnou soucinnost k prehlaSeni smluv o odbéru elektrické energie a pfipadné dalSich
médii dle potfeby Pronajimatele.

Pokud Najemce nedodrzi povinnosti sjednané vtomto ¢lanku, piipadné dojde
k opusténi Prostort ¢i naplnéni ptedpokladu nékterého z predpokladi dokladajicich vili
Najemce neuzivat nadale Prostory ve smyslu odst. 9.2. této smlouvy je Pronajimatel
opravnén zajistit na naklady a nebezpeci Né4jemce vyklizeni téchto Prostort, a to
kdykoliv po uplynuti jednoho tydne ode dne, kdy povinnost piedani Prostord vznikla,
resp. ode dne, kdy budou splnény podminky sjednané v odst. 9.2. této smlouvy.
Smluvni strany pro takovy piipad sjednavaji, Ze véci nachéazejici se Prostorech jsou



12.5.

vécmi opusténymi a Pronajimatel je opravnén nalozit s nimi jako s odpadem, ptipadné
si je muze pfivlastnit ve smyslu ustanoveni § 1045 odst. 1 Obcanského zakoniku.

Pronajimatel ma vici Ndjemci narok na uplatu odpovidajici vysi sjednaného Najemného
a skutecné spotiebovanych Sluzeb az do Gplného vyklizeni Prostora.

Clanek XIIL
Podndajem Prostort

N4jemce neni opravnén prenechat Prostory nebo jakoukoli jejich ¢ast do podnajmu, ledaze

Kk tomu obdrzi ptedchozi pisemny a vyslovny souhlas Pronajimatele.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Clanek XIV.
Ukon¢eni smlouvy

K ukonceni platnosti této smlouvy (jakoz i pravniho vztahu z ni vyplyvajiciho) dochazi
pouze nasledujicimi zplisoby uvedenymi v této smlouve, piip. Obcanském zakoniku:

a) dohodou Smluvnich stran;
b) vypovédi smlouvy kteroukoli ze Smluvnich stran;
C) odstoupenim od smlouvy.

Smluvni strany mohou uzavfit pisemnou dohodu o ukonceni pravniho vztahu
zalozeného touto smlouvou ke dni stanovenému v takové dohodé.

Pronajimatel i Ndjemce jsou opravnéni kdykoli pisemné vypoveédét nijem, a to
i bezuvedeni dtvodu na zakladé pisemného oznameni o ukonéeni smlouvy
adresovaného druhé smluvni stran¢. Vypoveédni doba ¢ini tfi (3) mésice a pocina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi jejimu adresatovi. Vypoveéd

musi mit pisemnou formu.

Porusi-li N4jemce hrubé nékterou ze svych povinnosti, je Pronajimatel opravnén
k podani vypovédi, pficemz vypoveédni doba ¢ini jeden (1) mésic a pocina bézet prvnim
dnem meésice nésledujiciho po doru€eni vypovedi jejimu adresatovi. Vypoveéd musi mit
pisemnou formu. Za hrubé poruseni povinnosti se povazuje kazdé jednotlivé poruseni
povinnosti Najemce sjednané¢ho v této smlouve vyjma zvlast hrubych poruSeni, jez jsou
uvedena Vv nasledujicim odstavci.

Pronajimatel je oprdvnén odstoupit od této smlouvy pro zvlast hrubé poruseni
povinnosti ze strany Néjemce, napf. ocitne-li se Néjemce v prodleni s tthradou
jakéhokoli plnéni ve prospéch Pronajimatele del$im nez 30 dnti; provede-li N4jemce
jakeékoli stavebni ¢i jiné Gipravy trvalého charakteru tykajici se Prostorti bez vyslovného
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; pfenechéd-li N4jemce Prostory nebo
jakoukoli jejich ¢ast do podndjmu, aniz by ktomu obdrzel ptedchozi pisemny
a vyslovny souhlas Pronajimatele atp. Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od této
smlouvy, bude-li rozhodnuto o tom, ze Najemce je v tpadku a/nebo bude-li rozhodnuto
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15.2.

16.1.

16.2.

16.3.

o likvidaci Najemce a/nebo bude-li Ndjemce evidovan coby nespolehlivy platce DPH
a/nebo dojde-li k naplnéni jakéhokoli z predpokladu, Zze Najemce Prostory opustil nebo
je nehodlé uzivat ve smyslu odst. 9.2. této smlouvy.

Clanek XV.
Dorucovani

Pokud neni stanoveno jinak, kazdé oznameni, pokyn, vyzva, sdéleni, potvrzeni nebo
jakékoli jiné oznameni, jez ma byt podle této smlouvy ucinéno, se bude povazovat
za fadn¢ ucinéné, jestlize bude ucinéno pisemné, podepsano opravnénym zastupcem
odesilatele a doruceno osobng, kuryrem, e-mailem ¢i doporuc¢enou postou s doru¢enkou
¢i odesldno do datové schranky adresata a zaslano na vySe uvedené adresy, nebo na jiné
adresy, jez mohou Smluvni strany ve form¢ ozndmeni podle tohoto odstavce oznamit
druhé Smluvni stran€. Neozndmeni zmény adresy ne¢kterou ze Smluvnich stran nemiize
byt k tizi druhé Smluvni stran¢ (odesilateli).

Jakékoliv oznameni podle tohoto odstavce bude povazovano za dorucené:

a) dnem fyzického pfedani oznameni, je-li oznameni zasilano prostfednictvim
kuryra ¢i osobng, resp. dnem, kdy bylo odmitnuto pievzeti; nebo

b) dnem odeslani se zpétnym potvrzenim takového odeslani, je-li oznameni zasilano
prostiednictvim e-mailu, resp. dnem, kdy zpétné potvrzeni bylo neopravnéné
odmitnuto; nebo

€) dnem doruceni potvrzenym na dorucence, je-li oznameni zasilano doporuc¢enou
postou, resp. desitym dnem ode dne podani na posté, nebyla-li zasilka
pies poStovni vyzvu vyzvednuta; nebo

d) dnem dodani do datové schranky adresata.

Clanek XVI.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti Dnem uzavieni a G¢innosti dnem uvefejnéni v registru
smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sh., 0 zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a 0 registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdé&jsich predpisti (dale jen ,,zakon o registru smluv®).

Tato smlouva je vyhotovena v poctu ctytech (4) stejnopisti s platnosti originalu, z nichz
3 vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a 1 vyhotoveni Najemce. Radné podepsané stejnopisy
maji stejnou platnost a zdvaznost.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Zze pro ucely této Smlouvy se
nepouziji nasledujici ustanoveni § 1766, § 1899, § 1977, § 1978, § 1979, § 2000, § 2002,
§ 2208, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2, § 2219 odst. 2, § 2220 odst. 1 posledni véta,
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16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

§ 2227, § 2230 odst. 1, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2287 Obcanského zakoniku, a veskera
ustanoveni pravnich ptedpist, ktera jsou fakticky vylou¢ena dohodou Smluvnich stran
obsazenou v této smlouvée. V piipad¢ nahrazeni uvedenych ptedpist budou vyloucena
ustanoveni novych predpisii, kterd se svym vyznamem s uvedenymi ustanovenimi
shoduji. Smluvni strany dale vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 Obcanského
zakoniku o nahrad¢ za prevzeti zdkaznické zékladny a pro vylouceni veskerych
pochybnosti uvadéji, ze nesjednaly moznost pfevodu najmu Prostorti ve smyslu
ustanoveni § 2307 Obcanského zakoniku. Najemce na sebe vyslovné prebira nebezpeci
zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Ob¢anského zakoniku.

V ptipadé, ze kterékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym,
nezédkonnym nebo nevymahatelnym, ostatni ustanoveni zlstanou nadale platna
a vynutitelnd. Smluvni strany se =zavazuji, ze takové neplatné, nezakonné
¢i nevynutitelné ustanoveni nahradi ustanovenim s obdobnym hospodarskym
¢i pravnim smyslem, a to do cCtrnacti (14) dnl po zjisténi takové neplatnosti,
protipravnosti ¢i nevymahatelnosti. Pro pfipad, ze by tato smlouva byla shledana
neplatnou, dohodly se smluvni strany, Ze vyse bezdivodného obohaceni vzniklého
na strané Najemce uzivanim Prostorti bez pravniho diivodu na ukor Pronajimatele bude
¢init mesicné maximalng ¢astku ve vysi mésicniho Najemného uvedeného v odst. 5.1.
této smlouvy. V takovém pfipad¢ tedy plati, ze plnéni, které si Smluvni strany
poskytovaly dle této smlouvy, bylo poskytovano po pravu a Smluvni strany si nejsou
z titulu ptipadné neplatnosti této smlouvy povinny ni¢eho vracet.

Tato smlouva, jeji vyklad a pravni vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména ustanovenimi Obcanského zdkoniku. Veskeré spory, které vzniknou
z této smlouvy nebo v souvislosti s ni budou Smluvni strany fesit smirnou cestou,
tj. konsensem. Nepodafi-li se v pfiméfené dobé¢ vyiesit spor smirnou cestou, je kterakoli
ze Smluvnich stran opravnéna predlozit véc k projednéni a rozhodnuti ptisluSnému
soudu Ceské republiky.

Prava a zévazky vyplyvajici z této smlouvy prechazeji na ptipadné pravni néstupce
Smluvnich stran.

S vyjimkou uvedenou nize, Zadna ze Smluvnich stran této smlouvy neni opravnéna
bez souhlasu druhé strany prevést ani postoupit jakékoliv ze svych prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy. Pronajimatel je v§ak opravnén postoupit své pohledavky
vici N4jemci podle této smlouvy tieti osob€ nebo pouZit tyto pohledavky jako predmét
zajiSténi svych zavazkl vici tfetim osobam s tim, Ze o tomto pfedem pisemné uvédomi
Néjemce.

Tato smlouva miZze byt doplnéna, zruSena nebo ukoncena pouze pisemnou formou.

Jakékoliv takové doplnéni, zruSeni nebo ukonceni musi byt podepsdno obéma
Smluvnimi stranami.
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16.12.

16.13.
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Tato smlouva pfedstavuje tplnou dohodu Smluvnich stran v zalezitostech ji upravenych
a nahrazuje veSkera ptedchozi pisemné nebo ustni dohody ¢i ujednéni tykajici se
pfedmétu této smlouvy.

Neuplatnéni ani opozdéné uplatnéni prav ¢i napravnych prostiedkt dle této smlouvy
kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit u€inky vzdani se prava na jejich uplatnéni
a jakékoli jednotlivé nebo castecné uplatnéni prava nebo napravného prostiedku
anebude prekazkou pro jakékoli dalsi nebo jiné jejich uplatnéni nebo
uplatnéni jakéhokoli jiného prava ¢i napravného prostfedku. Prava a napravné
prosttedky upravené v této smlouvé Ize uplatnit soubézné a nevylucuji zadna prava
a napravné prostredky, na néz vzniké pravo z pravnich predpist.

Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 Obcanského zdkoniku a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany souhlasi se zvetejnénim této smlouvy v jejim plném znéni dle zakona
0 registru smluv.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uvefejnéni této smlouvy v registru smiluv
dle zakona o registru smluv, zajisti Pronajimatel.

Vsechny pfilohy této smlouvy tvofti jeji nedilnou soucast.

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpisi, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 8

Rozhodnuto organem méstské ¢asti: Rada méstské Casti Praha 8

Datum jednani a ¢islo usnesent: ............ ,&.UsnRMC .............

Smluvni strany podepsaly tuto smlouvu niZe uvedeného dne, mésice a roku nasledovné:

Za Pronajimatele: Za Najemce:

V Praze dne V Praze dne




Radomir Nepil, mistostarosta y e

Spravce: Osma sprava majetku a sluzeb a.s.; kontakt: 284 841 780



