Na zakladé pokynu odboru spravy majetku Ufadu Méstské &asti (UMC) Praha 8 &j. ...

Ndjemni smlouva

PRONAJIMATEL: M&stské &4st Praha 8,

se sidlem orgénti:  Zenklova 35, 180 48 Praha 8 — Liber,

IC: 000 63 797,

DIC: CZ00063797,

bankovni spojeni:  Ceska spofitelna, a.s.,

¢islo aétu: .. /0800,

zastoupend na zéklade ,,Pfikazni smlouvy* spravni firmou: ........ccceevveeeevvenrevernresseeraeneennen.
se sidlem Na adreSe: ....vvviieiiit i ,

IC;

zastoupenou: TR SRR s R SRS EHS

NAJEMCE:

JMCH0 A PIHIMCNL:  .risesnssirmmessssamsmsssisssenensassres
rodné ¢&islo:
s mistem trvalého pobytu

(VB = s

Pronajimateli je mna =zdaklad¢ obecné zavazné vyhlasky Hlavniho mésta Prahy
¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut Hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich
piedpist, svéfen do spravy bytovy dim ¢p. 532 na k. 0. St¥izkov a na adrese: Binova, ¢. or.
8, 182 00 Praha 8, ve kterém pronajima najemci byt ¢. 45, ve 6. podlazi, sestavajici z 1+1
(dale jen ,,byt*), specifikovany v ,,Evidenénim listu® pro vypocet najemného, ktery tvofi ptilohu
této smlouvy a je jeji nedilnou soudésti. Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 30 dnli po
podpisu této smlouvy ndjemci piedat byt ve stavu zpisobilém k nast€éhovani a obyvani. O
piedani bytu ze strany pronajimatele a jeho pfevzeti ze strany ndjemce bude smluvnimi stranami
pofizen pisemny protokol podepsany ob&éma stranami.

Spravu a GdrZbu pronajimané¢ho bytu pro pronajimatele zajist'uje spravni firma Osma sprava
majetku a sluzeb a.s., se sidlem provozovny v Praze 8 — Karlin€, Nekvasilova 625/2, tel. 284 841
786.

IL.
Doba najmu

Ndjemni pomér vznikd dnem ...........ccevvuune. , 4 je na dobu urc¢itou 2 roky.



II1.
Nijemné a thrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

. Ndjemné se sjednava dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem, a to na zakladé
vybérového fizeni.

. Najemné¢ a zdilohy za plnéni poskytovana suzivanim bytu (sluzby) jsou uvedeny
v ,.Evidenénim listu®, ktery je nedilnou soucésti této ndjemni smlouvy a ktery obsahuje
specifikaci plnéni poskytovanych s uzivanim bytu. Dohodnuté neijemné za prvni mésic
nédjmu ve vys$i mimofadné ¢astky ............... K¢ (slovy: . . K¢&)
za byt celkem uhradil ndjemce pronajimateli pfed podpisem této smlouvy na uéet é 189026-
2000881329/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka v Praze 8, Na Hrazi 1, 180 00
Praha 8 — Libeti. Od druhého mésice nijmu bude ndjemce hradit za 1 m? zapotitatelné plochy
pronajaté¢ho bytu smluvni ndjemné. Toto ndjemné €ini ke dni vyhldSeni tohoto vybérového
fizeni u pfedmétného bytu 150,- K&/m? mésiénd.

. Najemné a zalohy na sluzby se hradi mési¢né pozadu, a to do 15. dne nasledujiciho mésice.
Bude-li ndjemné hrazeno ve prospéch pronajimatele prostifednictvim SIPO (Soustiedéné
inkaso plateb obyvatelstva) na zakladé smlouvy uzaviené mezi ndjemcem a pifslusnym
obstaravatelem sluzby SIPO, je jeho splatnost k poslednimu dni mésice nasledujiciho
po mésici, za které se ndjemné hradi.

. Dostane-li se ndjemce do prodleni s thradou najemného, zaloh za sluzby nebo nedoplatku
z vyudtovani sluzeb souvisejicich s uZivanim bytu, je povinen pronajimateli uhradit
zakonnou sankci (rok z prodleni, poplatek z prodleni atd.) podle platné pravni Gpravy
ucinné ke dni vzniku prodleni a ve vy$i stanovené piislusnym pravnim pfedpisem.

Smluvni strany si pro Ghradu pfipadného dluhu na najemném, na zalohach na sluzby, nebo
na nedoplatku na vyaétovani plnéni spojenych s uzivanim bytu sjedndvaji promléeci lhitu
v délce 10 let.

.V pfipadé zmény cen sluzeb spojenych s uzivanim bytu, zmény cenovych pfedpisi nebo
okolnosti rozhodnych pro uréeni vySe plateb za tyto sluzby (napf. vyaétovani sluzeb
za piedchozi rok, zména poc¢tu osob apod.) si pronajimatel vyhrazuje pravo jednostranné
upravy vySe stanovenych zalohovych plateb za sluzby. Novou vysi zédlohovych plateb
za sluzby je pronajimatel povinen oznamit najemci pfede dnem jejich splatnosti zaslanim
rozpisu uhrad nebo evidenéniho listu.

Smluvni strany si sjednavaji moznost zvySovani najemného dle § 2249 zékona ¢. 89/2012
Sb., nejdiive viak po 1 roce trvani ndjemniho vztahu.

IV.
Prava a povinnosti pri uzivani bytu

. Néjemce prohladuje, Ze zna stav bytu, respektive mél moznost prohlidky bytu, tento je
zpusobily k nastéhovani a obyvéni a nema ke stavu bytu Zadné pfipominky. Stav bytu bude
uveden v protokolu o pfedani a pievzeti bytu, ve smyslu ujednani obsazeného v ¢l. I této
smlouvy. Soucasné najemce prohlasuje, Ze byl sezndamen s energetickou naro¢nosti budovy,
a Ze pfed podpisem této smlouvy obdrzel priikaz energetické naroc¢nosti budovy.

. Drobné opravy bytu souvisejici s jeho uZivanim a ndklady spojené s jeho udrZzbou hradi
najemce. Specifikace drobnych oprav bytu je stanovena v piiloze ¢&. 2 této smlouvy, ktera je
jeji nedilnou soucésti.



. Néjemce a osoby, které Ziji s najemcem v byté jsou povinny fadné uzivat byt, spolené
prostory a zafizeni domu a fadné poZivat plnéni, jejichZ poskytovani je s uZivanim bytu
spojeno.

Jakékoliv uzivani bytu k jinym t¢elim, nez k bydleni, lze pouze s vyslovnym pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

. Néjemce je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajist'ujici ostatnim ndjemcim vykon jejich prav. Ndjemce je povinen odstranit zavady
a poSkozeni, které zplisobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak ani
po pfedchozim upozornéni pronajimatele, budou zdvady a poSkozeni odstran€ény na jeho
néklady.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do pronajatého bytu za ucelem kontroly
fadného uzivani bytu, provedeni nutnych oprav, Gprav a rekonstrukci a provedeni instalace
audrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé uzitkové vody a studené vody, jakoz
i odpocet naméfenych hodnot.

. Najemce nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v byté
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svlij naklad. V pfipadé, Ze
tak ndjemce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele u¢ini, nemé ndjemce narok
na jakoukoliv kompenzaci nakladi ze strany pronajimatele.

Pfijeti nového ¢lena domacnosti ndjemce je mozné jen po udéleni piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, to neplati, jedné-li se o osobu blizkou anebo dalsi piipady zvlastniho
zietele hodné. Ndjemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli vedkeré zmény v poctu
osob, které Ziji s ndjemcem v byté, a to nejpozdéji do 15 dnili ode dne, kdy ke zméné doslo.
V pisemném oznameni je nijemce povinen uvést jména, data narozeni, statni piislusnost a
vztah téchto osob k ndjemci bytu. Neucini-li ndjemce pisemné oznameni dle piedchozi véty
ani do 2 mésicii od doby, co zména nastala, ma se za to, Ze najemce zavazné porusil svou
povinnost.

Pronajimatel poZaduje, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkéach. NedodrZeni této povinnosti najemce se
povazuje za zavazny davod pro vypovézeni najmu.

V.
Podnijem bytu

Ndjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat pronajaty
byt, ani jeho ¢ast jinému do podnajmu.

VL
Zanik ndjmu bytu

1. Nédjem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a nédjemcem nebo
pisemnou vypoveédi.

2. Pronajimatel mize vypovédét ndjem z divodd uvedenych v § 2288 zakona &. 89/2012
Sb. Ttimé&si¢ni vypovédni doba za¢ne plynout od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé strané.

3. Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast’ zavaznym zpisobem, ma pronajimatel pravo
vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyte¢ného
odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonéeni najmu.



4, V pfipadg, Ze byl ndjem sjednén na dobu uréitou, zanikne téZ uplynutim této doby. Pokud
najemce bude mit zdjem pokraCovat v uzivani bytu, musi pied uplynutim doby ndjmu
pisemné poZadat pronajimatele.

5. V pfipadé, kdy ndjemce pokraduje v uzivani bytu po dobé skon¢eni najmu, k obnoventi
najmu resp. jeho prodlouzeni ve smyslu § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb. nedojde.

VIIL.
Piedani bytu

Po zaniku najmu je ndjemce povinen byt piedat spravei povéfenému pronajimatelem. Byt, vCetné
ptisluSenstvi, musi byt pfedan v takovém stavu, ktery odpovida stavu uvedenému v predavacim
protokolu, ktery bude sepsan pfi pfejimce bytu (viz ¢l. IV. odst. 1. této smlouvy), véetné
piipadnych schvalenych zmén, ke kterym doslo v prib&hu uZivani bytu. O pfedani bytu, vCetné
piisludenstvi a kli¢i, se sepiSe protokol.

VIIIL
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uzZivani bytu, spoleénych prostort
a zaffzeni domu pfisludnd ustanoveni Obcanského zakoniku (zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist) a dal§ich zvlastnich pravnich piedpisi souvisejicich.

2. Smluvni strany si timto ujednévaji rozvazovaci podminku pro pfipad nepievzeti bytu
nejpozdéji do 30 dnii po podpisu této smlouvy tak, Ze 31. dnem po podpisu této smlouvy
zaniké tato smlouva. Rozvazovaci podminka muZe byt pisemnou dohodou stran
odloZena, vyloudena, ¢i jinak ménéna.

IX.

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
pronajimatel, najemce a spravce. Smlouva vstupuje v platnost a nabyva ti€¢innosti dnem podpisu
obéma smluvnimi stranami.

Koresponden¢nimi adresami pro doruCovani pisemnosti (paklize nebude druhé¢ stran¢ pisemn¢
doloZena adresa jind):

Pronajimatel: adresa uvedend v zahlavi této smlouvy

Najemce: adresa, na niz se byt nachazi

Ptiloha - evidenéni list
- specifikace drobnych oprav

V Prazedne .................

Pronajimatel: Néjemce:
Néjemni smlouva byla uzaviena na zakladé usneseni ¢. RMC............ zedne ................



