SMLOUVA O PODNAJMU

HLAVNI MESTO PRAHA

se sidlem Praha 1 — Staré Mésto, Maridnské ndmésti 2/2, PSC 110 00

ICO: 00064581

DIC: CZ00064581, platce DPH

bankovni spojeni: PPF banka, a.s.

¢. 0.: 149024-5157998/6000

zastoupené Ing. LukdSem Stranskym, povéfenym fizenim odboru sluzeb MHMP

jako najemce na strané jedné (dale jen , ndjemce”)

spolecnost zapsana pod spisovou znackou: .......... vedenouu ............ souduv ...............
se sidlem:

I1CO:

DIC:

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

zastoupena:

jako podnajemce na strané druhé (dale jen ,podndjemce”)

(dale spolecné jen ,,smluvni strany” nebo jednotlivé ,, smluvni strana®)

uzavfeli dneSniho dne, mésice a roku ve smyslu ust. § 2215 a ndsl. zadkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu (déle jen ,0Z”) a na zdkladé vysledkt
vybérového fizeni snazvem ,Instalace a provoz samoobsluinich ndpojoviych a
potravinovijch kusovych automatii pro administrativni budovy uzZivané Magistrdtem
hlavniho mésta Prahy” tuto:

smlouvu o podnajmu (dale jen ,,Smlouva®)

CLI
Pfedmeét a ucel podnajmu

1) Najemce prohlasuje, Ze:

¢ je na zdkladé Smlouvy o ndjmu objektu a o poskytovani facility managementu ze
dne 27. 01. 2006, vedené pod ¢. INO/66/01/000195/2006 uzaviené mezi nim jako
najemcem a spolecnosti 3541 PRG s.r.o. (pravni nastupce spolecnosti COPA Retail,
s.r.0.) jako pronajimatelem (ddle jen ,pronajimatel 1), ve znéni pozdéjsich
dodatkt (dale jen ,Smlouva o ndjmu 1), opravnén uzivat mimo jiné prostory
nachdzejici se v nemovitosti na adrese v Praze 1, PSC: 111 21, ul. Jungmannova



35/29, Budova Skodiv palac ¢. p. 35 a 41 — stavba obcanského vybaveni postavend
na pozemku p. ¢. 718 a 719, jehoz je soucasti, vSe zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim afadem pro hlavni mésto Prahu pro obec Praha, katastralni
uzemi Nové Mésto, na listu vlastnictvi ¢. 84;

je na zakladé Smlouvy o ndjmu ze dne 16.07.2014, vedené pod C¢.
NAN/01/01/001115/2014, ¢. S-2014-944-0008, uzaviené mezi nim jako ndjemcem a
spolecnosti Kongresové centrum Praha a.s. jako pronajimatelem (dale jen
,pronajimatel 2”), ve znéni pozdéjsich dodatkt: (dale jen ,,Smlouva o ndjmu 2*)
opravnén uzivat mimo jiné prostory nachazejici se v nemovitosti na adrese v Praze
4, PSC: 140 21, ul. Na Pankraci 1685/17, 19: Budova KCP - Business Centre
Vysehrad ¢.p. 1685 — stavba obcanského vybaveni postavena na pozemku p. ¢.
1101/5, jehoz je soucasti, vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni izemi Nusle, na listu
vlastnictvi ¢. 1431;

je na zakladé Nijemni smlouvy ze dne 01. 12. 2016, vedené pod ¢.
NAQO/01/01/001432/2016 (dale jen ,Smlouva o ndjmu 3“) uzaviené mezi nim jako
najemcem a spolecnosti AutoFREIBERG spol. s r.o. pronajimatelem (dale jen
spronajimatel 3“), opravnén uzivat mimo jiné prostory nachazejici se v
nemovitosti na adrese Praha 6 — Bfevnov, Radimova 2327/39, PSC: 169 00, t.
pozemek parc. ¢. 56/1, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 2327, vSe zapsané v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim tafadem pro hlavni mésto Prahu, pro obec
Praha, katastralni tizemi Bfevnov, na listu vlastnictvi ¢. 2248;

je na zakladé Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ze dne 01. 12. 2009, vedené
pod ¢. NAN/01/02/000771/2010, uzaviené mezi nim jako ndjemcem a spolecnosti
MOBILE, s.r.o. jako pronajimatelem (dale jen ,pronajimatel 4“), ve znéni
pozdéjsich dodatkt (dale jen ,Smlouva o ndjmu 4”) opravnén uzivat mimo jiné
prostory nachdazejici se v nemovitosti na adrese Praha 3, Osikova 2, tj. pozemek
parc. ¢. 2931/164, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 2888, vSe zapsané v katastru
nemovitosti vedeném Katastrdlnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, pro obec
Praha, katastralni tizemi Zizkov, na listu vlastnictvi &. 2365;

je na zdkladé Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ze dne 21. 12. 2006, vedené
pod ¢. NAN/1/02/000485/2007, uzaviené mezi nim jako ndjemcem a spolecnosti
BesTen s.r.o. (dale jen ,pronajimatel 5”), ve znéni pozdéjsich dodatkti (dale jen
»,Smlouva o ndjmu 5”) opravnén uzivat mimo jiné prostory nachazejici se v
nemovitosti na adrese Praha 10, Nad VrSovskou horou bez ¢.p., tj. pozemek parc.
¢. 3054/7, jehoz soucasti je stavba bez ¢.p., vSe zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim tifadem pro hlavni mésto Prahu, obec Praha, katastralni
uzemi Michle, na listu vlastnictvi ¢. 447;

je na zdkladé Podnajemni smlouvy ze dne 18. 09. 2021, vedené pod C¢.
NAN/68/01/000003/2002 uzaviené mezi nim jako podndjemcem a spolecnosti
DEKRA CZ a.s. (pravni nastupce spolecnosti Pro_M, s.r.0.) jako pronajimatelem
(déle jen , pronajimatel 6”) ve znéni pozdéjsich dodatkti (dale jen , Smlouva o



2)

3)

4)

1)

2)

3)

podndjmu’) opravnén uzivat mimo jiné prostory na adrese Praha 9, Na Vybézku
1023/7, tj. pozemek parc. €. 959 jehoZ soucasti je budova ¢p. 1023, vSe zapsané v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tifadem pro hlavni mésto Prahu, obec
Praha, katastralni izemi Vysocany, na listu vlastnictvi ¢. 9302.

Néjemce prohlasuje, Ze mu v souladu se Smlouvou o ndjmu ¢. 1 az 5 a Smlouvou o
podndjmu, bliZe specifikovanych v ¢l. I. odst. 1 Smlouvy byl udélen predchozi pisemny
souhlas pronajimatelti a v pfipadé Podnajemni smlouvy specifikované v ¢l. I. odst. 1 bod
6 pisemny souhlas vlastnika nemovitosti k pfenechani plochy do uzivani tfeti osobé, ktery
tvoti jako Ptiloha ¢. 1 nedilnou souc¢ast Smlouvy.

Najemce podndjemci podnajima plochy (déle jen jednotlivé ,plocha” nebo spolecné
»plochy”) ve vySe zminénych objektech pro instalaci, provozovani a servis
samoobsluznich napojovych a potravinovych kusovych automatti (dale jen , automat”).
Pronajimana plocha pro jeden kus automatu ¢ini 1 m2. Automat nesmi pfesahnout
pronajimanou plochu o 20 %.

Automaty se rozumi automaty na teplé napoje, automaty na chlazené balené napoje a
automaty svacinové, vse ve vlastnictvi nebo v uzivani podnajemce. Pocet a druh automatti
je specifikovan v pfiloze ¢. 2, ktera je nedilnou soucasti Smlouvy a ve které jsou rovnéz
specifikovany plochy v objektech.

CL1I
Doba najmu

Podnajem ploch se sjednava na dobu urcitou, na 4 roky, ode dne data poc¢atku plnéni dle
Smlouvy. Datum pocatku plnéni dle Smlouvy je ...................... [/datum bude stanoven
ndjemcem pii podpisu smlouvy a bude predstavovat datum ndsledujici po tddném ukonceni
stdvajicich smluv, kterych predmétem je instalace a provoz samoobsluznich ndpojovych automatii,
a které mad doposud pronajimatel platné uzavieny./

Veskeré automaty dle prilohy ¢ 2 budou osazeny a zprovoznény nejpozdéji do
....................................... /datum bude stanoven ndjemcem p¥i podpisu smlouvy a bude
predstavovat datum ndsledujici po tddném ukonceni stdvajicich smluv, kterych predmétem je
instalace a provoz samoobsluznich ndpojovych automatii, a které md doposud pronajimatel platné
uzavreny./

V pfipadé€, Ze by doslo k poruSeni tohoto ustanoveni Smlouvy, je najemce opravnén
fakturovat plny pocet automati dle pfilohy ¢. 2 Smlouvy od tohoto data, v pfipadé
nesplnéni terminu do 7 dnt ode dne stanoveného v ¢l. II odst. 2 od Smlouvy dle odst. 4
tohoto ¢lanku Smlouvy odstoupit.

Obé smluvni strany mohou ukoncit smluvni vztah vypovédi, s tfimési¢ni vypovédni
dobou, a to najemce bez uvedeni diivodu a podnajemce v piipadé, ze ztrati zptisobilost
k provozovani ¢innosti, pro kterou si plochy najal, nebo kdyz najemce hrubé porusuje své
povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy. Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem
nasledujictho mésice, po dorucéeni vypovédi druhé smluvni strané.



4)

D)

2)
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4)

5)

6)

7)

Porusuje-li néktera ze smluvnich stran zvlast zavaznym zptsobem své povinnosti, a tim
zptsobi druhé smluvni strané zna¢nou djmu, ma dotcend strana pravo od Smlouvy
odstoupit. Odstoupeni musi byt uéinéno pisemne, musi v ném byt uveden divod a
doruceno druhé smluvni strané. Odstoupeni od Smlouvy nabyva ti¢innosti dnem doruceni
jeho pisemného vyhotoveni druhé smluvni strané.

Cl. IIL.
Vyse najemného, cena za sluzby a platebni podminky

Cena za podnajem (dale jen ,ndjemné”) je urcena na zakladé vysledki vybérového fizeni
s ndzvem , Instalace a provoz samoobsluznich ndpojovijch a potravinovych kusovyjch automatii pro
administrationi budovy uzZivané Magistrdatem hlavniho mésta Prahy”, je cenou smluvni a je
uvedena v Ptiloze ¢. 2 Smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti.

Cena za spotfebovand média (el. energie, voda) a poskytované sluzby (tklid) (dale jen
,sluzby”) v souvislosti s provozem automatii je uctovana ve formé pausalu za kazdy
kalendaini mésic a za kazdy instalovany automat. VySe pausalu je uvedena v Pfiloze ¢. 2
Smlouvy, ktera je jeji dilnou soucasti a je stanovena na zdkladé technickych specifikaci
instalovanych automatti poskytnutych ndjemcem pied zahdjenim provozu.

V pfipadé zmény poctu nebo zmény typu automatu dle pozadavku ndjemce uvedenych
v priloze ¢. 2 Smlouvy, bude vySe celkového ndjemného a pausdlnich thrad za sluzby
upravena dodatkem ke Smlouvé s vyuzitim jednotkovych cen dle Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjjemné a pausalni thrady za sluzby uvedené v Priloze ¢.
2 Smlouvy bude ndjemce fakturovat mésicné predem na zdkladé dafiovych dokladt (dale
jen , faktura”), které je nadjemce opravnén vystavit zacatkem kazdého kalendainiho mésice
na mésic nasledujici, a faktury musi dorucit podnajemci nejpozdéji do 10. kalendainiho
dne tohoto mésice. Smluvni strany se dohodly, Ze splatnost faktur ¢ini 21 dni ode dne jejich
doruceni najemci. Faktury vystavené ndjemcem budou mit vSechny nalezitosti fadného
danového dokladu ve smyslu zdkona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisti. Ndjemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na ticet ndjemce
uvedeny na faktufe najemce.

Najemné za mésic ........... roku 202.......... bude hrazeno spolu s ndjemnym za ...........
roku 202........ v ndhradnim terminu, tzn., Ze datiovy doklad za oba mésice bude dorucen
do ... roku 202........... VySe nijemného za ............... bude stanovena po

kompletnim osazeni automatti. / bude doplnéno az bude zndm termin osazeni automatii/
K sjednané cené najemného je ictovana dan z pfidané hodnoty v zadkonné vysi.
V pfipadé prodleni podnajemce se zaplacenim najemného je ndjemce opravnén pozadovat

zaplaceni smluvniho troku z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy kalendaini
den prodleni.



8) Podnajemce bere na védomi, Ze najemce je opravnén pro kazdy nasledujici rok pocinaje
rokem 2024 vzdy zpétné od 1. ledna zvysit dohodnuté ndjemné o ¢astku odpovidajici
celkovému nartistu spotiebitelskych cen za predchozi rok, vyhlaseného Ceskym
statistickym tifadem a déle zpétné od 1. ledna zvysit dohodnuté pausalni thrady za sluzby
podle aktualnich cen dodavatelti médii. Zvyseni ndjemného a pausalnich tthrad za sluzby
plati pro cely pfislusny kalendarni rok.

CL1IV
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje:

odevzdat plochy uvedené v ¢l. I Smlouvy ve stavu zptisobilém ke smluvenému tcelu
uzivani,

zajistit podndjemci a osobam jim povérenym neruSeny pristup na dobu doplnovani a
servisu automatti,

zabezpecit bezporuchovou dodavku el. energie a vody do automatti, vyjimku tvori
vypadek elektrické energie zavinény dodavatelem elektrické energie, havarie na
rozvodech elektrické energie v budovach a aredlech pronajimatele, povinné odstavky
a revize elektrickych rozvodu a zafizeni, odstrafiovani zdvad po revizich a havariich,
vypadek dodavky vody od dodavatele, havarie na rozvodech vody v objektu,

ihned po zjisténi poruchy ¢i nefunkénosti automat informovat dispec¢ink podnajemce
natel. €.l /doplni podndjemce pred podpisem Smlouvy/

Najemce neodpovida za posSkozeni a manipulaci s automaty tfetimi osobami.

Podnéajemce se zavazuje:

vyuzivat plochy pouze ke smluvenému tcelu uzivani a nepfenechdvat je do uzivani
tfetim osobam bez pisemného souhlasu najemce,

zajistit, aby na plochach byly umistény automaty nové (nanejvys 1 rok staré), plné
automatické, zarucujici rychlou obsluhu, design automat(i svoji trovni odpovida
vyznamu mista a byl schvélen ndjemcem,

zajistit, aby na plochach byly umistény automaty, které komunikuji s nejraznéjSimi
platebnimi systémy (mimo minci bude mozné vyuzit napf. platebni Kkarty,
bezkontaktni platebni karty, karty Sodexo, ¢tecku na bankovky a jiné), jejich vybér
odsoubhlasil najemce,

umistit na plochy automaty s vyraznou tsporou vody a elektrické energie, zarucené
vyuzitim nejmodernéjsich technologii, zajistujici minimalni provozni naklady,
umistit telefonni ¢islo dispecinku s nepfetrzitym provozem na kazdy automat pro
pfijimani reklamaci. Na tomto cisle bude mozné hlédsit poruchu a nefunkénost
automatu, absenci zboZzi, stiznosti zdkaznik{i na nevydani zboZzi po zaplaceni pfislusné
¢astky, nevraceni penéz apod.,

udrzovat na své naklady automaty v fadném technickém stavu a provozovat je
odborné a fadné v souladu s platnymi pravnimi piedpisy vztahujicimi se kjejich
provozu, v ramci provozu musi byt zabezpecden jejich servis (adrzba, revize, sanitace,



1)

2)

D)

2)

opravy a Cistota automatii v¢. jejich bezprostfedniho okoli), s tim, Ze bude zajiStovat
odborny servis automatti ve lhité 24 hodin od nahlaseni zavady, vyjma vikendl a
provadeét na vlastni ndklady revizni prohlidky, pfi¢emz el. revize automatt nesmi byt
starsi jednoho roku s uvedenim periody el. revize,

e  zajistit, aby automaty umistnéné na plochach byly pojistény na jeho naklady,

e denné kontrolovat a priibézné dle spotfeby instalované automaty dopliiovat a
zabezpedit cerstvost, jakost, oznacovani, uchovavani a bezpecnost dodavanych
potravin a ndpoju v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,

e 7e v pfipadé pozadavku ndjemce bude pocet, umistnéni, typ automatu a sortiment
konkrétnich automattt zmeéneén,

e 7e v automatech nebudou k dispozici alkoholické napoje, tabdkové vyrobky, léky a
potravinové doplnky,

e  zajistit instalaci automatii, napojeni na najemcem pfipravené zdroje elektrické energie
a pripadné vody na své naklady,

e dodrZovat pfi uzivani ploch prislusné hygienické a bezpecnostni predpisy, jakoZ i
predpisy pozarni ochrany, a to i interni pfedpisy prislusného pronajimatele a ndjemce,
tykajici se vymezené oblasti,

e pfi skon¢eni podndjmu odstranit automaty nejpozdéji do 5 dnti ode dne skonceni
Smlouvy a predat plochy ndjemci ve stavu, vjakém byl podndjemcem pfevzat,
s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni,

e Ze nastavi a bude udrZovat cenovou uroven sortimentu v cenach v case a misté
obvyklych,

e Ze poskytne zaméstnancim nédjemce slevu ve vySi.......ooie. % [doplni podndjemce/ na
veskery podndjemcem dodavany sortiment, ktery je obsaZen v automatech.

CL.V
Sankéni ustanoveni

V pfipadé, Ze nebude automat vice jak jeden den v provozu ¢i ztistane nedoplnén, bude
ndjemcem uctovana smluvni pokuta 1.000,00 K¢ i zpétné za kazdy den
odstavky/nedoplnéni automatu.

V pfipadé, Ze se v automatu vyskytne zboZzi s proslou zarucni dobou bude ndjemcem
uctovana smluvni pokuta 5.000,00 K¢ za kazdy jednotlivy zjiStény piipad. V piipadé
opakovaného zjisténi tohoto charakteru je ndjemce opravnén od Smlouvy odstoupit.

CL VI
Zavérecna ujednani

Vztahy mezi ndjemcem a podnajemcem Smlouvou neupravené se fidi prislusnymi
ustanovenimi OZ a ostatnimi pravnimi pfedpisy.

Pokud kterékoliv ustanoveni Smlouvy nebo jeho c¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné
a/nebo se stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shleddno neplatnym ci
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nevynutitelnym soudem ¢i jinym pfisluSnym orgdnem, pak tato neplatnost di
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni Smlouvy
nebo jejich casti.

Zmény, nebo dopliiky ke Smlouvé mohou byt pouze pisemné a se souhlasem obou
smluvnich stran.

Smlouva je vyhotovena v Sesti vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ jedno obdrzi
podnajemce a pét vyhotoveni obdrzi ndjemce. Pfedchozi véta neplati, bude -li Smlouva
uzaviena vV elektronické podobé s prfipojenim platnych elektronickych podpisti
opravnénych zastupcli smluvnich stran, v takovém prfipadé postaci jedno vyhotoveni
Smlouvy, na kterém jsou zaznamendny platné elektronické podpisy zastupcii obou
smluvnich stran.

Smluvni strany se zavazuji navzdjem informovat o jakychkoli zménach majicich vztah ke
Smlouvé.

Podnéajemce prohlasuje, ze ke dni podpisu Smlouvy ma uzavfenou pojistnou smlouvu,
jejimz predmétem je pojisténi odpovédnosti za ijmu zptisobenou podnajemcem treti osobé
v souvislosti s vykonem jeho ¢innosti, ve vysi nejméné 2.000.000,00 K¢, a jejiz prosta kopie
nebo prosta kopie pojistného certifikatu je prilohou €. 3 Smlouvy. Podnéjemce se zavazuje,
Ze po celou dobu trvani Smlouvy bude pojisStén ve smyslu tohoto ustanoveni a Ze nedojde
ke sniZeni pojistného plnéni pod éastku uvedenou v predchozi véte.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byla Smlouva uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES) vedené ndjemcem, kterd je vefejné pristupna a ktera obsahuje tdaje o
smluvnich strandch, ¢iselné oznaceni Smlouvy, datum jejiho podpisu a text Smlouvy.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skutec¢nosti uvedené ve Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoli dalsich podminek.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni Smlouvy v registru smluv dle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach tcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist zajisti
najemce.

V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve
znéni pozdéjsich predpisti, timto najemce potvrzuje, Ze uzavieni Smlouvy schvalila Rada
hlavniho mésta Prahy usnesenim ¢........... zedne................

10) Smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami a uc¢innosti

jejiho uverejnéni prostrednictvim registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach tcinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisti.

11) Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, jejimu obsahu

porozumély, Ze byla uzaviena po vzijemném projedndni, Ze jim nejsou zndmy zadné



dtivody, pro které by tato nemohla byt fadné plnéna, nebo které by zptlisobovaly
neplatnost Smlouvy a Ze se nepfi¢i dobrym mraviim a neodporuje zakonu. Na diikaz toho
pripojuji vlastnorucni podpisy.

Prilohy: Priloha ¢. 1 - Pisemny souhlas pronajimatelti a pisemny souhlas vlastnika
nemovitosti k pfenechani plochy do uzivani tfeti osobé
Ptiloha ¢. 2 — Specifikace poc¢tu automatti a jejich umisténi v¢. sortimentu
Ptiloha ¢. 3 — Kopie pojistné smlouvy, ¢i pojistného certifikatu podndjemce na
pojisténi odpovédnosti za Skodu zptsobenou 3. osobé pri
vykonu podnikatelské ¢innosti

V Praze dne: V Praze dne:

Za najemce Za podnajemce

Ing. Lukas Stransky
povéfeny fizenim odboru sluzeb
Magistratu hlavniho mésta Prahy



