Pfiloha k usneseni Rady MC Praha 1 &islo UR21_0134 ze dne 08.02.2021

Zasady zaméru pronajmu nebytové jednotky ¢. 66/102 v domé
€. p. 66 k. U. Josefov, Parizska 13

I.  Principy a divody zaméru

1. Zverejnéni zdméru neni pravnim jednanim, ale informaci o tom, jaké umysly ma méstska cast
ohledné dispozice se svéfenym majetkem. Nejde tedy o verejnou nabidku ve smyslu
ustanoveni § 1780 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ani o jinou formu projevu vile,
ktery by méstskou ¢ast zavazoval k jakémukoliv plnéni.

2. Rizeni o zdméru a samotny rozhodovaci proces budou vefejné a transparentni. Kompetentni
organ méstské ¢asti Praha 1, ktery bude o dispozici, ktera je predmétem zdméru, rozhodovat,
bude postupovat jako radny hospodar, ktery zohlednuje, jak vysi nabidky, tak i stavajici
obchodni vztahy zaloZené na vzajemné dulvére, predvidatelnosti a dlouhodobé udrZitelnosti
budouciho ekonomického vztahu a v souladu se zajmy a Ukoly méstské ¢asti Praha 1.

Il. Technické a smluvni okolnosti zaméru

v

1. Jednotka ¢. 66/102 se nachdzi v1. nadzemnim podlazi domu ¢ p. 66
k. 0. Josefov, Pafiiska 13, Praha 1 s celkovou podlahovou plochou cca 122 m? (dale jen
»Jednotka“).

2. Jednotka je stavebné urcena k uZivani jako prodejna nepotravinarského charakteru..

3. Jednotka ¢. 66/102 je v soucasné dobé uZivana spoleénosti Luxury Brand Management a. s.,
IC: 25700065, na zakladé ndjemni smlouvy N-06/022 ze dne 9. 3. 2006, ktera skonéi uplynutim
dne 9. 3. 2021. Smlouva je opatfena dodatky ¢. 1 ze dne 18. 10. 2006 €. 2 ze dne 24.9. 2012 a
¢. 3ze dne 26. 5. 2015. Smlouva véetné dodatkd jsou zverejnény v registru smluv Ministerstva
vnitra CR.

4. Stavajici ndjemné za jednotku ¢. 66/102 je po valorizacich 5,196.048,- K¢.

5. Najemce v roce 2013 realizoval s pfedchozim pisemnym souhlasem stavebni zmény Jednotky
v rozsahu: odstranéni stavajicich vykladcl a montaz novych, provedeni Zulového stupné u
vstupu, vybourani sadrokartonovych pri¢ek a vystavba novych v jinych dispozicich, polozeni
mramorové podlahy.

6. Najemce vroce 2015 stavebné propojil Jednotku se skladovacimi prostorami v 1. PP, které jsou
spole¢nymi ¢dstmi domu. Tento prostor v 1. PP je pronajat samostatnou smlouvou uzavienou
se spolecenstvim vlastnik(, a to s trvanim na dobu urcitou do konce roku 2023.
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7. Najemce md sohledem na zmény provedené se souhlasem méstské casti Praha 1
pravdépodobné narok na vyporddani zhodnoceni po skonéeni najmu, avsak aktualné neni jeho
vyse ocenéna. Hodnota pfipadného naroku bude soucasti transakénich nakladl na zménu
najemce.

8. Vzhledem k tomu, Ze Jednotka je v soucasné dobé obsazena, je omezena moznost prohlidek,
méstska Cast se je pokusi zajistit po dohodé se stavajicim najemcem. Registrace zajemc( na
prohlidky na tel. ¢. 221 097 548 (549)

9. V pfipadé, Ze se budouci najemce rozhodne Jednotku zhodnotit stavebnimi Gpravami, vyda
méstska ¢ast Praha 1 souhlas jediné pod podminkou, Ze se na nakladech nebude pfimo ani
neprimo (formou vyporadani zhodnoceni) podilet. Méstska ¢ast Praha 1 bude souhlasit s tim,
Ze pripadné technické zhodnoceni bude po dobu trvani ndjemni smlouvy odepisovat najemce.

lll. Kritéria pro rozhodovani

1. Méstska cast Praha 1 v pripadé obdobnych nabidek uptednostni jednani se stavajicim
najemcem.

2. Méstska ¢ast Praha 1 vsak pfi jednani o zméné najemni smlouvy pfihlédne ke vSem nabidkdm,
které ji k zaméru na Jednotku dojdou. Bude-li vSak nabidka vyrazné vyssi nez cena obvykld
nebo nabidku ucini subjekt, ktery nebude mit zndmou ¢i ovérenou podnikatelskou historii,
mlzZe méstska Cast Praha 1 pozadovat zaruky vaznosti a solventnosti predtim, neZ ji
k porovnani pripusti, a to nad ramec jiz sloZzené kauce. Tato podminka je ¢inéna na zakladé
pfedchozich negativnich zkusenosti, kdy bylo rozhodovani méstské c¢asti Praha 1 o najmu
narusovano fiktivnimi nabidkami vedenymi Umyslem poskodit konkurenci, nikoliv dat vaznou
nabidku méstské casti Praha 1.

3. Nabidka, ktera bude nedlvéryhodnd, mize byt kompetentnim orgdnem méstské ¢asti Praha 1
s odlvodnénim odmitnuta. Za nedlvéryhodnou nabidku mize byt mimo jiné povaZovéna
nabidka

a. pravnické osoby, z jejiz vlastnické struktury nebude mozné identifikovat kone¢ného
pfijemce vyhod,

b. pravnické osoby bez ovéfitelné ekonomické historie, jejiz nabidka ro¢niho ndjemného
zasadné presahuje splacenou ¢ast zakladniho kapitalu

c. osoby, ktera neni dohledatelna na adrese zapsaného nebo udavaného sidla, ¢i
d. osoby, jejiz reference nebylo mozné ovérit.

Méstskd ¢ast Praha 1 se vidy pred odmitnutim nabidky pokusi vramci konzultaci dle
¢l. V. odst. 4 téchto zdsad pochybnosti o nabidce odstranit.

4. Meéstska Cast Praha 1 bude doslé nabidky, které splni poZadavky tohoto zdméru, posuzovat
podle vySe nabizeného najemného, mizZe pfijmout pfimérené nizsi nabidku v pfipadé, Ze to
bude odlivodnéno transakénimi naklady na zménu najemce.

5. Meéstska ¢ast Praha 1 zasadné neakceptuje podnikatelské zaméry, které budou vyZadovat
zménu stavebniho uréeni nebo zahrnujici provoz hazardnich her, loterii, prodej alkoholu,

cigaret, turistickych suvenyri, bar( a restauraci, sexshop, erotickych salond, pyrotechnickych
vyrobkd, ¢i predmétl podnécujicich politickou, rasovou nebo nabozenskou nenauvist.
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6. Meéstska cast zohledni pfi vybéru realizovatelnost zamysleného podnikatelského zdméru

IV.

vzhledem k dobrym sousedskym vztahim v domé a okoli. Vyhrazuje si proto pravo nezabyvat
se nabidkou, kterd je zpUsobild tyto vztahy narusit. Takovéto rozhodnuti bude radné
odlvodnéno konkrétni obavou.

Méstska ¢ast Praha 1 si vyhrazuje pravo nevybrat Zadnou nabidku a po dobu hledani nového
najemce prodlouZit ndjemni smlouvu se stavajicim nadjemcem.

Pozadavky méstské casti Praha 1

Smlouva bude uzaviena na dobu urcitou do 31. 3. 2026 s jednordzovym pravem najemce na
jednostranné prodlouzeni najemni smlouvy o dalSich 5 let (opce) v pfipadé, Ze z jeho strany
v pribéhu ndjmu nedoslo k hrubému poruseni najemni smlouvy, které mu bylo pisemné
vytknuto.

Opci je mozné uplatnit nejdfive 3 mésice a nejpozdéji 1 mésic pred koncem smlouvy.

V prfipadé, Ze méstska c¢ast Praha 1 prokdze, ze v dobé prodlouzeni najemni smlouvy se
okolnosti na trhu s ndjmy zménily do té miry, Ze sjednané najemné neodpovida ndjemnému
v misté a ¢ase obvyklému a najemce odmitne ndjemné na zjisSténou Uroven zvysit, je méstska
¢ast Praha 1 opravnéna prodlouZzenou najemni smlouvu kdykoliv vypovédét v nasledujicich 12
mésicich poté, co ndjemce opci vyuZil.

Meéstska c¢ast Praha 1 trva na uzavieni smlouvy ve strukture a obsahu, kterd odpovida jejim
vzorovym najemnim smlouvam. Vzor ndjemni smlouvy je uverejnén spolu s timto zdmérem.
Pokud jsou ustanoveni uvedené vtéto vzorové smlouvé vrozporu s pozadavky vtomto
zaméru, plati to, co je uvedeno v tomto zdmeéru.

Méstska Cast Praha 1 poZzaduje minimalné najemné ve vysi 7,320.000,- K¢/rok.
Forma nabidky

Méstska ¢ast Praha 1 bude posuzovat vSechny nabidky, které ji budou doruéeny nejpozdéji dva
dny po dni, ktery byl v zaméru oznacen, jako posledni den zverejnéni.

Nabidky jsou predkladany v pisemné formé do podatelny Ufadu méstské &asti Praha 1, a to

v zapeceténé obdlce viditelné oznacené slovy ,ZAMER PARIZSKA 13“ a ¢islem pod nim3, je
tento zamér zvefejnén na ufedni desce. Elektronické nabidky nejsou pfipustné.

S nabidkami se méstska ¢ast Praha 1 seznami na verfejném jedndani komise sloZzené ze zastupcl
zaméstnancl Uradu a politické reprezentace. Termin tohoto jednani bude v predstihu
ozndmen na realitnim serveru Utadu: http://reality.prahal.cz

Po otevieni obdlek s nabidkami, mlzou probéhnout konzultace s jednotlivymi zdjemci, které
budou mit za cil ovéfit davéryhodnost nabidky a navrhovatele a odstranit formalni a obsahové
nedostatky nabidky. Nepodafi-li se dvéryhodnost osvédcit, mize Rada méstské ¢asti Praha 1
rozhodnout, Ze k takovéto nabidce nebude pfrihliZet.

O uzavreni ndjemni smlouvy bude rozhodovat Rada méstské c¢asti Praha 1, pokud si rozhodnuti
v této véci nevyhradi Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 1.

Z nabidky musi zfetelné vyplyvat minimalné:

a. oznaceni osoby, kterd nabidku Cini,
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celkové najemné za rok,

potvrzeni o sloZzeni pozadované kauce,

podnikatelsky zamér,

reference,

kontaktni osoby a jejich plnda moc k jednani,

zmény, které bude nutné pro realizaci zdméru na Jednotce provést,

zavazek realizovat pfipadné zmény na jednotce na vlastni naklad bez naroku na nahradu

zhodnoceni,

i. prohlaseni, Ze pfedlozend nabidka je do 30. 6. 2021 neodvolatelna,

j- prohlaseni navrhovatele, Ze se zavazuje méstské ¢asti Praha 1 uhradit smluvni pokutu ve
vysi 2,000.000,- K¢ v ptipadé, Ze navrhovatel ndjemni smlouvu neuzavie v dobé, kdy je pro
néj zavazna a neodvolatelnd, presto, Ze jeho nabidku méstska ¢ast Praha 1 akceptovala
a predlozila mu ndjemni smlouvu odpovidajici obsahové nabidce a témto zdsadam
k podpisu.

k. souhlas se zpracovanim osobnich Udajl za ic¢elem jednani o uzavieni smlouvy.

>S@ o Qoo T

7. Navrhovatel je povinen predem slozit vratnou kauci ve vysi 2,000.000,- K¢ na ucet méstské
¢asti Praha 1 ¢. 150017-2000727399/0800 VS 8500662101. Pokud navrhovatel kauci nesloZi,
nebude se k jeho nabidce pfihliZet.

8. Méstska ¢ast Praha 1 kauci vrati neprodlené poté, co uzavie smlouvu s vybranym uchazecem,
nejpozdéji vsak 15. 7. 2021. Vybranému uchazeci se sloZzend kauce zapocte proti jistoté
pozadované v ndjemni smlouvé.
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