HLAVNI MESTO PRAHA

zastoupené Ing. Janem Rakem
feditelem odboru hospodaieni s majetkem Magistratu hlavniho mésta Prahy

VYﬂLASUJE
VYBEROVE RIZENI NA PRODEJ

pozemKku parc. & 629/1 - ostatni plocha, o vyméfe 10.833 m? a pozemku parc. & 451 —
zastavéna plocha a nadvoti, o vyméte 1.835 m?, jehoZ soucasti je stavba &.p. 28, vie k..
Léazné Touseti, obec Lazné Tousen

(niZe uvedené podminky vybérového fizeni dale jen jako ,,Podminky*)

Nazev vybérového Fizeni Vybérové Fizeni — prodej Ldzné Tousen

VyhlaSovatel Hlavni mésto Praha, Odbor hospodafeni s
majetkem Magistratu hlavniho mésta Prahy,
Nam. Franze Kafky 1, 110 00 Praha 1 (dale
jen ,,VyhlaSovatel)

Nemovitost pozemek parc. €. 629/1 - ostatni plocha, o
vyméfe 10.833 m? a pozemek parc. &. 451 -
zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 1.835
m?, jehoZ souéésti je stavba &.p. 28, vie v kat.
uzemi Lazn&€ TouSen, obec Lazné Tousen,
zapsané v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi ¢. 693 vedeném Katastralnim
ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni
pracovi§t¢ Praha-vychod. Zékladni popis
Nemovitosti je uveden v pfiloze ¢. 1 téchto

Podminek

Minimalni kupni cena 30.280.000 K¢

Lhuta pro podavani nabidek do 22. 7. 2022 a to do konce navstévni doby
podatelny

Jistota jistota pro ucast ve vybérovém Fizeni ve vysi
3.028.000 K¢

Termin ke sloZeni Jistoty pfed podanim nabidky

Bankovni spojeni k dhradé Jistoty depositni ucet VyhlaSovatele &:  6015-

0005157998/6000, vedeny u PPF banky, a.s.,
VS: 1513500147, KS: 0558, SS: ICO
(pravnické osoby — zdjemce, fyzické osoby
podnikajici - zajemce), nebo RC (bez lomitka)



(fyzické osoby - zajemce)

Bankovni spojeni k thradé Kupni ceny  uUcet VyhlaSovatele k thradé Kupni ceny
¢: 149024-0005157998/6000 vedeny u PPF
banky, a.s., VS: bude dopinéno, KS: 0558,
SS: ICO (pravnické osoby — zajemce, fyzické
osoby podnikajici - zajemce), nebo RC (bez
lomitka) (fyzické osoby - zdjemce)

Termin prohlidky Nemovitosti utery 21.6.2022 v 9:30 hod a
utery 12.7.2022 v 9:30 hod

Kontaktni osoba pro prohlidku
Michal Jelinek, tel. 722 985 626 (spravcovska
spol. Liga-servis s.r.0.)

Shora uvedené pojmy a vyrazy maji niZze v téchto Podminkach vyznam, jaky je jim pfifazen
vyse.

I. Uvodni ustanoveni

1.  Vybérové fizeni vyhlaSuje Vyhlasovatel zvefejnénim zdméru na ufedni desce
Magistratu hlavniho mésta Prahy. Zamér je zvefejnén po dobu nejméné 45 dni. Za
termin vyhlaseni vybé&rového fizeni se poklada den zvetejnéni zdméru na ufedni desce
Magistratu hlavniho mésta Prahy. Zdmé&r mize byt soucasné zvefejnén na webovych
strankéch https://realitniportalpraha.cz.

2. Tyto Podminky vybérového fizeni stanovi zdvazny postup a néleZitosti pro ucast ve
vybérovém fizeni o nejvhodnéjsi nabidku na prodej Nemovitosti.

3. VyhlaSovatel upozoriuje, Ze si vyhrazuje pravo vyloucit z vyb&rového fizeni nabidky,
ve kterych nebude nabidkova kupni cena za Nemovitost ¢init alespoti Minimalni kupni
cenu. Minimalni kupni cena je stanovena ve vysi dle znaleckého posudku stanovujiciho
cenu obvyklou dle ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdé&jsich predpisti, aviak minimalné ve vysi dle aktualni
cenoveé mapy stavebnich pozemk hl. m. Prahy pro ptislu$ny kalendafni rok.

4. VyhlaSovatel upozoriiuje, Ze budouci vyuziti Nemovitosti musi byt v souladu s platnym
uzemnim planem a déle stanovisky pfisluSnych odbort Vyhladovatele uvedenych
v ptiloze ¢. 1 t€chto Podminek. VyhlaSovatel upozorfiuje, Ze si vyhrazuje pravo vylougit
z vybérového fizeni nabidky, jejichZz zdmérem bude vyuziti Nemovitosti v rozporu
s platnym tzemnim pldnem nebo stanovisky pfislusnych odbort Vyhlaovatele.

5. VyhlaSovatel upozoriiuje, Ze Nemovitost je nabizena k prodeji ve stavu, v jakém se
nachazi ke dni uzavieni Kupni smlouvy, tj. jak stoji a leZi.

6.  VyhlaSovatel umozni zdjemcim prohlidku Nemovitosti. Prohlidka Nemovitosti se
uskutecni v Terminech prohlidky Nemovitosti za G¢asti Kontaktni osoby pro prohlidku.

II. Podminky vybérového Fizeni

1. Vybeérové fizeni je jednokolové.

Zajemcem mize byt pouze fyzickd osoba, ktera je ob&anem Ceské republiky nebo
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jiného ¢lenského statu EU nebo statu, ktery je ¢lenem EHP nebo Svycarska, anebo
pravnicka osoba, kterd ma sidlo a danové residentstvi v Ceské republice nebo v jiném
¢lenském state EU nebo stéte, ktery je clenem EHP nebo ve Svycarsku.

Zajemce muze dorucit VyhlaSovateli pisemnou nabidku do vybérového fizeni
(,,nabidka*) zplsobem a s ndlezitostmi uvedenymi v Clanku III t&chto Podminek.
Kazdy zajemce miiZe podat pouze jedinou nabidku. V piipadé, Ze jeden zdjemce doruci
VyhlaSovateli vice nabidek, bude za fddné¢ ucinénou nabidku povazovana pouze ta
nabidka, kterd dojde VyhlaSovateli jako prvni v pofadi, pfi¢emz ostatni nabidky téhoZ
zdjemce VyhlaSovatel z vybérového fizeni vylouc¢i. Pokud dojde Vyhlasovateli od
jednoho zdjemce nékolik nabidek ve stejny okamzik, budou vSechny tyto nabidky z
vybérového fizeni vylouceny. Za jednoho zdjemce se pro tGlely téchto Podminek
povazuji taktéZ vSechny osoby, které patii do stejné skupiny spole¢nosti v souladu s §
73 az § 77 anasl. a § 79 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zédkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozd&jsich predpisti, a dale
vSechny osoby, u nichz vykonava funkci statutarniho organu nebo ¢lena statutarniho
organu stejna osoba (spole¢né dale jen ,,Propojené osoby*).

K nabidkam, které svou formou a obsahem neodpovidaji t¢émto Podminkam, nebo které
nebudou doruceny ve stanovené lhiité a na stanovené misto pro podani nabidky, nebude
pii hodnoceni a vybéru nejvhodnéjsich nabidek pfihlizeno. VyhlaSovatel si vyhrazuje
pravo vyloucit z vybérového fizeni nabidky, které budou svym obsahem nejasné,
nesrozumitelné ¢i zmate¢né.

Podminkou ucasti ve vybérovém fizeni je sloZeni Jistoty jakoZto zaruky zdjemce za
dodrzeni Podminek vybérového fizeni a potvrzeni vazného zajmu o koupi Nemovitosti.
Zajemce je povinen slozit Jistotu na Bankovni spojeni k thradé Jistoty nejpozdé&ji do
konce Terminu ke sloZeni Jistoty. Doklad o sloZeni Jistoty bude povinnou soudasti
nabidky.

Navrh kupni smlouvy o prodeji Nemovitosti, kterou VyhlaSovatel zamysli uzavfit
s vybranym zdjemcem (,,Kupni smlouva®), zasle Vyhlasovatel vybranému zajemci po
vyhodnoceni nabidek spolu s ozndmenim o vybéru vitézné nabidky. Kupni smlouva
bude obsahovat alespoi nasledujici ujednani ¢i ujednani obdobného vyznamu a smyslu:

(i) predmétem Kupni smlouvy bude pievod vlastnického prava k Nemovitosti
z VyhlaSovatele jakoZto proddvajiciho na vybraného zijemce jakoZto kupujiciho;

(i) Nemovitost bude kupujicimu prodéna ve stavu, vjakém se nachdzi ke dni
uzavieni Kupni smlouvy, tj. jak stoji a lezi;

(iii) kupni cena za Nemovitost bude odpovidat vysi nabizené kupni ceny dle nabidky
kupujiciho, schvalené Zastupitelstvem hl. m. Prahy (,,Kupni cena®);

(iv) prvni ¢ast Kupni ceny bude uhrazena formou zapodtu vici Jistot&, kterou kupujici
slozil prodavajicimu v souladu s témito Podminkami;

(v) druhou ¢ast Kupni ceny, tj. ¢astku odpovidajici rozdilu mezi Kupni cenou a
sloZzenou Jistotou, uhradi kupujici nejpozdéji do 30 dnii od doru¢eni podepsané
Kupni smlouvy (bez ufedné ovéfenych podpist) kupujicimu, oznadené dolozkou
prodavajiciho ve smyslu § 43 zédkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve
znéni pozdejsich predpisi;

(vi) navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch kupujiciho
(-,Ndvrh na vklad®) uCini prodavajici do 30 dnii od uhrazeni celé Kupni ceny;
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I11.

(vii) ndklady spojené spodinim Navrhu na vklad nese kupujici. Kupujici uhradi
spravni poplatek spojeny s podanim Navrhu na vklad prodavajicimu nejpozdéji do
konce lhiity stanovené k thrad¢ druhé ¢asti Kupni ceny.

VyhlaSovateli nevznikd povinnost uzavtit Kupni smlouvu se Zadnym ze zdjemc, kteii
ptedlozili nabidku do vybérového fizeni. Podéani nejvhodn&jsi nabidky a splnéni
veskerych podminek vybérového fizeni nezaklddd zajemci pravni ndrok na uzavieni
Kupni smlouvy, nebot o uzavieni Kupni smlouvy a s tim souvisejicim vybérem
nejvhodnéjsi nabidky je opravnéno rozhodnout v souladu se zdkonem ¢&. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, v platném znéni, pouze Zastupitelstvo hl. m. Prahy.

Podanim nabidky do vybérového fizeni zidjemce stvrzuje sviij zavazek uzaviit
s VyhlaSovatelem Kupni smlouvu, pokud ktomu bude VyhlaSovatelem vyzvan
v Ozndmeni dle ¢l. V. odst. 2 téchto Podminek. Vyhlasovatel upozortivje, Ze pokud
zajemce tuto povinnost ve lhit€ stanovené v Oznameni nesplni nebo pokud jinak zmati
nabyti uc¢innosti Kupni smlouvy ¢i realizaci pfevodu vlastnického prava k Nemovitosti,
bude zdjemce na zdkladé Dohody o smluvni pokuté, jez bude uzaviena mezi
VyhlaSovatelem a vybranym zijemcem v souladu s¢lankem V. odst. 1 téchto
Podminek, povinen uhradit VyhlaSovateli smluvni pokutu. Vyhlasovatel bude opravnén
pouZit na thradu smluvni pokuty sloZenou Jistotu.

Formalni a obsahové nalezitosti nabidky
Forma nabidky

Nabidka musi byt zpracovdna pisemné na formatu A4, a podéna ve dvou identickych
origindlech. Kazdy z originali musi byt zabezpecen proti rozd¢leni (sesity a opatien
pielepkou, apod.) a vSechny strdnky pribézné vzestupné ocislovany. Oba originaly +
ob¢ obalky s cenovou nabidkou musi byt uzavieny v jedné zalepené obalce s ozna¢enim
"HOM MHMP - Vybérové Fizeni — prodej Lazné TouSen*, ,NEOTEVIRAT*
a s uvedenim jména a prijmeni/nazvu zajemce.

Nabidka vcetn€ veskerych pozadovanych dokladii musi byt zpracovana vyhradné v
¢eském nebo slovenském jazyce. K dokumentim v jiném neZ ¢eském nebo slovenském
Jjazyce musi byt pfiloZen ufedni preklad do ¢eského jazyka.

Veskeré dokumenty ¢i prohldSeni, u nichZ je vyzadovan podpis zdjemce, musi byt
podepsédny zajemcem/osobou opradvnénou zastupovat zijemce s ufedné ovéfenym
podpisem. V piipadé podpisu osobou zastupujici zajemce na zékladé plné moci musi
byt original nebo ufedné ovéfena kopie jejiho zmocnéni doloZeny v nabidce, pfitemz
takové zmocnéni musi mit ifedné ovéieny podpis.

Pokud je zdjemce Zenaty/vdand a Nemovitost ma byt nabyvana do spole¢ného jméni
manzell (pfip. majetkového spolecenstvi manzell podle ciziho prava), musi nabidku
podepsat spolecné oba manzelé.

Z4dné listiny ¢i dokumenty tvofici soudast nabidky nesmi obsahovat opravy, piepisy &
jiné upravy, které by mohly uvést Vyhlasovatele v omyl.

Lhita a misto pro podavani nabidek

Nabidku Ize podat osobné na podatelné Magistratu hl. m. Prahy, Marianské namésti 2/2,
110 00 Praha 1, a to v pracovnich dnech, v navstévnich hodinach podatelny.



2. Nabidka musi byt dorucena VyhlaSovateli nejpozdéji do konce Lhiity pro poddvani
nabidek.

3.  Obsah nabidky
Nabidka musi obsahovat:

a. Identifikaci zdjemce

» fyzickd osoba uvede jméno, datum narozeni, adresu trvalého pobytu a stitni
obc¢anstvi (neni-li osoba ob¢anem Ceské republiky);

= fyzickd osoba podnikajici uvede jméno, ICO, sidlo a statni ob&anstvi (neni-li osoba
obanem Ceské republiky) a pfipoji vypis z obchodniho rejstiiku, a neni-li osoba
zapsana v obchodnim rejstfiku, vypis zjiného piislusného rejstiiku (napi.
Zivnostenského rejstiiku);

* pravnicka osoba uvede nazev, ICO a sidlo a pfipoji vypis z obchodniho rejstiiku, a
neni-li osoba zapsdna v obchodnim rejstiiku, vypis z jiného pfislusného rejstiiku
(napf. Zivnostenského rejstiiku);
= vSichni zdjemci déle uvedou:
*  dorucovaci adresu v rdmci Ceské republiky;
*  jméno osoby zastupujici zdjemce, je-li zdjemce zastoupen;
*  bankovni ucet pro vraceni Jistoty;

telefonni a e-mailové spojent;

Zajemce je povinen ohlasit VyhlaSovateli zmény, které nastaly v pribghu
vybérového fizeni, a které se dotykaji udaji poZzadovanych Vyhlasovatelem,
vyjma cenové nabidky.

Zajemce je opravnén ménit dorucovani adresu pouze v ramci Ceské republiky,
pfi¢emz tato zména musi byt pisemné oznamena VyhlaSovateli nejméné 10 dni
pred jeji zménou.

b. DoloZent splnéni kvalifikacnich pfedpokladii

Kvalifika¢ni pfedpoklady pro ucast ve vybeérovém Fizeni splituje zajemce:

(i) vhc¢i jehoZ majetku neprobihd insolvenéni fizeni, vic¢inémuZ nebylo vydano
rozhodnuti o upadku, vii¢i némuZ nebyl insolvenéni navrh na jeho majetek zamitnut
proto, Ze majetek nepostacuje k uhradé nakladt insolven¢niho fizeni, na jehoz
majetek nebyl prohlaSen konkurz, proti kterému nebylo zahdjeno konkurzni nebo
vyrovnavaci fizeni, vii€i némuz nebyl ndvrh na prohlaseni konkurzu zamitnut pro
nedostatek majetku, a ktery neni v likvidaci;

(11) ktery nema v evidenci zachyceny zadné danové nedoplatky;

(iii) ktery nemd splatny nedoplatek na pojistném nebo na penéle na vefejné zdravotni
pojisteni;

(iv) ktery nema splatny nedoplatek na pojistném nebo na pendle na socidlni
zabezpeceni a piispévku na statni politiku zamé&stnanosti;

(v) ktery nebyl pravomocné odsouzen pro trestny ¢in, jehoZ skutkova podstata jakkoliv
souvisi s pfedmétem podnikdni zdjemce nebo zamysSlenym zamérem koupé

Nemovitosti nebo pro jakykoliv trestny ¢in hospodafsky nebo jakykoliv trestny ¢in
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proti majetku. V piipadé pravnické osoby se tato podminka vztahuje téZ na osobu
vykondvajici funkei statutdrniho orgdnu nebo c¢lena statutdrniho organu této
pravnické osoby;

(vi) ktery nemd zavazky po lhité splatnosti vii¢i VyhlaSovateli a jeho méstskym
Castem, a zdroven zavazky po lhiit€ splatnosti vii¢i VyhlaSovateli a jeho méstskym
¢astem nemaji ani Zadné Propojené osoby se zdjemcem; a

(vii)  ktery podal do vybérového fizeni jedinou nabidku.

Zajemce prokazuje splnéni kvalifikanich pfedpokladi pro ucast ve vybérovém fizeni
predloZzenim origindlu nebo ufedné ovéfené kopie pisemného Cestného prohlaSeni nikoliv
starStho nez 30 dnt, ve kterém vyslovné prohlasi, Ze spliiuje uvedené kvalifikaéni
predpoklady.

Zajemce je dale povinen v pfipadé, Ze bude VyhlaSovatelem vybran k uzavieni Kupni
smlouvy, predlozit VyhlaSovateli na jeho zadost pfed uzavienim Kupni smlouvy potvrzeni
piislusného finan¢niho ufadu ve vztahu k bodu (ii), potvrzeni piislusné okresni spravy
socidlniho zabezpeceni ve vztahu k bodu (iv), a vypis z evidence Rejstiku trestii ve vztahu
k bodu (v), nebo obdobné doklady podle pravniho fadu piislusné zemé, pokud je zdjemce
osoba se sidlem v jiné zemi nez v Ceské republice. Tyto doklady nesmi byt starsi nez 3
mésice ode dne odeslani zadosti VyhlaSovatele zdjemci o jejich pfedlozeni. Pokud vybrany
zdjemce nepfedlozi VyhlaSovateli pozadované doklady ve stanovené 1hit€¢ nebo
z ptedlozenych dokladd vyplyne, Ze zdjemce nespliiuje nektery z kvalifikaénich predpokladd,
muzZe VyhlaSovatel upustit od uzavieni Kupni smlouvy s timto zdjemcem, a po schvaleni
Zastupitelstvem hl. m. Prahy vyzvat k uzavieni Kupni smlouvy dal§iho zajemce, jehoz
nabidka byla vyhodnocena jako dalSi v pofadi nejvhodnéjsi. Takto miize VyhlaSovatel
postupovat i opakované.

C. Cenovou nabidku

Cenova nabidka musi obsahovat celkovou kupni cenu nabidnutou zdjemcem za Nemovitost v
K¢ a musi byt podana ve dvou identickych originalech. Cenova nabidka musi byt oznacena
jako ,,Cenova nabidka®, podepsana zdjemcem nebo osobou opravnénou zastupovat zdjemce a
vlozena do dvou samostatnych zalepenych obélek soznacenim ve formétu ,,Vybérové
Fizeni - prodej Lazné TouSen — cenova nabidka'; tyto obalky budou vloZeny do jedné
spole¢né obalky spolu s nabidkou. Cenova nabidka se v pifipadé nesplnéni formalnich
nalezitosti Podminek tohoto vybérového fizeni neotevira a nabidka se déle nehodnoti.

d DoloZeni schopnosti uhradit nabidkovou cenu

Zijemce je povinen predlozit v rdmci nabidky prohlaSeni o zptsobu zaji§téni uhrady kupni
ceny, v némZ musi byt dostateCnym zplisobem popséano, jakou formou si zajemce zajistil nebo
zajisti finanéni prostiedky k thradé kupni ceny.

ProhlaSeni je nutno doplnit doklady, ze kterych bude vyplyvat, Ze zajemce disponuje nebo
muiZe disponovat finan¢nimi prostfedky, které budou postacovat pro thradu kupni ceny.
Témito doklady mize byt zejména:

= vypis z bankovniho U¢tu zajemce;

= doklad o pfedb&éZzném sjednéani hypote¢niho ¢i jiného Gvéru od finanéni instituce;
* zdvazny piislib poskytnuti Gvéru od solventni uvéruschopné osoby;

= Cestné prohlaSeni o schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu.



e. Doklad o sloZeni Jistoty

Zijemce je povinen piedlozit v rdmci nabidky vypis zuétu zdjemce, stvrzenku, nebo
potvrzeni o provedeni platby vydané bankou vedouci ucet zdjemce, které budou dokladat, Ze
Uhrada Castky odpovidajici vysi Jistoty byla provedena ve prospéch Bankovniho spojeni
k thradé Jistoty.

f Podrobny popis zdméru budouciho vyuZiti Nemovitosti

Zajemce je déle povinen pfedlozit v ramci nabidky zamér budouciho vyuziti Nemovitosti,
véetne piipadného ¢asového harmonogramu a planu realizace zaméru.

g  pokud je zdjemce Zenaty/vdand a Nemovitost md nabyt do svého vylucného
viastnictvi, Cestné prohldSeni zdjemce o tom, Ze Nemovitost bude nabvta do jeho
vlucného vlastnictvi a na_zaplaceni kupni _ceny nebudou pouZity financni
prostredky tvorici soucdst spolecného jméni manzelil.

h. Prohldseni o sezndmeni se se stavem Nemovitosti

Zijemce je povinen piedlozit v rdmci nabidky cCestné prohlaSeni, Ze si Nemovitost
dostate¢nym zplsobem prohlédl a zkontroloval a dozadal si vekeré informace tykajici se
nebo souvisejici s Nemovitosti a je mu znam jeji fakticky a pravni stav.

IV. Otevirani obalek a hodnoceni nabidek
1. Otevirani obalek s nabidkami

1. Otevirani obdlek s nabidkami se uskute¢ni na adrese Nam. Franze Kafky 1, Praha 1 po
uplynuti Lhity pro podavani nabidek. Pfesny termin otevirdni obalek bude uréen
VyhlaSovatelem a sdélen zdjemctim nejpozdéji 7 kalendatnich dni pfed jeho konanim.

2. Otevirani obalek s nabidkami a hodnoceni nabidek provede komise, ktera bude za timto
ucelem jmenovana VyhlaSovatelem (,,Komise®).

3. Utast na otevirani obélek s nabidkami je povolena &lenim Komise, poptipadé jejich
nahradnikiim, a odbornym poradciim Vyhla$ovatele (napf. pravni nebo ekonomiti
poradci, znalci apod.). Otevirdni obalek se miZe zucastnit i jedna (1) osoba za z4jemce;
ucast je povolena jen zdjemcim, jejichZ nabidka dosla Vyhlajovateli ve Lhaté pro
podavani nabidek. Pfed zahdjenim otevirani obalek se piitomny zdjemce nebo jeho
zastupce prokaze priikazem totoZnosti a svou pfitomnost stvrdi svym podpisem do
listiny pfitomnych osob. Zastupce zdjemce se déle prokéZe origindlem nebo Gfedné
ovétenou kopii plné moci prokazujici zmocnéni k zastupovani zdjemce pii casti na
otevirdni obélek.

4. Obiélky s nabidkami je opravnén otevtit kterykoliv ¢len Komise. Pfed otevienim obalek
¢lenové Komise ovéfi, zda jsou obalky neporusené.

5. O prubéhu otevirani obalek vyhotovi VyhlaSovatel pisemny zapis.
2. Hodnoceni nabidek

1. Nabidky, které spliuji nélezitosti stanovené témito Podminkami, jsou zpGsobilymi
k tomu, aby byly VyhlaSovatelem v rdmci vybé&rového fizeni vyhodnoceny.



Vyhlasovatel provede nejpozdéji do 60 kalendainich dni ode dne otevirani obalek
vyhodnoceni nabidek, v rdmci kterého ucini formalni a v&cné posouzeni piijatych
nabidek, jejich vyhodnoceni v¢etné stanoveni pofadi nabidek.

Utast na vyhodnoceni nabidek je povolena &lenim Komise, popiipadé jejich
nahradnikim, a odbornym poradctim VyhlaSovatele.

Komise bude hodnotit nabidky podle nasledujicich hodnoticich kritérii:

A. Vyse nabizené kupni ceny dle cenové nabidky 100 %

Komise stanovi pofadi nabidek podle nabizené vyse kupni ceny. Jako nejvhodnéjsi
stanovi nabidku s nejvys$si nabidkovou vysi kupni ceny.

V piipadé, Ze nejvyssi nabidkova vySe kupni ceny bude stejnd u vice nabidek, bude
pofadi mezi témito nabidkami ureno Komisi na zakladé dopliikového hodnoticiho
kritéria, kterym bude zdmér budouciho vyuziti Nemovitosti, piip. dalsi kritérium, které
bude doplnéno. Kazdy ¢len Komise pfidéli hodnocené nabidce dle tohoto dopliikového
kritéria dle vlastniho uvazeni body na stupnici 1 — 10 (nejlep$i hodnoceni je deset).
Komise se¢te dohromady u kazdé z takto hodnocenych nabidek body ziskané od vsech
Clenti Komise. Na zéklad€ toho stanovi Komise pofadi uspésnosti takto hodnocenych
nabidek podle po¢tu ziskanych bodi od nejvyssiho poétu bodi (nejvhodnéjsi nabidka)
po nejnizsi pocet bodu.

O prib&hu vyhodnoceni nabidek bude sepsan pisemny zapis. Zapis bude obsahovat
pofadi jednotlivych nabidek, a uvedeni nabidek, ke kterym nebylo piihlédnuto s
odiivodnénim. Nabidka, ktera byla Komisi posouzena jako nejvhodné&jsi, bude predana
ke stanovisku Vyboru pro spravu majetku, majetkové podily a podporu podnikani
ZHMP (,,Vybor*), a poté k projednani Radou hl. m. Prahy a schvéleni Zastupitelstva hl.
m. Prahy. Zépis o pribéhu vyhodnoceni nabidek slouzi pouze jako informativni
material pro Vybor, Radu hl. m. Prahy a Zastupitelstvo hl. m. Prahy a Vyhlasovatele
nijak nezavazuje k uzavieni Kupni smlouvy s jakymkoliv zdjemcem.

Po rozhodnuti Zastupitelstva hl. m. Prahy o schvaleni nebo neschvaleni prodeje
Nemovitosti budou v8ichni zjemci pisemné vyrozuméni Vyhladovatelem o vysledku
vybérového fizeni.

Uzavreni Kupni smlouvy

Poté, co Vybor vyda své stanovisko k vysledku vyhodnoceni nabidek, vyzve
VyhlaSovatel zdjemce, jehoz nabidka byla Komisi posouzena jako nejvhodnéjsi,
k jednani o prodeji Nemovitosti, k podpisu protokolu o vysledku jednani (vzorové znéni
protokolu je uvedeno v pfiloze ¢. 2 t€chto Podminek), a k podpisu Dohody o smluvni
pokuté, jejiz znéni je uvedeno v piiloze ¢. 3 téchto Podminek. Tyto dokumenty budou
soucasti materidlu pro jedndni Rady hl. m. Prahy a Zastupitelstva hl. m. Prahy.
V pfipad€, Ze vybrany zdjemce odmitne na vyzvu VyhlaSovatele jednat o prodeji
Nemovitosti a/nebo podepsat n€ktery z vySe uvedenych dokumentii, miize Vyhlasovatel
upustit od pfedloZeni nabidky tohoto zdjemce k jejimu projednani Radou hl. m. Prahy a
schvaleni Zastupitelstva hl. m. Prahy, a dale jednat o prodeji Nemovitosti se zdjemcem,
jehoz nabidka byla posouzena jako dal§i v pofadi nejvhodn&jsi. Takto miize
Vyhla$ovatel postupovat i opakovang.



V piipad€, Ze Zastupitelstvo hl. m. Prahy schvéali prodej Nemovitosti vybranému
z4jemci, zaSle VyhlaSovatel tomuto zdjemci oznameni o vybéru vitézné nabidky spolu
svyzvou kuzavieni Kupni smlouvy (,,Oznameni). Vybrany zijemce bude
v Oznameni vyzvan, aby nejpozd€ji do 10 kalendainich dnt ode dne obdrZeni
Oznameni podepsal Kupni smlouvu v pozadovaném poc¢tu vyhotoveni a dorudil ji
VyhlaSovateli. Spolus Oznamenim zaSle VyhlaSovatel vybranému zdjemci k podpisu
navrh Kupni smlouvy, nepodepsany VyhlaSovatelem, jenZ bude obsahovat alesponi
ujednani (¢i obdobnd ujednani) uvedena v ¢lanku II. odst. 6 té&chto Podminek. Zajemce
nesmi provést v zaslaném ndvrhu Kupni smlouvy zddné upravy ¢&i zmény bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Vyhlasovatele.

Vybrany zdjemce je povinen podepsat obdrZzeny navrh Kupni smlouvy v pozadovaném
poctu vyhotoveni a dorucit jej VyhlaSovateli na adresu odbor hospodafeni s majetkem
MHMP se sidlem nam. Franze Kafky 1, 110 01, Praha, nejpozd&ji ve lhate 10
kalendafnich dnli ode dne doru¢eni Ozndmeni vybranému zdjemci. Jedno vyhotoveni
Kupni smlouvy uréené pro vkladové fizeni musi vybrany zdjemce podepsat s Giedné
ovéfenym podpisem. V piipad€, Ze Nemovitost bude nabyvana do spole¢ného jméni
manzelt (pfip. majetkového spolecenstvi manzelt podle ciziho prava), musi navrh
Kupni smlouvy podepsat oba manzelé.

Pokud vybrany zdjemce nepodepiSe ndvrh Kupni smlouvy a nedoruéi jej Vyhlasovateli
fadn€ a ve stanovené 1hité nebo jinak zmafi uzavieni Kupni smlouvy nebo nabyti jeji
ucinnosti, miZe Vyhlaovatel upustit od uzavieni Kupni smlouvy s timto zdjemcem a
uplatnit vii¢i nému v souladu s Dohodou o smluvni pokuté smluvni pokutu, a k jeji
thradé pouZit sloZenou Jistotu. VyhlaSovatel soucasné mize jednat o uzavieni Kupni
smlouvy se zdjemcem, jehoZ nabidka byla posouzena jako dalsi v pofadi nejvhodnéjsi, a
to obdobné postupem podle ¢lanku V. odst. 1 az 3 téchto Podminek. Takto miiZe
VyhlaSovatel postupovat i opakované. Pokud Vyhlasovatel zaéne jednat se zdjemcem,
ktery piedloZil dali v pofadi nejvhodnéjsi nabidku, je takovy zdjemce povinen sloZit ve
Ihtté stanovené Vyhlasovatelem na Bankovni spojeni k uhrad¢ Jistoty novou jistotu ve
vyS$i puvodni Jistoty (pokud mu byla piivodni Jistota jiz vracena).

VyhlaSovatel podepiSe navrh Kupni smlouvy do 30 kalendafnich dnd ode dne, kdy
obdrzi podepsany ndvrh Kupni smlouvy od vybraného zdjemce. Poté, co Vyhlasovatel
podepise Kupni smlouvu, zasle vybranému zijemci jedno vyhotoveni podepsané Kupni
smlouvy bez Ufedné ovéfenych podpisti oznacené dolozkou Vyhlasovatele ve smyslu §
43 zékona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdg€jsich pfedpist.

Kupni cena a spravni poplatek spojeny s podanim Néavrhu na vklad budou vybranym
zdjemcem uhrazeny pied podanim Névrhu na vklad. Prvni ¢ast Kupni ceny, rovnajici se
Castce Jistoty, bude uhrazena formou zapoctu viici slozené Jistoté. Vybranému zajemci,
se kterym bude uzaviena Kupni smlouva, tak nebude poskytnutd Jistota vricena, ale
bude pouZzita (zapo¢tena) k tthradé prvni ¢asti Kupni ceny.

Druhou ¢ast Kupni ceny, tj. ¢astku odpovidajici rozdilu mezi Kupni cenou a slozenou
Jistotou, musi vybrany zidjemce uhradit VyhlaSovateli bezhotovostnim pfevodem ze
svého bankovniho u¢tu na Bankovni spojeni pro tthradu Kupni ceny nejpozdéji do 30
dnii ode dne obdrzeni podepsané Kupni smlouvy (bez ufedné ové&fenych podpisi)
oznacené dolozkou VyhlaSovatele ve smyslu § 43 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdé¢jSich predpist. V téZze lhité a stejnym zplsobem musi
vybrany zdjemce uhradit VyhlaSovateli spravni poplatek spojeny s podanim Néavrhu na



10.

11.

VI

vklad. Uhradou Kupni ceny a spravniho poplatku se rozumi pfipsani pfislu$nych &4stek
na Bankovni spojeni pro uhradu Kupni ceny.

Vyhla3ovatel do 30 kalendainich dni poté, co mu vybrany z4jemce uhradi Kupni cenu a
spravni poplatek spojeny s podanim Névrhu na vklad, zajisti uvefejnéni Kupni smlouvy
v registru smluv podle zdkona ¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti
nekterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich piedpist, a poda Néavrh na vklad k pfislugnému
katastralnimu ufadu.

Pokud vybrany zéjemce neuhradi Kupni cenu a spravni poplatek spojeny s podanim
Navrhu na vklad ve stanovené lhit€, miZe VyhlaSovatel odstoupit od uzaviené Kupni
smlouvy s okamzitymi G¢inky a uplatnit vi¢i vybranému zdjemci smluvni pokutu
v souladu s Dohodou o smluvni pokuté, a k jeji uhradé pouzit sloZenou Jistotu.
VyhlaSovatel souCasné mize jednat o uzavieni Kupni smlouvy se zijemcem, jehoz
nabidka byla posouzena jako dal$i v pofadi nejvhodn&jsi, a to obdobné postupem
podle ¢lanku V. odst. 1 aZ 3 téchto Podminek.

Zajemcim, ktefi nebyli vybrani k uzavieni Kupni smlouvy, bude poskytnutd Jistota
vracena do 15 pracovnich dni ode dne skonCeni vybérového fizeni, a to na bankovni
ucet pro vraceni Jistoty, ktery zajemci uvedli ve své nabidce.

Z4dnym ustanovenim tohoto ¢&lanku V. neni dotdeno pravo VyhlaSovatele zrusit
vybeérové tizeni dle ¢lanku V1. odst. 6. téchto Podminek.

Zavérecna ustanoveni

Pfi prodeji Nemovitosti vtomto vybérovém fizeni bude dale postupovéno podle
Pravidel pro pfevod nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy (,Pravidla®),
schvélenych usnesenim Rady hl. m. Prahy ¢. 1057 ze dne 26. 6. 2012. V piipadé
rozporu mezi ustanovenim téchto Podminek a Pravidel ma piednost znéni t&chto
Podminek.

Zajemce je vazan svou nabidkou ode dne skonCeni Lhlty pro podavani nabidek do
okamziku, kdy Zastupitelstvo hl. m. Prahy rozhodne o vysledku vybé&rového ¥izeni.
Zéjemci, s nimz ma byt na zdkladé rozhodnuti Zastupitelstva hl. m. Prahy uzavfena
Kupni smlouva, se lhita, po kterou je svou nabidkou vazan, prodluzuje do okamziku
uzavieni Kupni smlouvy. Po dobu, po kterou je zdjemce vazan svou nabidkou, neni
zajemce opravnén svou nabidku odvolat nebo vzit zpét.

VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo Podminky kdykoliv v priibéhu vybérového tizeni do
konce Lhiity pro poddvani nabidek zménit nebo doplnit, a to za stejnych podminek pro
vSechny zdjemce. V takovém piipadé VyhlaSovatel zvefejni zménu nebo doplnéni
Podminek na tfedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy po dobu nejméné 45 dnu.
Zména nebo doplnéni Podminek muzZe byt zvefejnéna i na webovych strankach
https://realitniportalpraha.cz. Pokud VyhlaSovatel provede zménu nebo doplnéni
Podminek, neskon¢i Lhiita pro poddvani nabidek dfive, neZ po uplynuti 45 dnd od
zvetejnéni zmény nebo doplnéni Podminek na ufedni desce Magistratu hlavniho mésta
Prahy.

VyhlaSovatel si vyhrazuje prdvo zménit navrh Kupni smlouvy kdykoliv v priibéhu
vybérového fizeni. Pokud zdjemce Vyhladovateli pisemné nepotvrdi akceptaci zmény
navrhu Kupni smlouvy ve lhité stanovené VyhlaSovatelem, povazuje se ticast zajemce
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ve vybérovém fizeni za ukon¢enou a zdjemci bude vracena poskytnuta Jistota.

VyhlaSovatel si vyhrazuje prdvo pozidat zdjemce v pribéhu vybérového fizeni o
doplnéni ¢i upfesnéni nabidky umoziiujici jednoznacné posouzeni nabidky &i odstranéni
piipadnych nejasnosti nebo nesrozumitelnosti nabidky.

VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo nevracet zdjemcim nabidky véetné ptiloh, odmitnout
vSechny predloZené nabidky nebo vybérové fizeni kdykoliv bez uvedeni divodi na
zékladé zvefejnéného oznameni zdméru na Ufedni desce Magistratu hlavniho mésta
Prahy pterusit nebo zrusit.

Neurci-li VyhlaSovatel jinak, vybérové tizeni skonéi:

a. okamzikem uzavieni Kupni smlouvy se zdjemcem a jejim zvefejnénim
v registru smluv;

b. okamzikem rozhodnuti Komise, kterym Z4dnou z hodnocenych nabidek
nevybrala jako nejvhodné;jsi;

c. okamzikem rozhodnuti Rady hl. m. Prahy, kterym neodsouhlasila prodej
Nemovitosti;

d. okamzikem rozhodnuti Zastupitelstva hl. m. Prahy, kterym neschvalila prodej
Nemovitosti;

e. pokud Zastupitelstvo hl. m. Prahy neschvali prodeji Nemovitosti ve 1hat& 12
mésicti od dne otevirani obalek;

f. okamZikem rozhodnuti VyhlaSovatele o zruseni vybérového fizeni.

Zajemci mohou pozadovat po VyhlaSovateli vysvétleni podminek tohoto vybé&rového
fizeni. Zadost o vysvétleni podminek vybérového Fizeni musi byt podana pisemné na
adresu na podatelné Magistratu hl. m. Prahy, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1,
nejpozd€ji ve Lhht€ pro poddvani nabidek. V Zadosti musi byt uvedeny nazev
vybérového fizeni a identifikadni a kontaktni tidaje zdjemce.

VyhlaSovatel upozoriiuje na skutenost, Ze zdjemci nemaji v souvislosti s ucasti ve
vybérovém fizeni narok na ndhradu jakychkoliv nakladd ani na nahradu ujmy, a to i
pokud zdjemce podé nejvhodnéjsi nabidku a splni podminky vybé&rového Fizeni, a presto
s nim nebude uzaviena Kupni smlouva (napf. z divodu neschvaleni jejtho uzavieni
Zastupitelstvem hl. m. Prahy).

Podanim nabidky do vybérového fizeni zdjemce stvrzuje, Ze se seznamil s témito
Podminkami a Ze s témito Podminkami souhlasi a bude postupovat v souladu s nimi.

Zajemce bere na védomi, Ze Vyhladovatel je opravnén pro ucely tohoto vybé&rového
fizeni zpracovavat osobni udaje zdjemce. Informace o zpracovani osobnich tdajii a o
pravech zdjemce v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji jsou k dispozici na
internetovych strankach Vyhlasovatele na adrese:
http://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/magistrat/gdpr/index.html.

VyhlaSovatel upozorfiuje na skute¢nost, Ze vyhlaSenim tohoto vybé&rového fizeni a
naslednym pfipadnym prodejem Nemovitosti se nezavazuje k Z4adné soucinnosti &
spolupréci souvisejici s dalSim vyuzitim Nemovitosti (napf. v ramci stavebniho fizeni
apod.).

Toto vyberové fizeni neni fizenim dle zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych
zakdzek, ve znéni pozd¢jsich predpist.
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V Praze dne 7. 6. 2022

Za vyhlaSovatele

feditel gdboru hogpodareni s majetkem

Piilohy k Podminkdm vybérového Fizeni:

Piiloha €. 1 — Popis Nemovitosti

Ptiloha ¢. 2 — Znéni Protokolu o vysledku jednani se zdjemcem

Piiloha ¢. 3 — Znéni Dohody o smluvni pokuté

Piiloha €. 4 — Pravidla pro pfevod nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy
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Priloha ¢. 1
Popis Nemovitosti

Pozemek parc.&. 629/1 — ostatni plocha, jind plocha, o vyméfe 10.833 m? v k.t a obci Lazné
TouSen, je rovinaty az mimé& svazity pozemek kseveru a k vychodu. M& nepravidelny
pudorysny tvar a jde o prevazné zatravnény pozemek s trvalymi porosty, komunikaci,
manipulaéni plochou a trafostanici.

Uzemni plan: dle tzemniho planu méstyse Lazn€ TouSen lezi pozemek v z6né ,,primyslova,

komer¢ni a skladova sféra“. V misté je moZnost napojeni na vSechny
inZenyrské sité.

Pozemek parc. &. st. 451 — zastavéna plocha a nadvoii, o vymeéie 1.835 m? jehoZ souéasti je

stavba €.p. 28, vka. a obci Lazn€ TouSen, tvoii s pozemkem parc.8. 629/1
jeden funkéni celek. Jde o rovinaty pozemek nepravidelného pilidorysného
tvaru se stavbou komeréniho charakteru. Pozemek se nachdzi pii ulici U
cihelny, v mist¢ byvalé cihelny, na jiznim okraji intravildnu méstyse Lazng
TouSen.

Uzemni plan: dle uzemniho planu méstyse Lazné TouSeri lezi pozemek v z6né ,,primyslova,

komeréni a skladova sféra“. V mist¢ je mozZnost napojeni na vSechny
inZenyrské sité.

Stavba &.p. 28 - jde o dvé jednolodni haly, propojené niz§im piistavkem. Byly vystavény

Piilohy:

v roce 1966 a vyuZivany jako sklad civilni obrany. Od roku 1990 slouzi haly ke
skladovani. Jedn4 se o Zelezobetonovou konstrukcei na betonovych zékladovych
pasech, jejiz obvodovy plast o sile 45 cm je vyplnén Skvarobetonovymi
tvarnicemi, ¢i plnymi cihlami. Haly jsou bez vytdpéni, v kancelafich jsou
osazena akumula¢ni kamna ¢i kamna na tuhd paliva ve skladu. Nemovitost je
napojena na vefejny vodovod. Odpadni vody jsou svedeny do kanalizace,
elektricky proud svételny i motorovy je zaveden. Technicky stav objektu je
zanedbany. Nemovitost sestdvd ze vstupni Casti (uprostfed spojnice hal),
chodby, kancelari, tfech pfedsini, tfech skladd, kuchyiiky, WC, S3atny,
umyvarny, manipula¢ni chodby, dilny a dvou hal o celkové uzitné plose
1.684,7 m2. Nemovitost je v souéasné dob¢ pronajata.

1) znalecky posudek

2) mapa

3) ortofotomapa
4) vypis zKN
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 2505 - 31/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znalckého posudku:

O obvyklé cen¢ pozemku p.¢. 629/1 a p.¢. st. 451 jehoZ soucdsti je hala &.p. 28, které jsou evidovény
na LV €. 693, v k.. Ldzn€ Tousen, obec Lazn¢ TouSe, okres Praha - vychod.

Znalec: Ing. Lucie Cihelkovd
Lamacova 914/35
152 00 Praha 5 — Hlubocepy
tel.: 602 205 369
ve spoluprici s B.LR.T. GROUP, a.s.
Dilouhd 16, 110 00 Praha 1

Zadavatel: Magistrat hlavniho mésta Prahy
Odbor hospodafeni s majetkem
IC: 00064581
Maridnské nam. 2/2
110 00 Praha 1

Tento znalecky posudek byl vypracovdn v 5 vyhotovenich. 3 vyhotoveni obdrZi objednatel, 1

vyhotoveni je uloZeno v archivu spolupracujici organizace a 1 vyhotoveni v archivu znalce. Znalecky
posudek obsahuje 16 stran textu vCetné titulniho listu a 3 strany pifloh. Vytisk ¢.

Podle stavu ke dni: 31.05.2022 Vyhotoveno: V Praze, dne 31.05.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

O obvyklé cen¢ pozemku p.¢. 629/1 a p.¢. st. 451 jehoZ soucdsti je hala &.p. 28, které jsou evidovény
na LV ¢. 693, v k.d. Lazné€ Tousen, obec Ldzné Tousefi, okres Praha - vychod.

1.2. Uéel znaleckého posudku

O obvyklé cené pozemku p.¢. 629/1 a p.¢. st. 451 jehoZ soucdsti je hala ¢.p. 28, které jsou evidovany
na LV €. 693, v k.i. Lazn€ TouSefi, obec Ldzn€ TouSeil, okres Praha - vychod, za t¢elem jejich
budouciho pfevodu.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidky byly provedeny dne 01.07.2020, 17.08.2020 a 25.04.2022 za pfitomnosti znalkyné a Ing.
Pavla VorliCka.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- Vypis zKN, LV ¢. 693 — &dsteCny, na pozemky p.¢. 629/1 a p.¢. st. 451 s halou &.p. 28, ze dne
30.05.2022, staZeny z internetu

- Informativni snimek z katastrdlni mapy, k.d. Ldzné TouSen, obec Ldzné TouSen, okr. Praha -
vychod, ze dne 30.05.2022, staZeny z internetu, mér.:1:1000

- Znalecky posudek €. 2294 — 79/2020, ze dne 18.08.2020, vypracovan Ing. Lucii Cihelkovou

- Objedndvka Magistrdtu hlavniho mésta Prahy, Odboru hospodafeni s majetkem, ¢&.j.:
OBJ/35/04/014589/2022, vypracovéan Hadrabovou Zuzanou, ze dne 12.04.2022

- Nabidky komer¢nich aredld z realitniho serveru www.sreality.cz

- Stavebni povoleni vyddno ONV Praha vychod, zn.: 6361/66/ing. Z4. z 13.10. 1966

- Projektovd dokumentace k vystavbé haly - ¢dste¢nd, vypracovédna Prazskym projektovym dstavem ,
Praha 7

- Kolaudaéni rozhodnuti k povolenf uZivan{ stavby sklady materidlu CO, vyddno Méstskym tfadem
Celakovice, Odborem vystavby, zemé&d¢€lstvi a Zivotniho prostiedi, €.j.: Vyst.: 3929/1876/Jav, ze
dne 24.10.1995

- Platny tzemni pldn méstyse Lazné Tousen

- Informace a skute¢nosti zji§téné pii mistnim terénnim Setfeni

- Informace o ndjemném objektu ¢.p. 28, sdélené ndjemcem

- Fotodokumentace

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 629/1 a hala €.p. 28, kterd je soucdsti pozemku p.&. st.
451

Adresa predmétu ocenéni: ul. U Cihelny 28
250 89 Lazné TousSen

Kraj: Stfedocesky



Okres: Praha — vychod

Obec: Lazné TousSen
Katastralni Gzemi: Lazné TouSen
Pocet obyvatel: 1423

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 379,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nézev koeficientu ¢ Pi
O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70
0O2. Hospodéfsko-sprdvni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 111 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zdpad a
katastrdlni izemi lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec vzdilena od hranice zastavéného dzemi mésta 11 1,02
Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 20 km
véetné

O4. Technickd infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka a II 0,95
autobusovi zastivka

06. Obcanskd vybavenost v obci: Rozsifend vybavenost (obchod, Hi 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, §kola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zéakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oy * O3 * O4 * Os * Qg = 779,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni Gdaje

Podle tdaji z katastru nemovitosti jsou pozemky p.¢. 629/1 a p.¢. st. 451 jehoZ souddstf je hala &.p. 28
evidovdny na LV ¢. 693, kat. izemi Ldzné TouSen, obec Ldzné TouSefi, okr. Praha - vychod, ve
vlastnictvi HLAVNIHO MESTA PRAHY, IC: 00064581, se sidlem Maridnské namésti 2/2, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky p.C. st. 451 s halou pro komeréni vyuZiti &.p. 28 a p.¢. 629/1, které tvo¥i funké&ni
celek o celkové ploSné vymére 12 668 m2, jsou situovany pfi ulici U Cihelny , v jiZni okrajové &asti
méstyse Ldzné TouSen. Jednd se o byvaly aredl cihelny, ktery byl nédsledné vyuZivén jako sklad
civilni obrany a v sou¢asné dobé¢ slouZf ke skladovéni a parkovéni. V mist€ je moZnost napojeni na
vSechny inZenyrské sité.

Dle tuzemniho pldnu méstyse Lazné TouSent oba pozemky p.¢. st. 451 a p.&. 629/1 leZ{ v z6né
»pramyslové, komeréni a skladov4 sféra®.

3.2. Obsah

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
1.2. Uéel znaleckého posudku

1.3. Prohlidka a zaméreni

2. VYCET PODKLADU



2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat
3.2. Obsah

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Metodika

4.2. Ocenéni cenou zjiSténou

1. Hala ¢.p. 451 - ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zpisobu
2. Zastavénd plocha a nddvofi p.C. st. 451
3. Ostatni plocha, jind plocha p.¢. 629/1
4.3. Porovnavaci metoda

1. Komer¢nf aredl Jesenice — Horn{ JirCany

2. Aredl Pohot{

3. Aredl Tynec nad Labem

4. Aredl Rudnd - Hofelice

5. ZAVER

6. ZNALECKA DOLOZKA
7. PROHLASENI

8. SEZNAM PRILOH

4. ZNALECKY POSUDEK
4.1 Metodika

Piedmétem ocenéni jsou pozemky a nemovitost v k.. Ldzné TousSen, obci Lazné Tousen, okr. Praha
- vychod. Pfi ocenéni vychdzim z ustanoveni § 2, odst. 1, zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zméné ne€kterych zdkonl v platném znénf, ktery stanovuje zptisoby oceflovéani majetku a
sluZeb :

wMajetek a sluZba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo
obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérui proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlasmi obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji nap¥iklad stav tisné proddvajiciho
nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim.
Zvlasmi oblibou se rozumi zvld$tni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajict
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovadnim.

Stanoveni obvyklé ceny je zpravidla provdzeno propocty né€kolika metodami. V zdsadé jsou
aplikovdny tfi zdkladni zplsoby vypoctu, a to porovndvaci, vynosovy a nakladovy. Na zdkladé t&chto
stanovenych hodnot se ur¢i interval, ve kterém se bude obvykld cena pohybovat a na zdvér se
vyrokem stanovi obvykld cena nemovitosti s prihlédnutim k jejimu aktudlnimu stavu, umisténi a
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souCasnému trhu. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze pfedmétem ocenéni je pozemek, bylo moZné pro
ocenéni aplikovat zjiSténou cenu a porovndvaci metodu.

4.2. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovéni majetku ve znéni zdkon <.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
€. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb. a ¢&. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji nckterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Ndizev znaku <. P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySSi nez I 0,05
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ A% 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand II 0,00
uzemi

4. Vliv prdvnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1I 0,00

6. Povodiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospoddfsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 1II 1,00

tisic a vechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastrdlni Uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiZz katastrdln{ Gzemf soused{ s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanskd vybavenost obce: Zikladni vybavenost (obchod a 1I 1,00
ambulantni zarizeni a zdkladni §kola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy &.

3 ocenovaci vyhldsky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg* Py * (1 + ¥ Pj)=1,050

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps *P7*Pg *Po* (1+ ) Pj)=1,050
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje
Nézev znaku ¢. P;




1. Drub a dcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,45
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemédélstvi a v 0,00
ostatni neuvedené

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro ndkladni III 0,05
dopravu

5. Parkovaci moZnosti: Vyborné parkovaci mozZnosti na pozemku m 0,05

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: 111 0,07
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatnf neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez dalSich vliva II 0,00

;
Index polohy Ip=P; *(1+) P)=0,527

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych vé&ci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢&.1 piilohy ¢.
3 ocentovaci vyhldsky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,553

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,553

1. Hala €.p. 451 - ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zplisobu

Dve¢ jednolodnf haly, které jsou propojeny niZSim pfistavkem, resp. hala &.p. 28, ptidorysného tvaru
pismene I, byla vystavéna v roce 1966 na vlastnim pozemku p.¢. st. 451. Objekt byl vyuzivin jako
sklad civilni obrany. Cca od roku 1990 objekt slouZi ke skladovéni, sou¢asny ndjemce ji vyuzivi ke
skladovén{ lodi, jako dilnu, ¢i k parkovéni. Jednd se o Zelezobetonovou konstrukci na betonovych
zdkladovych pasech, jejiZ obvodovy pldst’ o sile 45 cm je vyplnén Skvdrobetonovymi tvarnicemi, &
plnymi cihlami. ZastfeSeni je vybudovdno ze SZD desek a desek Calofrig uchycenych na
Zelezobetonovych pithradovych vaznikdch. Stfecha je pokryta pdsy asfaltové lepenky, klempitské
konstrukce z pozinkovaného plechu jsou realizovany, stejné jako bleskosvod.. Stény uvnitf jsou
pokryty hladkou VC omitkou, ¢i ¢dsteCnym latexovym ndtérem, omitka je z velké &4sti porusena
z davodu vihkosti vzniklé zatékdnim. Podlahy jsou s betonovym povrchem, v kuchyiice, $atndch a
v hygienické zdzem{ se nachdzi keramickd dlazba. Jsou osazena sklobetonovd, dfevéna ocelovi okna
s jednoduchou vyplni, resp. luxfery, haly jsou prosvétleny stropnimi svétliky. Dvefe u mistnosti
chybéji, je osazeno pouze nékolik kusti ocelovych vrat. Haly jsou bez vytdpéni, v kanceldfi jsou
osazena akumulacni kamna, ¢i kamna na tuh4 paliva ve skladu, TUV byla ohiivdna prostfednictvim
elektrického bojleru, ktery je nefunk&ni. Nemovitost je napojena na vefejny vodovod (k datu
terénniho Setfeni byl pi{vod pferuen z divodu nadmérného tiniku vody), odpadni vody jsou svedeny
do kanalizace, elektricky proud svételny i motorovy je zaveden. MoZnost napojeni na plyn v misté je,
ale pfipojka neni vybudovédna. WC je standardni splachovaci, v umyvérné jsou osazena umyvadla.
Kuchyrika je vybavena dfezem a elektrickym spordkem. Technicky stav objektu je velmi zanedbany,
tdrzba nebyla v poslednich letech viibec provddéna.

Dispozi¢ni feSeni stavby :

Nemovitost sestdvd ze vstupni ¢dsti (uprostied spojnice hal), chodby, kanceldfe, tfech predsini, tiech
skladd, kuchytiky, WC, Satny, umyvéarny, manipulaéni chodby, dilny a dvou hal o celkové uZitné
plose 1 684,7 m?. Nemovitost je pronajata.



Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovdni a manipulace
Svisld nosnd konstrukce: monolitickd betonova tycova
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovitd véc je soucdsti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlaii
(Vyskou podlaZi se dle vyhlasky rozumi vySka nad nejvétsf zastavénou plochou)

. . Konst. Vvs
Zastavéna st ySka

Podlazi plocha [m2] vgzrilia po[crirll?m Soudin
1.NP 1 376,25 6,20 6,20 8 532,75
458,75 4,00 6,20 284425
Soucet 1 835,00 11 377,00
Primérnd vyska vSech podlaZi v objektu: PVP = 11377,00/183500 =620m
Primérnd zastavénd plocha v8ech podlaZi: PZP = 1835,00/1 =1 835,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (1376,25)*(6,20) = 8 532,75 m®
(458,75)*(4,00) = 1 835,00 m®
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSen{)
Néazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 8532,75m’
NP 1 835,00 m®
Obestavény prostor - celkem: 10 367,75 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce 7B se skvérobet. tvarnicemi a cihlami S 100

tl. 45 cm

3. Stropy zebirkové betonové S 100
4. Krov, stfecha ploché se svétliky S 100
5. Krytiny stiech asfaltové lepenka S 100
6. Klempii'ské konstrukce z pozinkovaného plechu S 100
7. Uprava vnitnich povrch omitky S 100
8. Uprava vnéjich povrchi stffkand bfizolitova S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte chybi C 100
12. Vrata ocelova S 100
13. Okna sklobetonové drevénd, ocelovd S 100
14. Povrchy podlah betonové, keramickd dlazba S 100
15. Vytapéni X 100



16. Elektroinstalace svételnd a tfifdzova S 100
17. Bleskosvod osazen S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitin{ kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienickd vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Vodovod A 100
27. Kanalizace A 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybavenf Obj. podil [%] ?;‘;]t Koef. gga;’sgg
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,20 100 0,00 0,00

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienickd vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00

26. Vodovod A 1,00 100 1,00 1,00

27. Kanalizace A 2,00 100 1,00 2,00
Soucet upravenych objemovych podili 93,90
Koeficient vybaveni Ka: 0,9390

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni Op  Cast K UP PP St Ziv. Opot. Opot.z




[%] [%] [%] [%] ¢asti celku
1. Zéklady v€. zemnich praci S 12,20 100,00 1,00 12,20 12,99 56 150 37,33 4,8492
2. Svislé konstrukce S 29,30 100,00 1,00 29,30 31,20 56 150 37,33 11,6470
3. Stropy S 890 100,00 1,00 890 948 56 150 37,33 3,5389
4. Krov, stiecha S 11,00 100,00 1,00 11,00 11,71 56 100 56,00 6,5576
5. Krytiny stfech S 2,90 100,00 1,00 290 3,09 56 60 93,33 2,8839
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 1,06 0,70 0,75 56 60 93,33 0,7000
7. Uprava vnitinich povrcha S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,50 56 70 80,00 5,2000
8. Uprava vné&jsich povrchii S 330 100,00 1,00 330 351 56 60 93,33 32759
12. Vrata S 2,30 100,00 1,00 230 245 56 60 93,33 22866
13. Okna S 4,30 100,00 1,00 430 4,58 56 60 9333 472745
14. Povrchy podlah S 4,80 100,00 1,00 480 5,11 56 70 80,00 4,0880
16. Elektroinstalace S 4,70 100,00 1,00 4,770 5,01 56 60 9333 4,6758
17. Bleskosvod S 0,40 100,00 1,00 040 043 56 60 9333 0,4013
26. Vodovod 1,00 100,00 1,006 1,00 1,06 56 60 9333 00,9893
27. Kanalizace 2,00 100,00 1,006 2,00 2,13 56 70 80,00 1,7040
Opotiebeni: 57,1 %
Ocenéni
Zékladni cena (dle piil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K; (dle ptil. €. 10): * 1,0400
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9236
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7516
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9390
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): #* 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4380
Zékladni cena upravend [K¢/m?] = 2774,86
Plna cena: 10 367,75 m® * 2 774,86 K&/m? = 28 769 054,77 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 57,1 % /100) * 0,429

Hala ¢.p. 451 - zjiSténa cena

Rekapitulace niakladovych cen:
Hala ¢.p. 451

Nakladové ceny - celkem

Ocenéni vynosovym zpusobem

12 341 924,50 K¢

12 341 924,50 K&

12 341 924,50 K¢

Hala o uZitné ploSe 1 684,70 m? byla k datu ocenéni pronajata za 216,- K&/m2/mé&sic. Hala je

£ v

vyuZivdna pfevdzné ke skladovani, jako dilna a k parkovani. Mira kapitalizace byla zvySena 0 0,5 % z
divodu viceicelového vyuzZiti haly. Hala byla zafazena do pasma C - jako stabilizovan4 oblast s

rozvojovymi moznostmi.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Haly pro skladovani
Zékladni mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,50 %
ﬁprava kapitalizace pro stavby s viceielovym vZitim: 0,5 %
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %



Vynesy z pronajimanych prostor

Nézev Plocha [m?] Néjemné Nijemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K¢&/m?/rok] [K&/mésic]

Hala 1 684,70 216,- 30 324,60 363 895,20

Vynosy celkem 363 895,20

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 363 895,20 K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 5457 247,72 K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 12 668,00 m*
- skute¢né zastavénd plocha: 1 865,00 m?
- cena skute¢né zastavéné plochy: 803 423,35 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 40 171,17 K¢

Odpocet ndkladl procentem ze zapocitaného ndjemného:

363 895,20 * 40 % - 145 558,08 K¢

Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 178 165,95 K¢

Minimdln{ upravené ndjemné dle § 32 odst. 5: _ <

363 895.20 * 50% = 181 947,60 K&

Mira kapitalizace 7,00 % / 7,00 %
Cena stanovena vynosovym zpiisobem = 2 599 251,- K¢

Ocenéni kombinaci nidkladového a vynosového zpiisobu ocefiovani

Skupina: C) Bez zdsadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti
Ocenéni nédkladovym zplGsobem CN = 12 341 924,50 K¢
Ocenéni vynosovym zptusobem CvV = 2599 251,00 K¢
Rozdil R = 9742 673,50 K¢
Ocenéni dle pfilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R = 4 547 785,70 K&
Hala ¢&.p. 451 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového = 4 547 785,70 K&

zpisobu - zjisténa cena

2. Zastavéna plocha a nadvofi p.c. st. 451

Rovinaty pozemek nepravidelného piidorysného tvaru p.¢. st. 451 o celkové plosné vyméte 1 835 m?,
jena LV evidovdn jako zastavénd plocha a nddvofi. Pozemek, ktery je zastavén komerénim objektem
- halou ¢.p. 28, se nachdzi pfi ulici U Cihelny v misté byvalé cihelny, na jiZnim okraji intravildnu
méstyse Lazn€ TouSe. Dle uzemniho pldnu méstyse Lazné TouSent leZ{ pozemek v z6éné
,»primyslovd, komer¢ni a skladovd sféra“. V misté je moZnost napojeni na vSechny inZenyrské sité.
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,050

Index polohy pozemku Ip = 0,527
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Index omezujicich vlivi pozemku

Ndzev znaku ¢. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatn{ orientace

3. ZtiZené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 11 0,00

4. Chranénd tzemi a ochrannd pasma: Mimo chrdnéné izemi a ochranné [ 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivh 1I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,050 * 1,000 * 0,527 = 0,553

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zat¥idénd Zf‘é‘é'/;%‘]’a Index  Koef. [gg; oy
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 779,- 0,553 430,79
Typ Nizev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 451 1 835 430,79 790 499,65
nadvor{
Stavebni pozemek - celkem 1 835 790 499,65

Zastavéna plocha a nadvoii p.C. st. 451 - zjiSténa cena celkem 790 499,65 K¢

3. Ostatni plocha, jina plocha p.€. 629/1

Rovinaty aZ mirné svaZity pozemek k severu a k vychodu, nepravidelného pidorysného tvaru p.¢.
629/1 o celkové plosné vymeéfe 10 833 m’ je na LV evidovén jako ostatni plocha, jind plocha.
Pfevdin¢ zatravnény pozemek s trvalymi porosty, ale i komunikaci a manipulaéni plochou,
venkovnimi Gpravami a trafostanici, tvof{ funk¢ni celek s objektem pro komeréni vyuZiti ¢.p. 28, pfi
ulici U Cihelny v misté byvalé cihelny, na jiznim okraji intravildinu méstyse Ldzné TouSenr. Dle
tzemniho pldnu méstyse Lazn€ TouSent leZi pozemek v z6né ,,primyslovd, komeréni a skladova
sféra“. V mist€ je moZnost napojeni na viechny inZenyrské sité.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,050
Index polohy pozemku Ip = 0,527

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

,O<
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2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZen€ zdkladové podminky: NeztiZené zdkladové podminky i 0,00
4. Chranénd Gzemi a ochrannd pasma: Mimo chrianéné tzemi a ochranné 1 0,00
pasmo
5. Omezen{ uzivani pozemku: Bez omezen{ uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00
6
Index omezujicich vliva To=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,050 * 1,000 * 0,527 = 0,553

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

T Z4Kkl. cena Upr. cena
Zatiidén{ [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 779,- 0,553 430,79
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jind 629/1 10 833 430,79 4 666 748,07
plocha
Stavebni pozemek - celkem 10 833 4 666 748,07
Ostatni plocha, jina plocha p.¢. 629/1 - zjisténa cena celkem = 4 666 748,07 K¢&

Vysledky analyzy dat

1. Hala C.p. 451 - ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zplisobu 4 547 786,- K&

2. Zastavénd plocha a nddvoii p.¢. st. 451 790 500,- K¢

3. Ostatni plocha, jind plocha p.¢. 629/1 4 666 748,- K¢
Vysledna cena - celkem: 10 005 034,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 10 005 030,- K¢

4.2 Porovnavaci metoda nemovitosti s pozemky

V rdmci porovndvaci metody jsou srovndvany mensi aredly ve StfedoCeském kraji, v okresech Praha
— zdpad a Kolin. Zijmovd oblast byla rozsifena z divodu, Ze sobdobnymi aredly se b&Zné
neobchoduje. Srovndvané aredly se 1iSi svoji uZitnou plochou, zpiisobem vyuZiti, vybavenosti,
moznosti napojeni a napojenim na inZenyrské sit€, lokalitou, technickym stavem, rozlohou pfilehlych
pozemki a.t.d. Z vySe uvedeného diivodu jsou porovndvané objekty s pozemky upraveny nékolika
koeficienty tak, aby se v maximu kritérii shodovaly s nemovitostmi ocefiovanymi. Do porovndvac{

-12-



metody nebyly aplikovény jiz realizované kupni smlouvy, resp. ceny sjednané, z diivodu, Ze nebyly
ani v SirSim okolf nalezeny Zddné tdaje o realizacich obdobnych aredl( a i kdyby byly dohledény,
bylo by velmi komplikované provést jejich relevantni porovndni s nemovitostmi ocefiovanymi.

1. Areal Jesenice — Horni Jiréany

2. Areal Pohori

3. Aredl Tynec nad Labem

prodej vyrobné distribu¢niho centra a zahradnictvi v Hornich
Jiranech s pozemky o plo$né vymére 15 597 m2, zastavénd
plocha Cini 4 700 m2 - sklad 4 000 m2, kancelédie 1 000 m2 a
750 m2 obytné plochy, parkovisté, vjezd pro kamiony, rampy,
nabijeni pro 6 elektromobilll. V aredlu probihalo bourdni masa
a ndsledné€ prodej a distribuce potravindiského zboZi a prode;
zahradnickych potieb. Aredl je pronajat. Napojeno na viechny
IS + voda z mistnitho zdroje. (Zdroj: Sreality — RE/MAX
Atrium, ze dne 25.05.2022).

Plocha areélu : 15597 m2

Cena : 128 000 000 K¢

prodej zeméd¢€lské haly k ustdjeni koni s 28 boxy s okolnimi
pozemky o ploSe 5 254 m2 a zastavéné ploSe 550 m2. Objekt
je napojen na elektfinu, vefejny vodovod a kanalizaci. Dle UP
je ptipustné vyuZiti pro bydleni spravce a kom. déeléim. Objekt
je 3 km od Jilového u Prahy. (Zdroj: Sreality - GOLDEN
Castle s.r.o., ze dne 29.04.2022).

Plocha aredlu : 5 804 m2

Cena : 8 300 000 K¢

prodej komerc¢niho aredlu v Tynci nad Labem s pozemkem

o plosné vyméfe 6 635 m2. Na pozemku jsou dvé budovy o
celkové zastavené ploSe 850 m2 (550 m2 + 300 m2). Prostory
Jsou vhodné k vyrobg, ¢i skladovani, bezproblémovy vjezd s
velkou technikou. Na pozemku lze stavét, v misté jsou vSechny
IS, aredl je na okraji mésta pfimo u vyjezdu na Kralupy nad
Labem. velky prostor k parkovéni.(Zdroj:EVROPA — realitni
kanceldr Kolin, ze dne 25.05.2022).

Plocha aredlu : 6 635 m2

Cena : 11 476 500 K¢
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4. Aredl Rudnd - Horelice prodej skladového aredlu byvalého zdmku v Hofelicich,
sestdvajici ze zamecké budovy 800 m2, pfilehlé hospod.
budovy 800 m2 (dnes ubytovna s 9 byt. jednotkami),
dalSich 3 budov ~ skladii (640 m2, 540 m2 a 200 m2) a
z RD se dvéma byty a nebyt. prostorem. Dviir ma 6000
m?2 a je téméf uzavien. Dvir dobry pro podnikéni s pot-
febou skladl, ubytovani, ¢i jinych Géeld. Napojeno na
vSechny IS. Ur¢eno k modernizaci, aredl je ¢dstedné pa-
mdtkové chranén. (Zdroj: Sreality — Real investment, ze
dne 25.10.2021)

Plocha aredlu : 10 708 m2

Cena : 65 000 000 K¢

Tabulka srovnavanych areali :

¢. Pl.poz. Cena (K¢ Cena Koeficienty Cena po dpravé
(m2) (K¢/m2) (K¢/m2)
1. 15 597 128 000 000 | 8 207,- 0,95%0,80*0,75*1,00* 3 176,-
0,70*0,97
2. 5804 8 300 000 | 1 430,- 0,95*%1,05%1,00%1,07* 1 666,-
1,03*1,06
3. 6 635 11476 500 | 1730,- 0,95%1,04*0,95*1,00* 1 549,-
0,90*1,06
4. 10 708 65 000 000 | 6 070,- 0,95*0,80*0,85*1,00* 3 168,-
0,80*1,01
Srov. | 27 258 2 390,-

K1 - koeficient navySeni cen RK o svoji provizi

K2 — koeficient lokality

K3 - koeficient technického stavu staveb v aredlu
K4 - koeficient moZnosti napojeni na inZenyrské sité
K35 - koeficient vybavenosti aredlu

K6 - koeficient rozlohy aredlu

Vipocet ceny haly s pozemky porovnavaci metodou :
12668 *2 390 = 30276520 = 30 280 000,- K¢

12 668 — plocha pozemkii v aredlu
2 390 - cena za 1 m2 aredlu stanovend porovndvaci metodou (viz. tabulka vyse)

5. ZAVER

Zjisténa cena kombinaci nikladového a vynosového zpiisobu celkem : 10 005 030,- K&

-14 -




Porovnavaci hodnota: 30 280 000,- K¢

Pfi stanoveni obvyklé ceny provozniho aredlu jsem vychdzela z téchto metod vypoctu :
1.) Ze zjist€né ceny nemovitosti, pozemki a venkovnich dprav k nim ndleZejicich dle vyhlagky &.
424/2021, Sb. kombinaci ndkladového a vynosového zptisobu ocenéni

2.) Stanoveni hodnoty porovndvaci metodou

Obvykld cena ve smyslu Zdkona €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku je definovéna dle § 2, odst. 1,
Jako cena, kterd byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku a uréf se
porovndnim. Pii jejim stanoveni je nutné zvézit vSechny okolnosti, které maji na tuto cenu vliv.
NejvystiZnéjsi zplisob porovndni je z jiz realizovanych kupnich smluv, resp. z cen sjednanych, coZ je
u komer¢nich aredli ponckud komplikované, z divodi rozdilné uZitné plochy nemovitosti,
piilehlych pozemku ve funkénim celku s nimi, vybavenosti, stdfim a technickym stavem nemovitosti,
zplsobem soucasného vyuZit, pfipojenim na inZenyrské sit€, lokalitou, realizaci venkovnich
Uprav....a.t.d. Ddle si dovoluji konstatovat, Ze je velmi obtiZzné realizované kupni smlouvy ziskat
z diivodu, Ze k prodejiim aredlt dochdzi pomérné ziidka.

V ¢éasti 4.1. tohoto znaleckého posudku byla stanovena zjiSténd cena nemovitosti s pozemky
v souladu s platnym cenovym predpisem, resp. Zdkonem ¢. 151/1997 Sb. ve znéni aktudlni vyhlasky
C. 424/2021 Sb. kombinaci ndkladového a vynosového zplisobu ocenéni

V &asti 4.2, tohoto znaleckého posudku byla stanovena cena porovndvaci metodou z nabidkovych
cen z realitni inzerce.

Pro vypocet obvyklé ceny aredlu jsem vychdzela ze dvou metod vypoctu — a to ze zjisténé ceny
kombinaci ndkladového a vynosového zpiisobu ocenéni a z hodnoty vyéislené porovndvaci metodou.
Vysledky obou metod se n€kolikandsobné lisi. Z vySe uvedeného diivodu povazuji za obvyklou cenu
haly s pozemky vysledek, ktery byl stanoven porovndvaci metodou, z didvodu, Ze byl nalezen
dostate¢ny pocet srovnatelnych objektl k realizaci.

Zjisténd cena, dle platného cenového predpisu, vychdzi vyrazné niz8i, neZ cena stanovend
porovndvacim zplisobem ocenéni, z diivodu, Ze ocenéni nemovitosti a zejména pozemkd je, dle
cenového pfedpisu, velmi podhodnocené.

Obvykla cena haly ¢.p.
28, ktera je soucasti
pozemku p.¢. st. 451 a
pozemku p.¢. 629/1
s prislusenstvim
evidovanych na LV ¢.
653, k.4. Lazné TousSern,
obec Lazné TousSen, okr.
Praha - vychod
¢ini :

30 280 000,- K¢
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slovy: Tricetmiliénidvestéosmdesattisickorunceskych

Obvyklid cena pozemki a nemovitosti je koneéna véetné DPH.

V Praze. dne 31.05.2022

Ing. Lucie Cihelkova
Lamacova 914/35
152 00 Praha 5 — Hlubo¢epy

6. ZNALECKA DOLOZKA Gl

Znalecky posudek jsem zpracovala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedkyné Krajského
soudu v Ostravé dne 26. 5. 1999 pod ¢.j. Spr. 1956/99 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny
a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 2505 - 31/2022 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladi uétuji dokladem ¢. 31/2022

7. PROHLASENI

Znalec dle § 127 a, odst. 1 Ob¢anského soudniho fadu bere na védomi povinnost oznamit bez odkladu
skuteénosti, pro které byl jako znalec ve véci vylou¢en (napf. pochybnost o nepodjatosti dle § 11,
odst. 1 Zak. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich). nebo které by jinak branily byt ve véci ¢inny jako
znalec. Znalec rovnéz prohlasuje, Ze si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého
posudku, zejména skutkové podstaty trestného ¢inu kiivé vypovédi a nepravdivého znaleckého
posudku dle § 346 Trestniho zdkoniku.

8. SEZNAM PRIiLOH

I. Fotodokumentace I str.
2. Vypis z KN I str.
3. Snimek z KN mapy, méf.: 1:1000 I str.
celkem : 3 str.
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Informace o pozemku

Parcelni Cislo: st. 4510
Obec: Lazné Tousen [538914]0
Katastralni Uzemt: Lazné Tousen [767859]
Cislo LV: 693
Vyméra [m?]: 1835
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:
Urceni vyméry: Jinym Ciselnym zplisobem
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Soucasti je stavba
Budova s Cislem popisnym: Lazne TouSen [167851]d; ¢ p. 28; jina stavba
Stavba stoji na pozemku: p. ¢ st. 451
Stavebni objekt: ¢ p. 280
Ulice: U Cihelny@
Adresni mista: U Cihelny ¢ p. 280
Vlastnici, jini opravnéni
!

E Viastnické pravo Podil |
I HLAVNi MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovéany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovéna Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

i3

El > SO et ety bessd oo P
¥ Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitost

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Grad pro Stiedocesky kraj,
Katastralni pracovidté Praha-vychod™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 02.11.2021 10:00.

© 2004 - 2021 Cesky Ufad zemémeticky a katastralni 2 Verze 6.2.2 b0 [WWW6)




Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 629/1@

Obec: Lazné Tousen [538914]c

Katastralni Gzemi: Lazné Tousen [767859]

Cislo LV: 693

Vyméra [m?]: 10833

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Urleni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyuziti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

FEo e - T S
Viastnicke pravo Podil

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

B i s vhimed b mrciedn begf b s ove sl R DA U
¥ Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udsj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Stfedoesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha-vychod®@

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 02.11.2021 10:00.

© 2004 - 2021 Cesky tiad zeméméficky a katastralnic? Verze 6.2.2 b0 [WWWG6]




Priloha ¢. 2
Znéni Protokolu o vysledku jednéni se zdjemcem

Protokol
o vysledku jednani odboru hospodafeni s majetkem MHMP ve véci pfevodu nemovitosti ve
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy.

Navrh na pfevod nemovitosti ve vlastnictvi hl. m. Prahy pfedkladd Rada HMP a rozhoduje o
ném Zastupitelstvo HMP. V piipad¢ neschvéaleni pfevodu nemovitosti, bude jistota vracena
¢islo uctu:

Zadatel: [bude doplnéno]

I. Piedmét jednani: pozemek parc. €. 629/1 a parc. €. 451, jehoZ soudasti je stavba &.p. 28,
vSe k.u. Lazné Tousen, obec Lazné Touseil. Prodej je osvobozen od DPH dle § 56 zakona &.
235/2004 Sb. v platném znéni.

II. Minimalni kupni cena: 30.280.000 K¢

III. Navrh Zzadateli: [bude doplnéno] K¢

IV. Jistota: ve vysi 3.028.000 K¢, byla sloZena na depozitni uet HMP &.4. 6015-0005157998/6000

V. Zavazky Zadatele:

1. Uzavfit kupni smlouvu, kterd bude v souladu s Podminkami vybérového fizeni, do 30 dnd od
doruCeni vyzvy k uzavfeni této kupni smlouvy. Pfi nedodrzeni této lhity je prodavajici opravnén
od uzavieni smlouvy odstoupit.

2. Doplatit kupni cenu do 30 dnli od prevzeti uzaviené kupni smlouvy, oznacené dolozkou hl. m.
Prahy v souladu s § 43 zak. ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze kupujicim. P¥i prodleni
delSim neZ 30 dnii ode dne splatnosti kupni ceny je prodavajici opravnén od kupni smlouvy
odstoupit.

3. Zadatel byl sezndmen s tim, e schvaleni kone&né kupni ceny za pfevod nemovitosti je
vyhrazeno Zastupitelstvu HMP.

4. 'V ptipad¢ schvéleni pfevodu nemovitosti Zastupitelstvem HMP se jistota Zadateli nevraci a
hodnota jistoty se zapocitava do sjednané kupni ceny.

VL. Ostatni:
Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch
kupujiciho uéini prodavajici do 30 dnii ode dne zaplaceni kupni ceny.

VIL Dalsi ujednani:

V Praze dne:

Za 7adatele: Za prodavajiciho:

*nehodici se varianta nebude uveden
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Priloha ¢&. 3
Znéni Dohody o smluvni pokuté

Dohoda o smluvni pokuté

VyhlaSovatel: Hlavni mésto Praha
1CO: 00064581
se sidlem Marianské ndm. 2, Praha 1
zastoupené feditelem odboru hospodafeni s majetkem MHMP Ing.
Janem Rakem

(,,vyhlasovatel)

Zajemce: nazev/ jméno, prijmeni: [doplnit]
ICO/ r.&.: [doplnit]
sidlo/ bydlisté: [doplnit]
zastoupen: [doplnit]

(;,zajemce*)

[vyplnt zdjemce]

CL1
Uvodni ustanoveni

1. Vyhladovatel vyhlasil vybérové fizeni o nejvhodnéjsi nabidku na prodej pozemku parc. ¢.
629/1 — ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 10.833 m2 a pozemku parc. ¢&. st. 451 —
zastavéna plocha a nadvofi, o vymeéte 1.835 m2, jehoZ soudasti je stavba ¢.p. 28, vie k.u.
Lazné Tousen, obec Lazné Tousen (,,vybérové Fizeni“ a ,,nemovitost*).

2. VyhlaSovatel stanovil zdvazny postup a ndlezitosti pro ucast ve vybérovém fizeni
v podminkdch  vybérového  fizeni zvefejnénych na  webovych  strankach
https://realitniportalpraha.cz.

3. Zajemce podal pisemnou nabidku do vybérového fizeni a slozil vyhlaovateli jistotu pro
ucast ve vybérovém fizeni ve vysi 3.028.000 K¢ (,.jistota®).

4. Smluvni strany maji zdjem zajistit touto dohodou fadné plnéni povinnosti zijemce
vyplyvajicich z podminek vybérového fizeni, pokud bude zdjemce vyhlasovatelem
vyzvan k uzavieni kupni smlouvy na prodej nemovitosti (,,kupni smlouva“).

CL1II
ProhlaSeni a zdvazky zdjemce

1. Zajemce prohladuje, Ze souhlasi s podminkami vybérového fizeni a bude postupovat v
souladu s nimi, a zavazuje se splnit veskeré zavazky vyplyvajici z podminek vybérového
fizeni, pokud bude vyhlasovatelem vyzvan k uzavieni kupni smlouvy.

2. Pokud Zastupitelstvo hl. m. Prahy rozhodne o prodeji nemovitosti zajemci, zaSle
vyhlaSovatel v souladu s podminkami vybérového Fizeni zdjemci ozndmeni o vybéru
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nabidky (,,0zndameni*). Zijemce bude v Ozndmeni vyzvan k uzavieni kupni smlouvy.
Spolu s Ozndmenim bude z4jemci zaslan k podpisu ndvrh kupni smlouvy.

V piipadé¢, ze zdjemce bude v Oznameni vyzvan k uzavieni kupni smlouvy, zavazuje se
zdjemce v souladu s podminkami vybérového fizeni podepsat obdrZzeny navrh kupni
smlouvy a dorucit jej vyhlasovateli v pozadovaném poc¢tu vyhotoveni na adresu Hlavni
mésto Praha, odbor hospodafeni s majetkem, se sidlem ndm. Franze Kafky 1, 110 01,
Praha, nejpozdéji do 10 dnd ode dne obdrzeni Oznameni. Zijemce neni opravnén
provadét v obdrZzeném navrhu kupni smlouvy zadné upravy bez ptedchoziho pisemného
souhlasu vyhlasovatele.

V piipad€, Ze mezi vyhlaSovatelem a zdjemcem bude uzaviena kupni smlouva, zavazuje
se zdjemce v souladu s podminkami vybérového fizeni uhradit vyhlasovateli sjednanou
kupni cenu za nemovitost (resp. doplatek kupni ceny ve vy$i kupni ceny poniZené o
slozenou jistotu) (spole¢né jen ,kupni cena“) bezhotovostnim pfevodem ze svého
bankovniho G¢tu na bankovni uCet vyhlaSovatele ¢&.4. 149024-0005157998/6000
nejpozdéji do 30 dnl od doruCeni podepsané kupni smlouvy (bez ufedné ovéfenych
podpisti) zdjemci, oznacené dolozkou vyhlasovatele ve smyslu § 43 zakona &. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&jSich predpisi. V téZe lhité a stejnym
zplsobem je zajemce povinen uhradit vyhlaSovateli spravni poplatek spojeny s podanim
navrhu na vklad vlastnického prava k nemovitosti ve prospéch zdjemce do katastru
nemovitosti (,,navrh na vklad®).

CL 11
Smluvni pokuty

V ptipadé, Ze zajemce porusi jakoukoliv svou povinnost uvedenou v ¢lanku II odst. 3 této
dohody, nebo jinak zmaii uzavieni kupni smlouvy, je zdjemce povinen zaplatit
vyhlaSovateli smluvni pokutu ve vys$i 302.800 K¢&.

V piipadé prodleni zajemce s thradou kupni ceny nebo spravniho poplatku spojeného s
podanim navrhu na vklad je zdjemce povinen zaplatit vyhla§ovateli smluvni pokutu ve
vysi 1,5 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty tyden prodleni, a vyhlaSovatel je souasné
opravnén odstoupit od kupni smlouvy. V piipadé€, ze prodleni zdjemce s tthradou kupni
ceny nebo spravniho poplatku spojeného s podanim navrhu na vklad bude trvat déle nez
30 dnt, je zijemce povinen zaplatit vyhlaSovateli namisto smluvni pokuty uvedené
v pfedchozi véte tohoto odstavee jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 302.800 K¢.

Smluvni pokuta je splatnd do 14 dnl po doruceni pisemné vyzvy k thradé smluvni
pokuty obsahujici struény popis a ¢asové uréeni poruseni smluvni povinnosti, za néz se
smluvni pokuta pozaduje.

VyhlaSovatel je opravnén pouzit na thradu smluvni pokuty jistotu.

Uplatnénim ani zaplacenim smluvni pokuty nejsou dotéeny néaroky vyhlaSovatele na
néhradu Skody v plné vysi vedle smluvni pokuty.

CLIV
Ostatni ujednani

V piipadech uvedenych v ¢l. III. odst. 1 této dohody je vyhlasovatel opravnén upustit od
dal$iho jednani se zdjemcem o uzavieni kupni smlouvy.
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Pokud zajemce po ozndmeni vyhlaSovatele o upusténi od jednani se zdjemcem pisemné
pozada vyhlaSovatele, Ze ma dale zdjem o uzavfeni kupni smlouvy, je v takovém piipadé
povinen slozit na ucet vyhlaSovatele finan¢ni ¢astku ve vysi ptivodni jistoty, jako novou
jistotu pro Gcast ve vybérovém fizeni, a to ve stejné 1hité, jak je uvedena v ¢l. IV odst. 3
této dohody.

Pisemnd Zadost z4jemce podle ¢l. IV odst. 2 této dohody musi byt vyhlaSovateli dorudena
do 3 dnl ode dne ozndmeni vyhlajovatele o upusténi od dal§iho jednani se zajemcem.
Vyhlasovatele neni povinen této zZadosti vyhovét.

CLV
Zavérecna ustanoveni

Tato dohoda je vyhotovena ve 4 vytiscich, vyhlaSovatel obdrzi 3 vytisky a zdjemce
obdrzi 1 vytisk.

Prava a povinnosti touto dohodou vyslovné neupravené se fidi p¥isl. ustanovenimi zdkona
¢. 89/2012 Sb., obtansky zadkonik, v platném znéni a ostatnimi platnymi a G¢innymi
pravnimi predpisy.

Strany shodn€ prohlaSuji, Ze si tuto dohodu pied jejim podpisem ptecetly a Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vaZné a
srozumitelné, a Ze se dohodly o celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi podpisy.

Tato dohoda nabyva platnosti a i€¢innosti podpisy obou smluvnich stran.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato dohoda byla uvedena v centralni
evidenci smluv (CES) vedené vyhlasovatelem, kterd je vefejné piistupnd, a kterd
obsahuje tdaje o smluvnich stranach, ¢iselné oznaceni této dohody, datum jejiho podpisu
a jeji text.

V souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisii, timto vyhlaSovatel potvrzuje, Ze uzavteni této dohody schvalila
Rada hlavniho mésta Prahy usnesenim ¢. [ dne

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této dohodé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve zné&ni pozdéjsich
predpist, a ud€luji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich
podminek.

V Praze dne V Praze dne
zajemce Ing. Jan Rak
feditel odboru
hospodafeni MHMP

17



Piiloha ¢. 4
Pravidla pro pfevod nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy

Priloha ¢ 1 kusneseni Rady HMP ¢ 1057 ze dne 26. 6. 2012

Pravidla pro prevod nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy

Clanek L

Pravidla pro pfevod nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy (déle jen ,,Pravidla®) se
vztahuji na uplatné pfevody téchto nemovitosti ve vlastnictvi hl. m. Prahy:

1. objektli dokonCenych i rozestavénych, bez pozemku nebo véetné pozemku, se kterym
tvofi jeden funkéni celek, kromé bytovych objekti, kde se postupuje podle "Zésad postupu
pfi prodeji bytovych domi ve vlastnictvi hl.m. Prahy", schvalenych usnesenim
Zastupitelstva HMP &. 09/14 ze dne 24.6.1999 a objektl, kde se postupuje podle "Zasad
postupu pii tplatném pievodu rodinnych domi a bytovych domi s jednim az tfemi byty,
véetné pozemki, se kterymi tvofi jeden funkéni celek", schvalenych usnesenim
Zastupitelstva HMP €. 13/32 ze dne 25.11.1999.

2. pozemki zastavénych i nezastavénych, kromé pozemkil zastavénych obytnymi domy ve
vlastnictvi bytovych druzstev, kde se postupuje podle "Pravidel pfevodu pozemkid ve
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy zastavénych obytnymi domy ve vlastnictvi bytovych
druzstev", schvalenych usnesenim Rady HMP &. 1275 ze dne 21.8.2001.

Pozemkem, ktery tvoii jeden funkéni celek s objektem dokonéenym i rozestavénym se rozumi
pozemek, na némz je objekt umistén, nebo pozemek, ktery sousedi s timto pozemkem a ktery
Jje samostatné nezastavitelny a s pfedmétnym pozemkem tvoii vhodny doplnék a jeho potizeni
nema vyuziti pro jinou osobu nez pro Zadatele.

Clanek I1.

1. O zvefejnéni zadméru prevést nemovitost ve vlastnictvi hl.m. Prahy rozhoduje feditel odboru
evidence, spravy a vyuziti majetku MHMP (dale jen ,,odbor SVM MHMP*) po projednani
s pfislusnym ¢lenem Rady HMP.

2. a) Pfed zveiejnénim zaméru dle ¢lanku II. odst. 1 pozada odbor SVM MHMP o pisemné
stanovisko k zdméru pfevodu nemovitosti od té&chto odbort MHMP: OMI, RFD, OZP, RVP,
OUP a od TSK hl.m. Prahy a dale vyjadieni od ptistusné MC, resp. od Ufadu ptislusné MC.
Vyse oznacené odbory MHMP a TSK hl.m.Prahy za$lou odboru SVM své pisemné stanovisko
do 30 dni ode dne dorudeni pisemné zadosti. P¥islusna MC, resp. Uiad prislusené MC zaile
odboru SVM své pisemné stanovisko do 45 dni ode dne doruceni pisemné zadosti.

b) V piipad€ nedoruceni stanoviska ve lhiitdich uvedenych v odst. 2. pism a) tohoto &lanku se
ma za to, Ze stanoviska dot¢enych subjektii jsou kladna.

¢) Po obdrZeni vyse uvedenych stanovisek, resp. pokud nastane situace dle €l. I1. odst. 2 pism
b) predlozi odbor SVM MHMP zamér pievodu k vyjadieni Vyboru pro hospodaiskou politiku
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ZHMP (dale jen ,Vybor®). Zamér prevodu pozemki bude ptedkladan Vyboru v ptipadé
pozemki o vyméfe vétsi nez 250 m?.

3. Zvetejnéni zaméru pievést nemovitost ve vlastnictvi hl.m. Prahy na Gfedni desce v ptipadé
realizace pfimého prodeje po dobu nejméné 21 dni, v ostatnich ptipadech 45 dnd pied
projednanim v organech hlavniho mésta Prahy v souladu se zakonem o hlavnim mésté Praze
zajistuje odbor SVM MHMP.

4. Po uplynuti lhity pro zvefejnéni zdméru dle ¢l. II. odst. 3. a po projednani nabidek ve
Vyboru zpracuje SVM MHMP materidl pro jednani volenych organd HMP, ktery bude
zpracovan dle ,Pravidel pro pfipravu a vyhotoveni materiali pro jednani Rady HMP“
v platném znéni a dle ,,Pravidel pro pfipravu a vyhotoveni materialii pro jednani Zastupitelstva
HMP* v platném znéni,

Clanek IIL

1. Pfi pfevodu nemovitosti dle ¢l. I. bude postupovano formou pfimého prodeje nebo formou
vybérového fizeni.

2. Primy prodej vSech bude realizovan, pokud Vybor nedoporu¢i postupovat formou prodeje
ve vybérovém fizeni, minimalné za cenu dle aktudlniho znaleckého posudku stanovujiciho
cenu obvyklou (trzni) dle ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb. ,,O ocefiovani majetku a o
zméné nekterych zakona®, v platném znéni.

Pii prodeji objektl (staveb) plati, Ze se prodej uskute¢ni na zakladé aktualniho znaleckého
posudku stanovujiciho cenu obvyklou (trzni).

Pii prodeji pozemkl plati, Ze se prodej uskuteCni na zakladé aktudlniho znaleckého
posudku stanovujictho cenu obvyklou (trzni), av§ak minimaln€ za cenu ve vysi dle
aktualni cenové mapy stavebnich pozemku pro piislusny kalendaini rok. Prodej pozemku
za cenu niZ$i neZ je cena dle aktualni cenové mapy stavebnich pozemki pro piislusny
kalendaini rok je mozny pouze ve vyjimeénych ptipadech a musi byt fadné odiivodnén a
musi byt doporuc¢en Vyborem.

a) u objektt dle ¢l. 1, odst. 1.
- spoluvlastnikiim objektu

b) pozemk dle ¢L. I, odst. 2.:

- vlastnikovi objektu, ktery s timto pozemkem tvofi jeden funkéni celek
- spoluvlastnikiim pozemku

- kde se jedna o sceleni s pozemky ve vlastnictvi zadatele

¢) o kterém tak rozhodne Rada HMP, nebo Zastupitelstvo HMP.

3. V ostatnich pfipadech bude realizovan prodej nemovitosti/i formou vybérového fizeni , a
to na zéklad€ doporuceni Vyboru , minimalné za cenu dle aktualniho znaleckého posudku
stanovujiciho cenu obvyklou (trzni) dle ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb. ,,O ocefovani
majetku a o zméné nékterych zakont*, v platném znéni.

Pii prodeji objekta (staveb) plati, ze se prodej uskute¢ni na zakladé aktudlniho znaleckého
posudku stanovujiciho cenu obvyklou (trzni).
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Pii prodeji pozemkl plati, Ze se prodej uskute¢ni na zakladé aktudlniho znaleckého
posudku stanovujiciho cenu obvyklou (trznf), av§ak minimalné za cenu ve vysi dle aktualni
cenové mapy stavebnich pozemki pro piisluSny kalendaini rok. Prodej pozemku za cenu
niz$i nez je cena dle aktualni cenové mapy stavebnich pozemki pro piislusny kalendaini
rok je mozny pouze ve vyjimecnych piipadech a musi byt fadn¢ odiivodnén a musi byt
doporucen Vyborem.

4. Clanky IV. az VII. téchto Pravidel se vztahuji pouze na pimy prodej nemovitosti ve
vlastnictvi hl. m. Prahy.

Clének IV.
Utastnici prodeje

1. Utastniky prodeje nemovitosti jsou hlavni mésto Praha jako prodavajici a zadatel o Gplatny
prevod nemovitosti dle ¢1. IV. odst. 3.

2. Hlavni mésto Praha je pfi jednani o prodeji nemovitosti zastoupeno odborem SVM MHMP.
3. Zadatelem se stava pravnicka osoba, fyzicka osoba - podnikatel, fyzickd osoba zptisobila k
pravnim Gkontéim ktera predlozi prodavajicimu pisemnou zadost.

Clének V.

Podminky prodeje

1. V pfipadé potfeby je prodavajici povinen zajistit zpracovani znaleckych posudkii, kterymi
bude stanovena cena obvykla (trzni) pfevadéné nemovitosti, a to dle zdkona &. 151/1997 Sb.,
o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakond, v platném znéni.

2. Prodavajici je povinen vyzvat Zadatele doporu¢enym dopisem s doruc¢enkou do vlastnich
rukou, aby ve 1hité do 60 dnt od obdrzeni vyzvy piedlozili nabidku dle ¢lanku V. odst. 3.
Soucasti vyzvy musi byt tato Pravidla a informace o cen¢ nemovitosti, event. cenova mapa.

3. Zadatel je povinen piedlozit nabidku ktera obsahuje:

a) identifikaci zadatele
- u fyzické osoby trvaly pobyt, datum narozeni event. rodné &islo

- u pravnické osoby a u fyzické osoby - podnikatele aktudlni vypis z obchodniho rejstiiku a
event. zivnostensky list

b) doklady o vlastnictvi

Zadatel o prodej nemovitosti dle ¢lanku II1., odst. 2. pism. a) a b) musi predlozit vypis z
katastru nemovitosti prokazujici jeho vlastnické pravo.
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c¢) cenovou nabidku
d) zdmé&r vyuziti nemovitosti.

4. Nabidka vcetné piiloh musi byt podana pisemné, v ¢eském jazyce, podepsana zadatelem,
statutdrnim organem Zadatele nebo osobou jednajici za Zadatele na zékladé plné moci
(v8echny podpisy na plné moci musi byt ufedné ovéfeny) a predloZena ve lhité dle ¢lanku V.
odst. 2. Podacim mistem pro pfedloZeni nabidky je Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor
evidence, spravy a vyuziti majetku, nim. Franze Kafky 16/1, Praha 1, PSC 110 01.

5. Zadatel je povinen na vyzvéani uzaviit s prodavajicim protokol o vysledku jednani, ktery je
uveden v priloze ¢. 1 téchto Pravidel.

6. Zadatel je povinen sloZit na vyzvani odboru SVM MHMP jistotu ve vysi min. 10% z kupni
ceny navrzené odborem SVM MHMP. Jistota se skldd4 na depozitni ucet prodavajiciho, a to
tak, aby byla pfipsina na tento ucet nejpozdéji v den uréeny v protokolu o vysledku jednani.
Jistota musi byt pfipsdna na ucet prodavajiciho pfed projednanim tplatného prevodu
v orgénech mésta.

7. V piipadé€, Ze Zadatel nespini podminky uvedené v ¢l. V., je prodavajici opravnén prodej
nemovitosti neuskuteénit.

Clanek VL
Hodnoceni nabidky

Hodnoceni nabidky provadi prodavajici. O pfevodu nemovitosti rozhoduje Zastupitelstvo
HMP na ziklad€ projednani Rady HMP a predchoziho vyjadfeni Vyboru k zaméru Gplatného
pfevodu nemovitosti. V piipadé prevodu pozemkii se vyjadieni Vyboru tykd pouze pozemki
vétsich nez 250 m?. V piipadé, ze Rada HMP neodsouhlasi tiplatny pievod nemovitosti popf-.
Zastupitelstvo HMP neschvali tento uplatny pfevod nemovitosti, bude slozena jistota do 30
dnti od takového rozhodnuti vracena Zadateli.

Clanek VIL
Uzavreni smlouvy

1. Po schvaleni prodeje nemovitosti Zastupitelstvem HMP vyzve prodavajici zadatele k
uzavieni kupni smlouvy. Zadatel je povinen uzaviit kupni smlouvu do 30 dné od obdrzeni
vyzvy zaslané do vlastnich rukou k uzavieni kupni smlouvy. V piipadé nedodrzeni této lhity
Jje prodavajici opravnén kupni smlouvu neuzavfit ; slozena jistota propada ve prospéch hl.m.
Prahy.

2. Podminky pro uzavieni smlouvy:

a) Splatnost kupni ceny

Doplatek kupni ceny musi byt splacen nejpozdéji do 30 dnii ode dne pievzeti uzaviené kupni
smlouvy, oznacené dolozkou hl.m. Prahy v souladu s ust. § 43 zak. ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze kupujicim, pficemz hodnota sloZené jistoty se zapo¢itavéa do sjednané kupni ceny.

b) Smluvni pokuta
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Pti prodleni se zaplacenim doplatku kupni ceny se kupujici zavazuje zaplatit prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 1,5% z dluzné ¢astky za kazdy i zapoCaty tyden prodleni, minimalné
v8ak 300,- K& Pii prodleni delsim 30 dnG je prodéavajici opravnén od kupni smlouvy
odstoupit a sloZena jistota propada.

¢) Vklad do katastru nemovitosti

Navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve
prospéch kupujiciho u¢ini prodavajici do 30 dnii ode dne zaplaceni kupni ceny.

Clanek VIIL.
Vybérové fizeni

Pii prodeji nemovitosti ve vlastnictvi hl. m. Prahy formou vybérového fizeni bude
postupovano dle piilohy €. 1 usneseni Rady HMP &. 1147 ze dne 16.8.2011, tj. dle ,,Podminek
vybérového fizeni na prodej nemovitosti®.

Clanek IX.

Tato Pravidla nabyvaji G¢innosti dnem

22



