PRAVIDLA PRONAJMU

Spolec¢nost TRADE CENTRE PRAHA a.s. (dale také i jen ,, TCP“) je povinna na zakladé smluvniho vztahu
s hlavnim méstem Prahou (dale také i jen ,HMP“) zajistovat najemni vztahy v zastoupeni hlavniho
mésta Prahy jako pronajimatele (dale také i jen ,pronajimatel“) s ndjemci na ndjem prostor ve
vlastnictvi HMP.

Tato pravidla stanovi postup pro prondjem prostor, jejichz zamér pronajmout musi byt zvefejnén
vyvésenim na Ufedni desce MHMP dle § 36 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni (dale jen ,Pravidla“).

I. ZAHAJENi VYBEROVEHO RIZEN|

Vybérové Fizeni na pronajem je zahajeno zverejnénim zaméru na Uredni desce MHMP prostfednictvim
prislusného odboru MHMP. Zamér je zverejnén po dobu nejméné 30 dn(. V souladu s § 36 zdkona
¢.131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze.

Za termin vyhlaeni vybérového fizeni se pokladd den zvefejnéni na Ufedni desce MHMP. Vyhlaseni
vybérového fizeni je ve stejném terminu uvefejnéno na webovych strankdch Realitniho portalu

hl. m. Prahy.

Zajemce poda svoji nabidku v souladu s témito Pravidly.

Prohlidku prostor je mozné realizovat po domluvé s kontaktni osobou uvedenou v Zaméru.

Il. OBSAH NABIDKY

Nabidka musi obsahovat:
1. Identifikaci zajemce o pronajem

— Jméno (nazev) zdjemce (fyzicka osoba nepodnikajici uvede ke svému jménu datum narozeni,
podnikajici fyzicka osoba a pravnicka osoba uvede svoje identifikacni ¢islo);

— Adresa zajemce (bydlisté, sidlo), dorucovaci adresa;

— Jméno osoby zastupujici zajemce + plnd moc, pokud zastupovani nevyplyva z verejného
rejstriku;

— Telefonni, e-mailové a bankovni spojeni.

2. Prakaz splnéni kvalifikacnich pfedpokladi

Kvalifikaéni pfedpoklady pro ucast ve vybérovém Fizeni spliiuje podnikajici fyzickda osoba nebo
pravnickd osoba dle odst. a) az e) a fyzicka osoba dle odst. b) az e):

a) vadi jejimuz majetku neprobiha insolvencni fizeni, v némz bylo vydano rozhodnuti o Upadku
nebo insolvencéni ndvrh nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k Uhradé nakladl
insolvenc¢niho Fizeni nebo na jejiz majetek nebyl prohldsen konkurz, nebo proti které nebylo
zahdjeno konkurzni nebo vyrovndvaci fizeni, nebo nebyl navrh na prohlaseni konkurzu
zamitnut pro nedostatek majetku Upadce, nebo neni v likvidaci;

b) kterd nema v evidenci zachyceny danové nedoplatky;


https://praha.eu/uredni-deska
https://realitniportalpraha.cz/cs/
https://realitniportalpraha.cz/cs/

c) kterd nema zadvazky po lh(té splatnosti vici nositeldim socidlniho zabezpeceni a vSeobecného
zdravotniho pojisténi;

d) ktera nebyla pravomocné odsouzena pro trestny Cin, jehoz skutkova podstata, jakkoliv souvisi
s predmétem podnikani uchazece nebo pro trestny ¢in hospodarsky nebo trestny cin proti
majetku. V pfipadé pravnické osoby se tato podminka vztahuje téZz na osobu vykonavajici
funkci statutarniho orgdnu nebo ¢lena statutdrniho organu;

e) kterd nema zavazky po Ihité splatnosti vici pronajimateli (tedy HMP nebo TCP).

Prikaz splnéni kvalifikacnich predpokladl je soucasti nabidky a doklada se ad a) azi e) cestnym
prohlasenim (vzor ke stazeni ZDE) a prostou kopii vypisu z vefejného rejstiiku ne starsSim nez 90 dnd,
je-li zajemce do tohoto verejného rejstiiku zapsan.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo ovérit podminky dle tohoto ¢lanku i ve vztahu k osobdm statutarnich
organu pravnické osoby podavajici nabidku ¢i pfidruZzenych pravnickych osob se shodnym skuteénym
majitelem, a to v souladu se zdkonem ¢. 37/2021 Sb., o evidenci skuteénych majitell. Osoba, kterd
nespliiuje uvedené pozadavky muze byt rozhodnutim komise vyloucena z hodnoceni.

3. Cenovou nabidku

Cenova nabidka musi byt podana jako soucéast nabidky ve formatu Ké/mésic.
Nadjemné je osvobozeno od DPH dle § 56a zak. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni.

4. Zamér na vyuziti prostoru slouZiciho podnikani

Pronajimatel upozornuje, Ze vylouci vsechny nabidky, jejichz zamérem bude vyuziti prostoru slouziciho
podnikdni za uUcelem provozovani nasledujicich Cinnosti: gastro provoz, nonstop, bar, diskotéka,
sméndrna, herna, prodejna potravin typu vecerka, sazkova kanceldr, sex-shop, eroticky salon, CBD
prodejna, provozovani hracich a vyhernich automat(, prodej zbrani, militarii, predméti s nacistickou
a komunistickou tématikou, predmétl se sexudlni tématikou, pyrotechnickych pomicek, skla a
vyrobki z néj, cukrovinek a dale prodej upominkovych predmétd, suvenyr(, darkovych predmétd a jim
podobnych, vychazejicich z jinych nez prazskych a ceskych tradic, masazi a peelingl rybami, pfipadné
i k dals$im ucelim dle aktualni koncepce pronajm( stanovené HMP. Ddéle si pronajimatel vyhrazuje
pravo zamitnout pozdé&jsi pfipadné Zadosti o zménu ucelu ndjmu, vedouci k nékterému z vyse
uvedenych vyuZiti. Pronajimatel upozoriuje, Ze je nutné dodrZovat Pravidla oznacovani provozoven a
Pravidla provedeni restauracnich zahradek, kterd jsou zvefejnéna na webovych strankach
kultivovana.praha.eu. Pronajimatel rovnéz uvadi, Ze jakékoli zmény — rekonstrukce prostoru slouziciho
podnikani musi projit schvadlenim pronajimatele. Dale si pronajimatel vyhrazuje pravo zamitnout
nabidky, jejichZ acel ndjmu by mohl konkurovat ostatnim jeho najemciam.

5. PoZzadovanou dobu najmu

Zajemce uvede pozadovanou dobu ndjmu, a to: neurcitd nebo urcitd max. 5 let.
(vzor ke stazeni ZDE — najemni smlouva).

6. Pfehled dosavadni ¢innosti

Zajemce zasle zkuSenosti v daném oboru a reference (vzor ke stazeni ZDE — popis referenci).

V ptipadé obchodnich prostor doporucujeme pfiloZit vizualizaci prostor, vyloh, véetné loga.


https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fwww.tcp-as.cz%2Fwp-content%2Fuploads%2F2025%2F03%2FCestne_prohlaseni.docx&wdOrigin=BROWSELINK
https://www.kultivovana.praha.eu/
https://www.tcp-as.cz/wp-content/uploads/2025/09/VZOR-Smlouva_najem_NEBYT.pdf
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fwww.tcp-as.cz%2Fwp-content%2Fuploads%2F2025%2F03%2FPopis_referenci.xlsx&wdOrigin=BROWSELINK

7. Prohlaseni o akceptaci jistoty

e Zijemce akceptaci zaroven prohlasuje a souhlasi, Ze v pfipadé vyhodnoceni nabidky
z vybérového fizeni jakozto vitézné, dojde ke sloZeni jistoty ve vysi dvou mésicnich najma do
5 pracovnich dni na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele.

e Pronajimatel si vyhrazuje pravo v prvnich 6 mésicich najemniho vztahu poZadovat po ndjemci
vyssi jistotu, a to aZz do vyse 4nasobku mésicniho najemného.

8. Prohlaseni o pfipravenosti kapitalu na pfipravu a zahajeni provozu, thrady najemného a realizace
zaméru.

Zajemce popise, jakym zplsobem ma zajisténo dostatecné financni kryti svych zavazk(l pro pocatek
plnéni svého najmu a zejména ve vztahu k adaptaci prostor pro plnéni jeho zdméru, a to napft.
informaci banky o konkrétni finan¢ni situaci zdjemce, jeho partnerské pravnické osoby ¢i schvalenym
bankovnim uUvérem. Z tohoto prohldseni bude zfejmé, Ze zdjemce disponuje dostate¢nymi finanénimi
prostredky, ze kterych bude schopen realizovat vstupni investici. Zdjemce podrobné popise, jaka vyse
a Ceho se vstupni investice bude tykat (rozdéleni na investici do vybaveni prodejny a Upravy prostor).

Zajemce je povinen pred zahajenim provozu zajistit aktualni revizni zpravu, nebo pripadné kompletni
Upravu elektroinstalace, zprovoznéni osobniho vytahu, vyresit stav klimatizace, ktera v nabizenych
prostorech zUstava po predchozim najemci, v soucasné dobé je nefunkcni a vyZaduje odborny servis a
opravu a pronajimatel nebude investovat zadné financ¢ni prostfedky do jeji opravy, Udrzby ani provozu.
Pokud se zdjemce o pronajem prostor rozhodne vyuzivat klimatizaci, nebo pro jeji demontdz, bude tak
¢init na vlastni naklady. Vzhledem k nefunkénosti klimatizace je provoz bez predchozi opravy zakazan.
Dale je zajemce povinen prevzit ndklady spojené s provozem a servisem plynové kotelny v pronajatém
prostoru. Tento krok je nezbytny k zajiSténi bezpecného a bezproblémového fungovani provozu dle
platnych norem a legislativy.

Zajemce se podanim nabidky zavazuje, Ze pokud bude vybran provede tuto vstupni investici, a to na
svlj naklad. Pronajimatel mu za timto Ucelem prokaze veskerou soucinnost zejména zmocnéni
k jednani s dotéenymi urady. Konkrétné zplisob provedeni investice a zasahll do prostoru bude
podléhat schvaleni pronajimatele v souladu s ob¢anskym zakonikem a najemni smlouvou.

Zajemce zohledni potfebu provedeni vstupni investice ve své nabidce ndjemného. Pronajimatel se na
zde uvedené vstupni investici nebude financné podilet ani formou slevy z ndjmu a zajemce to musi
zohlednit v nabizené vysi najemného.

9. Prohlaseni o akceptaci Podminek vybérového fizeni

Zajemce prohlasuje, Ze se seznamil s podminkami vybérového fizeni a tyto akceptuje.

10. Prohlaseni o seznameni s predmétem vybérového Fizeni

Zajemce prohlasuje, Ze se seznamil se stdvajicim stavem predmétu vybérového Fizeni. Na Zadost
zajemce mu pronajimatel poskytne situacni planek pfedmétu vybérového fizeni.

Ill. POZADAVKY NA NABIDKU



Nabidka musi byt zpracovana pisemné v Ceském, slovenském, nebo anglickém jazyce, podepsana
pravné zavaznym zplsobem, tj. zajemcem nebo osobou opravnénou zastupovat zdjemce, a podana v
jednom vyhotoveni. Tato nabidka musi byt podana v souladu s bodem II. téchto Pravidel. Tato nabidka
musi byt dorucena prostfednictvim profilu zadavatele nejpozdéji do stanoveného dne.

Nabidka v elektronické podobé musi byt zpracovana prostfednictvim akceptovatelnych format(
soubord, tj. Microsoft office (Word, Excel, Powerpoint), Open Office, ZIP, RAR PDF, JPEG, GIF, nebo
PNG. Jednotlivé soubory nabidky musi byt fadné pojmenovany ve smyslu odst. 1. obsah nabidky a
zkomprimoviany do slozky ve formatu ZIP (pfip. RAR).

Zajemce musi byt pro moznost poddni nabidky registrovan jako dodavatel v certifikovaném
elektronickém nastroji TENDER ARENA. Registrace trva max. 48 hodin (v pracovni dny) a neni
zpoplatnéna.

K nabidkdm, které obsahem a formou neodpovidaji témto podminkdm vybérového tizeni, nebo
nebudou doruceny do stanovené doby a stanovenym zpUsobem viz podani nabidky prostfednictvim
certifikovaného elektronického nastroje pro zadavani verejnych zakdzek TENDER ARENA, pres shora
uvedeny profil zadavatele, nebude pfi hodnoceni nabidek a pfi vybéru nejvhodnéjsi nabidky pfihlizeno.

e Pronajimatel si vyhrazuje pravo odmitnout vSechny predloZzené nabidky nebo vybérové fizeni
zrusit. Zajemce se zfika jakychkoli narokd z titulu predsmluvni odpovédnosti.

e Pronajimatel ma pravo Pravidla vybérového fizeni dodatecné zmeénit, pfipadné doplnit,
zejména si vyhrazuje pravo pozadat zdjemce v pribéhu vybérového fizeni o doplnéni jejich
nabidek, pfip. vyzvat stavajiciho ndjemce k dorovnani nejvyssi cenové nabidky.

e Pronajimatel si vyhrazuje pravo vyzvat zdjemce k uzavieni osobniho ruceni, pokud je
kapitalovou spolecnosti, pfipadné bankovni zarukou, ru¢enim uzavienym s jinou spole¢nosti
nebo jinym vhodnym zplsobem, ktery bude vyjednan pred uzavienim najemni smlouvy
s vybranym ndjemcem a ktery poskytne pronajimateli dostate¢nou zaruku platby ndjemného.

e Pronajimatel si vyhrazuje prdvo vyzvat zdjemce k uzavieni notdrského zapisu s pfimou
vykonatelnosti k vyklizeni.

e Zajemce je povinen na vyzadani Pronajimatele predlozZit origindly jednotlivych dokumentd.

Nabidky dorucené pozdéji nebo jinym, nez predepsanym zplsobem nebudou hodnoceny.
Toto vybérové fizeni nepodléhd rezimu zadkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazkach,

v platném znéni. Vyhodnoceni nabidek provadi komise TCP v souladu s vnitfnim prepisem spolecnosti.
Vybrany uchaze¢ bude kontaktovan bez zbytec¢ného odkladu.

IV. Kritéria hodnoceni nabidek

Pronajimatel bude hodnotit doslé nabidky podle nasledujicich dilc¢ich hodnoticich kritérii:

Kancelare:

a) Vyse ndjemného dle cenové nabidky
100 %

Ostatni nebytové prostory:

a) VysSe ndjemného dle cenové nabidky
70%



https://tenderarena.cz/dodavatel/seznam-profilu-zadavatelu/detail/Z0001608

b) Navrhovany ucel ndjmu, pfinosnost pozadovaného
druhu Cinnosti pro obyvatele a pro vSestranny rozvoj
daného Uzemi, potfebnost a zastoupeni poZzadovaného
druhu ¢innosti na daném uUzemi, doba trvani ndjmu,
vySe zamyslenych investic zajemce do technického
zhodnoceni prostoru slouziciho podnikani. Nezbytné
uvést predmét (ucel) ndjmu. Vhodnost daného ucelu
najmu pro nabizeny prostor je rovnéZ predmétem
hodnoceni stejné jako technickda moZnost realizace
daného zaméru.

c) Bonita a reference uchazece. Reference uchazece ve
spojitosti s prokdzanou bonitou pro ucel realizace
zaméru, zahajeni provozu, fadné vyplnéné ucetni 15%
zaveérky, ze kterych vyplyva kapital potfebny pro plnéni
Gcelu ndjmu a zavazkl z ndjemni smlouvy.

15%

Hodnoceni kritéria b) a c) bude probihat takovym zplsobem, Ze ¢lenové hodnotici komise nezavisle
udéli body a nabidka, ktera obdrzi nejvyssi pocet bodl od ¢lend komise, bude v daném kritériu
ohodnocena plnym pocétem bodl udélovanych vdaném kritériu. Zbylé nabidky dostanou
proporciondlni pocet bodl podle nejlepsi nabidky, a to dle vzorce:

hodnocena nabidka

Pocet bodi = pocet bodi v daném kriteriu * — -
nejlepSi nabidka

Kritérium hodnoceni cenové nabidky bude takové, zZe nejvyssi podand nabidka obdrzi maximalni pocet
bodl v tomto kritériu a zbylé nabidky dostanou pridélené body proporcionalné ve vztahu k nejvyssi
nabidce. Vypocty budou probihat dle vzorce:

cenova nabidka

Pocet bod( = pocCet bodl v kriteriu ceny * — ~ .
nejvyssi cenova nabidka

Déle plati, Ze pokud soucet hodnoceni kritéria b) a c) nedosahne ani 1/3 moznych bodd, tj. pokud je
mozné za danad kritéria ziskat aZz 15 a 15 % bod( a podana nabidka neziskd ani 10 % bodi v souctu za
tato kritéria, bude automaticky vyfazena a hodnoceni cenové nabidky jiZ nebude provedeno.



