SMLOUVA
0 najmu prostoru slouziciho podnikani
Smluvni strany

1. Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské namésti 2/2, Praha 1, PSC 110 01

ICO: 000 64 581, DIC: CZ00064581

zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA a.s.

se sidlem Praha 2, Blanicka 1008/28, PSC 120 00

ICO: 004 09 316, DIC: CZ00409316

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. B 43
zastoupena Ing. Josefem Blahou, pfedsedou piedstavenstva a
Ing. Jaroslavem Vlkem, ¢lenem piedstavenstva

ID datové schranky: vajgqj2

(dale jen ,pronajimatel®)

a

2.
/FO podnikatel/

podnikatel zapsany v obchodnim rejstifiku
ID datové schranky: ..............

e-mail: .....................

(dale jen ,najemce")

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. C 0001
zastoupena .......ccccoveveeeiieenne

ID datové schranky: ..............

e-mail: ...l

(dale jen ,najemce")

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik v platném znéni (dale také jen ,ob&ansky zakonik"), tuto smlouvu:

1. Uvodni ustanoveni

11 Spole¢nost TRADE CENTRE PRAHA a.s. prohlaSuje, Ze je na zékladé Smlouvy o zajisténi
spravy a obchodniho vyuZziti majetku a o vykonu dalSich €innosti uzaviené s hlavnim méstem
Prahou dne 30.11.1994 vplatném znéni opravnéna pronajimat byty a prostory
slouzici podnikani v pamatkové chranéné stavbé C. p. 416, ktera je soucCasti pozemku parc.
€. 345/1, k. u. Staré Mésto, na adrese Narodni 37, Praha 1 (dale také i jen ,stavba“ nebo



1.2

13

2.1.

2.2.

3.1

3.2

3.3

3.4

,objekt®), ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, a zabezpecCovat fadné pinéni sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim bytu a prostoru slouzicich podnikani spojeno.

Najemce prohlasuje, Ze ve smyslu obecnych pfedpisu je svépravny a splfiuje podminky pro
podnikani. Sou¢asné najemce prohlasuje, ze vlastni veSkera potfebna platna opravnéni a
povoleni pfislusnych Ufadud pro realizaci ucelu najmu dle této smlouvy.

Najemce je srozumén s tim, Ze stavba se nachazi v pamatkové chranéném uzemi a je chranéna
jako nemovita kulturni pamatka podle zakona ¢€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

2. Predmét nagjmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory slouzici podnikani v ........ patfe (...
NP) stavby uvedené v &l. 1.1 této smlouvy o celkové vymére ......... m? (prostor €. ...... ) (dale
jen ,pfedmét najmu“ nebo ,pronajimané prostory“). VeSkeré pronajimané prostory jsou
vyznaceny na situacnim planku (Pfiloha €. 1 této smlouvy).

Najemce potvrzuje, ze byl seznamen s tim, Zze vyméra pronajimanych prostor uvedena v této
smlouveé je vymérou zjiSténou pronajimatelem za pouziti dostupnych a standardnich zplsobu
méfeni nebytovych prostor. | pfes vynaloZzenou péci pfi zjiStovani vymeéry nelze vyloudit
odchylky pfi pfipadnych budoucich méfenich vyméry pronajimanych prostor. Z téchto davodu
strany shodné konstatuji a sjednavaji, Ze vymeéra pronajimanych prostor uvedena v této
smlouvé nemusi byt zcela pfesna, a proto strany potvrzuji, Ze pfedmét nagjmu vymezeny v této
smlouvé v ¢l. 2.1 je dostatecné urCeny svym popisem a polohou a zakreslenim v Priloze €. 1
této smlouvy a ze vyméra pronajimanych prostor je pouze orientacni.

3. Uéel najmu

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vyhradné jen ke smluvné uréenym ucelim jako
.............. (Priloha €. 2), a to pro pfedmét podnikani najemce........................ /luvedeny ve vypisu
z obchodniho rejstfiku/ z vefejné €asti zivnostenského rejstriku.

Ke zméné ucelu najmu, vedlejSich aktivit a pfedmétu podnikani najemce spojeného s uzivanim
predmétu najmu je potfeba predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen opatfit si na vlastni naklady veskera schvaleni a souhlasy nezbytné k
uzivani pfedmétu najmu pro ucel najmu a zajistit, ze zGstanou platné a ucinné v souladu s
podminkami pro jejich vydani po celou dobu najmu.

V objektu se dale nachazeji ¢asti, jeZz nejsou pronajaty najemcim nebo jez nejsou ureny k
tomu, aby byly pronajaty, a dale ¢asti, jez jsou nebo mohou byt uréeny ke spole€nému uzivani
najemcu, uzivatelu a jinych navstévnikd objektu, jako napfiklad:

pFistupové cesty, vstupni haly, komunikace, schodisté, vnitini pasaze, arkady, priichody, pési

cesty, odpocivadla a predvadéci prostory, :projednat s technikem

pozarni unikové cesty a schodisté,

vytahy,

socialni zarizeni,



v. obsluzné prostory a chodby (dale jen ,spole€né prostory®).

4. Predani predmétu najmu

Najemce se seznamil se stavem pfedmétu najmu a prohlasuje, ze predmét najmu plné vyhovuije ucelu
najmu dle této smlouvy a je zpUsobily pro Ucely dle této smlouvy. Pronajimatel pfeda najemci predmét
najmu pisemnym pfedavacim protokolem, pfiéemz podminkou pfedani je sloZeni /pFipadné prvni
splatky/ jistoty dle ¢l. 8 této smlouvy a uhrazené najemné a zalohy na sluzby na prvni mésic najmu dle
¢l. 6. a 7. této smlouvy. Soucasti pfedavaciho protokolu bude téz soupis pfedavaného vybaveni, které
je nedilnou soucasti pfedmétu najmu a provozni fad objektu.

5. Doba najmu

Pro dobu neuréitou
5.1 Najem se sjednava na dobu neuréitou ode dne .......... (dale jen ,den poéatku najmu®).

Pro dobu uréitou
5.1 Najem se sjednava na dobu uréitou ode dne ....... (dale jen ,den poéatku najmu®) do ........
(dale jen ,Fadna doba najmu®).

5.2 Najemce ma pravo pfed skonCenim fadné doby najmu uplatnit pisemné& u pronajimatele
prednostni uzavreni dodatku najemni smlouvy s prodlouzenim doby najmu na dalSich 5 let,
a to pfi splnéni podminek vyplyvajicich ze zvefejnéného zaméru ve smyslu ust. § 36 odst. 1
zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze v platném znéni. Pronajimatel informuje
najemce pisemné o zvefejnéném zameéru a o0 moznosti najemce dorovnat nejvyssi cenovou
nabidkou vzeSlou z pfipadného vybérového fizeni. Dojde-li mezi pronajimatelem a
najemcem k dohodé o najemnich podminkach, je pronajimatel povinen tento dodatek s
najemcem uzavfit, to vSak pouze za podminky, Ze najemce po celou dobu trvani najmu plinil
vSechny povinnosti ngjemce, zejména rfadné a vc€as platil najemné a zalohy na plnéni
poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uzZivanim pronajatého prostoru slouziciho
podnikani v€etné vyuctovani sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s nagjmem.

6. Najemné

6.1 Najemce se zavazuje hradit pronajimateli od dne po€atku ngjmu najemné ve vysi ....... Ké
mésicné.

6.2 Najemné se kazdy rok k 1. Gervenci pravideln& zvySuje o miru inflace vyhlasené Ceskym
statistickym ufadem za pFedchozi kalendarni rok (pfi€emz rozhodna je ro¢ni mira inflace
vyjadrena pfirastkem pramérného indexu spotfebitelskych cen za 12 mésicu predchoziho roku
proti priméru 12 mésicl roku, ktery jej pfedchazel) (dale jen ,index*) vyhlaSeného v daném
kalendarnim roce. Zvyseni je ucinné od 1. 7...... O upravé najemného informuje pronajimatel
najemce.

6.3 Je-li v pfislusném kalendainim roce index roven nule nebo je index zaporny (deflace), vySe
najemného zlstava nedotéena.



6.4

7.1

Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56a zak. ¢. 235/2004 Sbh., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni.

7. Poplatek za sluzby

Najemce je povinen platit ode dne pocatku najmu pronajimateli tento poplatek za sluzby (dale
spole¢né jen ,poplatek za sluzby“), coz jsou veSkeré naklady, vydaje a vylohy souvisejici s
provozem pronajatych prostor, zejména s dodavkami elektfiny, vody, tepla a dalSich médii a
sluZeb dodavanych do pronajatych prostor, jejichz vySe bude stanovena na zakladé spotfeby
zjisténé z prislusnych méfidel, nebo pokud tyto naklady nelze méfit zvlastnim méfidlem, na
zakladé podilu najemce na téchto nakladech.

Druh sluzby Zapoditatelné m? | Zapoditatelné osoby | ZplUsob méfeni médii
Teplo - IRTN, kalorimetr,
neméreno
Ohfev TUV Vodomeér, kalorimetr,

nemeéreno

Vodné, stoéné -- Vodomér, neméreno -
dle vyhlasky ¢.

428/2001 Sh.

Vytah, eskalator

energie, drobna udrzba)

(servis, -- Elektromér, neméreno

Osvétleni spolecnych -- Elektromér, neméreno
prostor — rezie (energie,
drobna udrzba, vypinaCe a

svételné zdroje)

Uklid spolegnych prostor - -

Odvoz smésného odpadu --

Odvoz tfidéného odpadu --
(sklo, papir,
bioodpad, gastroodpad)

plast, kov,

Elektfina na jednotku samostatny bude preveden na Elektromér, neméreno
elektromér najemce / dle
skuteéného odectu
Plyn na jednotku samostatny bude preveden na Plynomér
plynomér najemce / dle

skute¢ného odectu

Vzduchotechnika (energie,

servis, filtry a femeny)

Elektromér, kalorimetr
nemeéreno




7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Klimatizace (energie, servis Elektromér, kalorimetr
a zkousky tésnosti) nemeéreno

Kontrola a cisténi stanoveno dle predpisu
spalinovych cest (plynovy
ohfiva¢ vody, krb)

STA - spole¢na televizni stanoveno dle predpisu
anténa

Ostraha, recepce, dispecink

Poplachové a
zabezpecovaci tishové
systémy (servis, vymény
baterii, poplatek za provoz
SIM karet)

Poplatek za sluzby je najemce povinen platit formou mési¢ni zalohové platby na poplatek za
sluzby ve vy3i, ktera predstavuje pfiméfeny odhad pronajimatele poplatku za sluzby za
kalendarni mésic a kterou pronajimatel oznami najemci (dale jen ,uhrada poplatku za
sluzby“ nebo ,zaloha na sluzby®). Pokud pronajimatel neoznami najemci néco jiného,
uhrada poplatku za sluzby €ini ¢astku ve vySi ...... K¢ za mésic, pficemz tato ¢astka podléha
pfipadnym upravam dle ustanoveni ¢l. 7.4 nize.

Nejpozdéji do 30. dubna kazdého kalendarniho roku pronajimatel provede vyuctovani kone¢né
vySe poplatku za sluzby za predchozi kalendarni rok, resp. jeho €ast, pokud doba najmu
v pfedchozim kalendainim roce netrvala cely kalendarni rok (dale jej ,zaétovaci obdobi®).
Pokud bude skuteCny poplatek za sluzby za takové zuctovaci obdobi vy3Si nez souhrn &astek
zaplacenych najemcem jako uhrady poplatku za sluzby, vystavi pronajimatel najemci danovy
doklad na ¢astku rovnajici se tomuto rozdilu a najemce je povinen tuto ¢astku zaplatit do
30 dnu po doruceni takového dafiového dokladu. Pokud bude skuteény poplatek za sluzby za
za sluzby, uhradi pronajimatel najemci ¢astku rovnajici se tomuto rozdilu na zakladé dariového
dokladu na ucet najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to do 30 dnli po doruceni takového
danového dokladu.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze pronajimatel je kdykoli opravnén ménit vysi
Uhrady poplatku za sluzby na zakladé skute¢né spotfeby a/nebo v souvislosti s ristem cen
nakladl za sluzby nebo jeho rozumnym odhadem.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén udélit najemci pisemny pokyn k placeni
nakladl na sluzby, které jsou hrazeny prostfednictvim pfimého poplatku za sluzby na zakladé
jejich skutecné spotreby, dle pfipadu bud:

pfimo jednotlivym dodavatelim téchto sluzeb nebo
pronajimateli, ktery tyto naklady prefakturovava jednotlivym najemcim.

Najemce je povinen kazdorocné do 10. listopadu oznamit pisemné pronajimateli primérny
pocet osob uzivajicich pfedmétné prostory slouZici podnikani v daném roce. V pfipadé, Ze tak
najemce neucini, bude pro ucely vyuctovani sluzeb pocet osob stanoven odbornym odhadem.
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8.1

8.2

8.3

8.4
8.5

8.6

9.1

9.2

9.3

8. Zajisténi

Najemce se zavazuje nejpozdéji do ................... slozit na bankovni Uucet pronajimatele
€. 559023-0005157998/6000, 529027-0005157998/6000, (VN29, STN, RYT, MEL, NFK,
BEL, CEL17 - stiedisko 01) 539022-0005157998/6000 u PPF banka a.s., (VODA -
stiedisko 02) 579024-0005157998/6000 u PPF banka a.s., (NNZ, Branik, Motol —
stiredisko 04) variabilni symbol ..., jistotu ve vysi dvou mési¢nich najmd a dvou mésicnich
poplatkll za sluzby, . ......... K¢ (dale jen ,,jistota®).

V pfipadé navySeni najemného a/nebo poplatku za sluzby dle této smlouvy je pronajimatel
opravnén pozadovat po najemci navySeni jistoty tak, aby tato odpovidala dvou mésicnim
najemnym a dvéma meésicnim poplatkim za sluzby. V takovém pfipadé je najemce povinen
doplnit jistotu do vySe sdélené pronajimatelem, a to do 15 kalendarnich dn ode dne doruceni
pisemné vyzvy pronajimatele k navyseni jistoty najemci.

Najemce je povinen po celou dobu nagjmu dle této smlouvy udrzovat jistotu ve vy3i stanovené
v této smlouvé.

Jistota neni urocéena.

Pronajimatel je opravnén pouzit jistotu na uhradu jakychkoli plateb dle této smlouvy (véetné
smluvnich pokut, nahrady Skod Ci jakékoli jiné platby splatné po skon€eni najmu dle této
smlouvy). Najemce se zavazuje v pfipadé Cerpani pronajimatele z jistoty doplinit jistotu na
stanovenou vysi vzdy nejpozdéji do 15 kalendarnich dni ode dne doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele tak, aby jistota dosahovala v kazdém obdobi trvani najemniho vztahu vyse
dvou mésicnich najml a dvou meésicnich poplatkl za sluzby.

Pronajimatel se zavazuje vratit jistotu (nebo jeji zbyvajici €ast) najemci nejpozdéji do
90 kalendainich dnli ode dne ukon&eni najemniho vztahu dle této smlouvy a/nebo po pfedani
prostor zpét pronajimateli a/nebo po pfedani veskeré dokumentace k pfipadnym zménam
pfedmétu najmu provedenym najemcem, dle toho, co nastane pozdé;ji.

9. Splatnost

Najemce bude platit najemné a uhradu poplatku za sluzby mésiéné predem vzdy
do 1. dne mésice, na ktery ma byt placeno, ve prospéch bankovniho uc¢tu €. 549028-
0005157998/6000 PPF banka a.s., 519021-0005157998/6000 u PPF banka a.s., (VN29,
STN, RYT, MEL, NFK, BEL, CEL 17 — stredisko 01) 349026-0005157998/6000 u PPF banka
a.s., (VODA - stredisko 02) 569029-0005157998/6000 u PPF banka a.s., (NNZ, Branik,
Motol — stredisko 04) s uvedenim variabilniho symbolu .... pro ndjemné a pro zalohy na
sluzby.

Za obdobi od ...... do ...... uhradi ndjemce najemné ve wsi ....... K€ a poplatek za sluzby
poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim pronajatych prostor najemcem ve vysi
...« K€ nejpozdéjido ......

Jakakoliv uhrada dle této smlouvy se bude povazovat za provedenou v okamziku, kdy bude
pfipsana na bankovni ucet pronajimatele, pfi¢emz pronajimatel nebude mit s takovou uhradou
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9.4

9.5

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

spojené zadné naklady nebo poplatky. Najemce je povinen vSechny uhrady dle této smlouvy
provést s ,OUR* platebni instrukci (tj. poplatky banky platce i banky pfijemce jdou k tizi uctu
platce).

Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného nebo vyuctovani za plnéni poskytovana
pronajimatelem v souvislosti s uzivanim pronajatého prostoru, zavazuje se uhradit pronajimateli
uroky z prodleni v zakonné vysi.

Najemce neni opravnén jednostranné
i.  zapocitavat proti jakymkoli platbam dle této smlouvy své pfipadné pohledavky,
ii. uplathovat vuci témto platbam jakékoliv zadrzovaci pravo, a/nebo

ii.  provadét z téchto plateb jakékoli srazky, a to véetné bankovnich poplatku.

10. Postoupeni a podnajem

Najemce neni opravnén pfenechat predmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Podnajemni vztah zanika vzdy nejpozdéji
soucCasné zanikem najmu dle této smlouvy. Pisemny souhlas pronajimatele s podnajmem
ma formu Cislovaného dodatku k této najemni smlouvé.

Najemce neni opravnén postoupit tuto smlouvu nebo jeji &ast (tj. nepfevede prava a/nebo
povinnosti z ni ve formé kumulativni nebo separatni dohody o postoupeni pohledavek/prav
a prevzeti zavazku z této smlouvy &i v obdobné formé&, nebo ve formé dispozice se zavodem
najemce nebo &asti zavodu najemce nebo formou pfemény) bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén postoupit pohledavky a/nebo prava a/nebo naroky z této smlouvy
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

V pfipadé prevodu a/nebo pfechodu vlastnického prava k objektu je pronajimatel je opravnén
v souvislosti s takovou zménou vlastnictvi objektu prevést veSkera sva prava a povinnosti
podle této smlouvy na nového vlastnika objektu, kterou mize byt jakakoliv tfeti osoba dle
pronajimatelova vybéru. V pfipadé postoupeni této smlouvy jako celku se neuplatni § 1899
ob&anského zakoniku a najemce nemulze odmitnout osvobozeni pronajimatele od jeho
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy. Pokud o to pronajimatel a/nebo strana, na kterou
tato smlouva byla postoupena, pozada, zavazuje se najemce potvrdit pisemné svij
bezpodminecny souhlas s postoupenim do 5 pracovnich dnu od této Zadosti.

Najemce bere na védomi, Zze ke zméné ovladajici osoby najemce ve smyslu § 74 a nasl.
zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, uskute¢néné zejména ve formé (i)
jednoho nebo vice pfevodu obchodniho podilu; (i) pfevodu akcii najemce; (iii) zvySeni
zakladniho kapitalu najemce, v jehoz disledku se ovladajici osobou najemce stane osoba,
ktera k datu uzavfeni této smlouvy ovladajici osobou neni; (iv) prodeje obchodniho zavodu
najemce nebo jeho &asti, nebo jinym zplsobem s podobnymi u&inky, mize dojit pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, ktery pronajimatel neni opravnén bez
vazného duvodu pisemné sdéleného najemci odmitnout. V pfipadég, Ze k takovéto zméné



111

viii.

11.2

Vi.
Vii.

dojde bez pisemného souhlasu pronajimatele, je pronajimatel opravnén od této smlouvy
odstoupit.

11. Opravy a udrzba pronajatych prostor

Najemce je povinen o pronajaté prostory pecovat s péci Fadného hospodare a udrZovat je v
fadném a provozuschopném stavu a Cisté. Najemce se zejména zavazuje vyluéné na své
naklady provadét vedkeré drobné opravy a béZnou udrzba (dale jen ,drobné opravy“), coz
jsou jiné opravy, nez jsou podstatné opravy definované dale v €él. 11.3 této smlouvy. Drobné
opravy jsou zejména pak

vymeéna rozbitych sklenénych vypini oken a dvefi,

vymeéna a opravy zaviracich okennich a dvernich systém, pantl, kovani a zamku (vyjma
protipozarnich bezpeénostnich uzaveéra),

opravy vnitfnich maleb a provedeni novych maleb,

pravidelné Cisténi vnitfni i vnéjsi strany oken,

opravy jakychkoli prvki/zarizeni, které instaloval najemce nebo které byly instalovany di
ponechany v pronajatych prostorach na zakladé pozadavku najemce,

oprava a vyména zafizovacich predmétl

veskeré opravy a bézna udrzba pronajatych prostor, které nezasahuji do konstrukéniho
systému pronajatych prostor, inZenyrskych siti a provozniho a instalaéniho systému
pronajatych prostor, jako napf. opravy vrchnich &asti podlah (zejména opravy nebo
vymény naslapnych vrstev podlah a krycich podlahovych list, jako je vyména PVC a
podobnych materiali, kobercl, udrzba parket a jejich povrchl, natérl apod.), opravy
vypinacu, zasuvek, osvétlovacich téles a opravy a udrzba eskalatort uvnitf pronajatych
prostor,

uklid pronajatych venkovnich prostor a ploch pronajatych chodnik( a pfistupovych cest,
vcetné uklidu snéhu.

Opravy vzduchotechniky a klimatizace, pfipadné dalSich technickych zafizeni, vybaveni
a technickych systému slouzici vylu¢né pro najemni jednotku. Tyto opravy je vSak
najemce povinen pisemné bezodkladné nahlasit pronajimateli jesté pred jejich zapocetim
a soucasné je najemce povinen po provedeni oprav umoznit kontrolu provedeni opravy
pronajimatelem. Provedeni opravy mlze zaijistit v souladu s touto smlouvou po dohodé
pronajimatel, vylucné ale na naklady najemce.

Bez ohledu na vySe uvedené je najemce vzdy povinen nést naklady na veSkeré opravy a
udrzbu  pronajatych  prostor  v€etné  mechanickych, elektrickych,  topnych,
vzduchotechnickych, klimatizaCnich, vytahovych, odpadnich, sanitarnich, bezpe€nostnich,
telefonnich, zabezpec€ovacich a jinych systému slouzicich objektu (déle jen ,rozvodné
systémy*“) a dalSiho pfipadného zafizeni pronajimatele v pfipadé, Ze je potieba takovych
oprav a/nebo udrzby dusledkem poSkozeni nebo zni€eni ze strany najemce nebo
najemcovych zameéstnancl, navstévnikl, zakaznik(, dodavateld nebo zastupcl nebo
jakychkoliv jinych osob spojenych s provozni ¢innosti najemcova zavodu pozvanych nebo
vpusténych do objektu ndjemcem (dale jen ,0soby najemce®).



11.3

Vi.

Vii.

11.4

Pronajimatel je povinen provadét podstatné opravy, tedy opravy tykajici se

nosnych zdi a konstrukci, Sachet, schodu a ostatnich hlavnich konstrukénich prvku
objektu

stfechy objektu,
podlah objektu, které nepatfi mezi drobné opravy

centralnich rozvodnych siti (elektfiny, plynu, vody a kanalizace), centralnim rozvodem se
rozumi hlavni domovni vedeni ke svorkam hlavniho rozvadéce elektrické energie pro
najemni jednotku, vedeni plynu k plynoméru nebo hlavnimu uzavéru plynu pro najemni
jednotku, vedeni vody k vodoméru nebo hlavnimu uzavéru vody pro najemni jednotku a
vSechna vedeni spole€na pro dim nebo vice najemnich jednotek, zejména stoupaci
vedeni vody a kanalizace.

Vzduchotechniky a klimatizace, kromé koncovych prvka téchto systémd, slozi-li tato
zarizeni vice najemnim jednotkam. Tyto opravy vSak nejsou opravy tykajici se téch
prvkl/zafizeni uvedenych vyse, které instaloval najemce nebo které byly instalovany ci
ponechany v pronajatych prostorach na zakladé pozadavku najemce.

Rozvodnych systému, vybaveni a zafizeni, kromé koncovych prvkl téchto systémi jako
jsou domaci telefony, kamerové a zebezpelovaci systémy apod., které neslouzi vyluéné
pro najemni jednotku. Tyto opravy vSak nejsou opravy tykajici se téch prvki/zafizeni
uvedenych vyse, které instaloval ndjemce nebo které byly instalovany ¢i ponechany
v pronajatych prostorach na zakladé pozadavku najemce.

Generalni opravy, pfipadné vymény vzduchotechniky, klimatizace a dalSich vyhrazenych
technickych zafizeni umisténych v najemni jednotce, které jsou soucasti stavby a nebyly
instalovany najemcem za predpokladu, ze byly fadné udrZzovany najemcem v souladu s
platnou legislativou, podminkami vyrobce zafizeni a touto smlouvou a jejich Zivotnost a
funk&nost prekrocila takovou miru opotiebeni, Ze jeji dalSi opravy nejsou vzhledem ke
stafi nebo nakladnosti opravy rentabilni. Tento stav vS8ak musi byt podloZen fadnou revizni
zpravou, servisnim protokolem nebo jinym relevantnim dokumentem vystavenym
reviznim technikem, nebo jinou osobou s pfisluSnym opravnénim. Opravy dle tohoto bodu
v8ak musi najemce nahlasit pronajimateli pfedem, nejpozdéji do 31.5. pfisluSného roku s
tim, ze takova oprava bude provedena nejdfive v mésici bfeznu nasledujiciho roku po
nahlaseni opravy najemcem. Najemce tak musi strpét rozpoc¢tova pravidla hlavniho mésta
Prahy a opravy tohoto typu fadné planovat a ohlasit s pfedstihem tak, aby pronajimatel
mohl opravu zafadit do planu rozpoctu na pfislusny kalendarni rok.

Najemce bere na védomi, ze pfedmét najmu je ve stavbé, ktera je pamatkové chranéna a pfi
veSkeré své cCinnosti tuto skuteCnost vzdy zohledni. Najemce se zejména zavazuje
nezasahovat do historickych prvkd v pfedmétu najmu zadnym zpusobem, v jehoz dusledku
by mohlo dojit k jejich poSkozeni. Najemce je povinen dodrzovat podminky a doporuéeni
plynouci z pravomoci organt pamatkoveé péce.



11.5

12.1

Najemce nesmi provadét jakékoli zasahy do pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. VeSkeré naklady spojené s jakoukoli zménou a/nebo uUpravou Ci
zadsahem do pfedmétu najmu ze strany najemce, nese v celém rozsahu vyhradné najemce
bez jakékoli finan¢ni &i jiné uCasti pronajimatele. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, ze v
takovém pripadé pfi skonceni najemniho vztahu z jakéhokoli diivodu nevznika najemci narok
na pfipadné vyrovnani z titulu zhodnoceni pfedmétu najmu, s ¢imz najemce vyslovné
souhlasi. Najemce je povinen piedat pronajimateli veSkeré dokumenty (projektova
dokumentace, provadéci dokumentace a dokumentace skutecného provedeni) bezodkladné
po provedeni uprav. Pfedani této dokumentace je podminkou vraceni jistoty najemci.

12. DalSi prava a povinnosti najemce

Vedle dalSich povinnosti uvedenych v této smlouvé je najemce dale povinen:

a. uzivat pfedmét najmu vyluéné k ucelu najmu dle této smlouvy, dale pfimérené k jeho
povaze, v souladu s jeho stavebnim uréenim a pfi dodrZeni opatfeni a podminek uzivani
pfedmétu najmu v souladu s provoznim Fadem objektu. Najemce podpisem této
smlouvy potvrzuje, Ze se se vSemi dokumenty a podminkami seznamil;

b. dodrZovat (a zajistit, aby tak €inily i osoby najemce a najemcovi navstévnici a zakaznici)
podminky stanovené provoznim fadem, jehoz aktualni znéni bude pfilozeno
k pfedavacimu protokolu, pfi¢emz toto znéni mize byt pronajimatelem upraveno, coz
pronajimatel najemci pfedem oznami;

C. bezodkladné oznamit nutnost opravy ¢&i udrzby pfedmétu najmu, zejména rozvodnych
systéemu;
d. Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat v souladu s pravnimi pfedpisy a dle

podminek sjednanych v této smlouvé.

e. Najemce bude pfedmét najmu uzivat tak, aby uzivani neodporovalo této smlouveé,
pravnim pfedpisum a/nebo dobrym mravim a nenarusovalo klid a pofadek, udrzovat
poradek (a zajistit, aby tak Cinily i osoby najemce a najemcovi navstévnici a zakaznici)
ve spolecnych prostorach a dale se zdrZzet v8eho, co by mohlo obtéZovat ostatni
najemce nebo uzivatele objektu, a to zejména hlukem, vibracemi i zapachem, a
neumoznit jinym osobam, aby bylo v pronajatych prostorach ucinéno cokoli, co by mohlo
zpusobit takové obtézovani.

f. neprovadét jakékoli upravy, pfistavby nebo stavebni &i jiné zmény pronajatych prostor
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pfipadné pronajimatelem
schvalené upravy je ngjemce povinen provadét pouze na zakladé a v souladu s platnymi
souhlasy a povolenimi vydanymi pfislusnymi organy vefejné spravy a pokyny
pronajimatele (budou-li néjaké);

g. bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele:

i. neinstalovat ani neumistit do oken &i na exteriér pronajatych prostor jakykoliv napis,
reklamu, oznameni nebo jiny druh & formu oznameni nebo dekorace (v€etné napisu
typu ,k pronajmu®),
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neinstalovat zadné klimatizacni jednotky ¢&i jakakoliv jina zafizeni na nebo v
sousedstvi jakéhokoliv okna do pronajatych prostor, pokud tyto nejsou vyslovné
povoleny dle provozniho fadu.

neumistit bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na fasadu objektu zadné
predméty, jako jsou Stity, navésti a podobna znameni. Odpovédnost za Skody, které
vzniknou v souvislosti s umisténim pfedmétid na objektu, nese v celém rozsahu
najemce. Smiluvni strany se dohodly na vylou¢eni § 2305 posledni véta ob&anského
zakoniku, tedy mezi stranami plati, ze v pfipadé, kdy se pronajimatel do jednoho mésice
ode dne Zadosti najemce nevyjadfi, pronajimatel souhlas nedal.

dodrzovat Usneseni Rady hl. m. Prahy €. 2832 ze dne 16. 12. 2019 k zavedeni opatfeni
respektujicich principy pfedchazeni vzniku odpadi a minimalizace pouzivani
jednorazovych obalt a vyrobkl. Najemce je povinen v prfedmétu najmu plnit povinnosti
pavodce odpadl dle zakona & 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich
predpisu. Nejpozdéji do 24 hodin po prevzeti pfedmétu najmu smluvné zajistit nakladani
s odpady (sbérna nadoba na smésny komunalni odpad a separaéni sbérné nadoby na
jednotlivé komodity, které pfi provozu podnikatelské €innosti vznikaji, pokud neni
puvodce odpadl na zakladé pisemné smlouvy zapojen do systému organizovanému

HMP aj.).

na zakladé pfedchozi zadosti pronajimatele u¢inéné alespon 3 dny pfedem, &i v pfipadé
nebezpedi (havarie atd.) kdykoliv i bez této zadosti, umoznit pronajimateli a dalSim
osobam povéfenym pronajimatelem kdykoli béhem doby najmu:

a) vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku, véetné kontroly, jakym zptisobem
jsou pronajaté prostory uzivany a v jakém jsou stavu

b) vykonavat podle uvazeni pronajimatele veskeré nezbytné opravy, upravy, dopliky a
udrzbu v pronajatych prostorach a/nebo objektu s tim, Ze pronajimatel pfijme
pfiméfena opatfeni k minimalizaci nepfiznivého vlivu na uzivani pronajatych prostor
najemcem, jenz muze byt provadénim takovych oprav a dalSich praci zpusoben.

informovat pronajimatele bezodkladné o:

jakémkoli insolvenénim Fizeni proti najemci, a to nejpozdéji do 5 dnli ode zahajeni
takového fizeni,

jakychkoli pfeménach najemce dle Zakona o pfeménach nebo jakychkoli jinych
podstatnych zménach ve vlastnictvi nebo struktufe spole¢nikil najemce, nebo

jakychkoli Skodach &i vadach na pronajatych prostorach;

odskodnit pronajimatele za veSkeré naklady, vydaje, naroky, fizeni nebo pozadavky, jez
mohou byt vU&i pronajimateli, jeho zaméstnancim, zastupcdm nebo navstévnikim
vzneseny Ci jim mohou vzniknout v souvislosti s jakymkoli urazem, nehodou, ztratou
nebo Skodou jakéhokoli druhu na zdravi nebo majetku jakkoli zplsobené nebo vzniklé
v pronajatych prostorach ¢i v souvislosti s jejich uzivanim zptsobené najemcem nebo
osobou najemce;
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12.2

12.3

m. dodrzovat bezpecnost a pozarni ochranu pronajatych prostor a objektu. Dle zakona ¢.
133/1985 Sb. (Zakon o pozarni ochrané) plati, Ze pravnické osoby a podnikajici
fyzické osoby plni povinnosti na useku pozarni ochrany ve v8ech prostorach, které
uzivaji k provozovani ¢innosti. Za plnéni povinnosti na Useku pozarni ochrany u
pravnickych osob odpovida statutarni organ a u podnikajicich fyzickych osob tyto
osoby nebo jejich odpovédny zastupce. V pripadé, Ze pronajimatel bude odivodnéné
mit za to, ze najemce &i osoba najemce porusuji Ci nepfipustné zasahuji do bezpeénosti
nebo pozarni ochrany, je najemce povinen bezodkladné pfijmout nutna opatfeni
smeéfujici k napravé takoveho stavu, popfipadé takova opatfeni, ktera urci pronajimatel.
Najemce je dale povinen dodrzovat prislusné pfedpisy o pozarni ochrané a pravidla
pozarni ochrany, ktera mohou byt pfijata pronajimatelem. Z toho plyne i povinnost
provadét pravidelné kontroly pozZarné bezpecnostnich zafizeni podle provadéci
vyhlasky ministerstva vnitra vyhl. €. 246/2001 Sb. Najemce je povinen nejpozdéji do
mésice predlozit pronajimateli protokoly zfunkénich zkouSek téchto pozarné
bezpeénostnich zafizeni, kterymi je prostor vybaven ale i dalSich pozZarné
bezpecnostnich zafizeni, kterymi najemce pronajaty prostor vybauvil;

n. oznamit pisemné pronajimateli potfebu provedeni oprav a udrzby, kterou ma dle této
smlouvy provadét pronajimatel, a to neprodlené poté, co se o takové potfebé najemce
dozvi &i mél dozvédét;

0. najemce je povinen uzavfit a po celou dobu najmu udrzovat v platnosti a ucinnosti
pojisténi odpoveédnosti za Skodu zpusobenou jeho €innosti v pronajatych prostorach
a/nebo v souvislosti s jejich uzivanim jakoz i pojisténi veSkerého svého majetku
umisténého v pronajatych prostorach, a to na zakladé pojistné smlouvy uzaviené s
pojistovnou v minimalni vysi 20.000.000 K¢ doplnit dle situace a tuto skutecnost je
povinen pronajimateli dolozit na vyzvani.

p. jednat vzdy tak a/nebo Fidit svou ekonomickou situaci tak, aby nemohly nastat okolnosti
uvedené v ¢l. 14.4d této smlouvy opraviujici pronajimatele vypovédét tuto smlouvu.

K oznaceni pfedmétu najmu budou vyuzity stavajici plochy k tomuto uréené dle pokynu a
pozadavkl pronajimatele. Jakykoliv zasah v nebo na nemovité véci je nutné pfedem pisemné
projednat s pronajimatelem a s pfisluSnymi organy statni pamatkové péce, zejména umisténi
nebo odstranéni oznaceni provozovny, reklamni poutace, natéry fasady, vykladcu. V pfipadé,
Ze najemce poruSi nékterou z povinnosti uvedenych v tomto ustanoveni, je povinen uhradit
veskeré sankce ulozené ze strany pfislusnych organa statni pamatkové péce ¢i jinych organ(
statni spravy a uhradit pronajimateli veSkerou Skodu, ktera jeho jednanim pronajimateli vznikne.
Pfi skonCeni najmu odstrani najemce oznaceni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede
dotéenou ¢ast nemovité véci do plvodniho stavu, pokud mezi smluvnimi stranami pisemné
nebude dohodnuto jinak.

Pronajimatel upozorriuje a najemce bere na védomi, Ze je nutné dodrZovat Pravidla oznacovani
provozoven a Pravidla provedeni restauracnich zahradek v Prazské pamatkové rezervaci a na
kulturnich pamatkach na uzemi hl. m. Prahy, schvalena usnesenimi Rady HMP €. 2757 ze dne
9.12. 2019 a Rady HMP €. 1699 ze dne 12. 7. 2021, a Manual pro kultivovanou Prahu ve vzdy
platné verzi, ktera jsou zvefejnéna na webovych strankach kultivovana.praha.eu. Najemce je
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124

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

13.1

dale povinen respektovat jiz zavedeny jednotny zplisob oznacovani pronajimanych prostor
(napf. orientacni plan budovy) a své oznaceni tomuto zplsobu pfizpUsobit.

Doplnit pro Platyz: Najemce je povinen respektovat jiz zavedeny jednotny zplsob oznaceni
pronajatych prostor, tj. zachovat v prostoru limce pod markyzou stavajici desku (material
Bond €erny tl. 3 mm) v Cerné lesklé barvé a na tuto desku umistit pozadovany napis vyvedeny
z polymerické PVC fdlie (Image Perfekt 5782,758-01 Light Ivory), ktery bude respektovat
krajni rozméry plochy (plocha nad obchodem: vyska 715 mm, horni a dolni okraj 100 mm,
pravy a levy okraj 150 mm). PVC fdlii najemce nesmi po skon€eni najmu odstranit ani
poskodit.

Doplnit pro TeTu: Najemce je povinen respektovat jednotny zplisob oznaceni pronajatych
prostor, tj. sklenéné plochy nadsvétliku nad obchodem, jez jsou tvofeny polymerickou PVC
félii imitace piskované sklo lepené z vnéjsi strany (Image perfekt 5805). Z vné&jsi strany skla
je mozné umistit Fezana pismena z polymerické PVC folie v barvé tmaveé Sedé (Image perfekt
5798), ktera budou respektovat krajni rozméry plochy. PVC félii najemce nesmi po skonéeni
najmu odstranit ani poSkodit.

Najemce neni opravnén jakymkoli zplsobem inzerovat na vefejnych portalech, pfipadné i
jinak nabizet k pronajmu, pfedmét najmu tfetim osobam.

Najemce ma pravo uzivat spolecné socialni zazemi mistnost(i) €. ....... a kuchyfiku mistnost €.
..... ve ..... patfe stavby uvedené v &l. I. odst. |.1. této smlouvy. (pouze v pripade, ze je socialni
zazemi spolecne). Najemce neni opravnén manipulovat nebo jakkoli zasahovat do zafizeni
v kuchyrice, resp. v socialnim zazemi.

Najemce je povinen mit svym jménem/nazvem spolecnosti oznacenu uréenou postovni
schranku umisténou v pfizemi objektu. (pouze v pfipadé, Ze je schranka k dispozici).
Najemce je povinen dodrzovat jednotny vizualni styl uréeny pro budovu pronajimatelem.

Najemce predlozil pronajimateli vizualizaci vyloh pfedmétu najmu (obchodu) a zavazuje se
v souladu s touto vizualizaci upravovat vylohy po celou dobu najmu tak, aby byla zachovana
predloZzena koncepce vyloh. (pouze u obchodu)

Najemce se zavazuje dodrzovat nocni klid v hodinach od 22:00 do 6:00. Najemce se
zavazuje respektovat dobré jméno pronajimatele a v pfedmétu najmu nepfipustit Cinnosti,
které by mohly poskodit dobré jméno pronajimatele.

Najemce se zavazuje, ze pfi poskytovani svych sluzeb bude vzdy umoznovat bezhotovostni
platbu.

13. Zvlastni ujednani ohledné vyhrazeného technického zarizeni

Soucasti pronajatych prostor je téZ vyhrazené technické zafizeni (dale jen ,VTZ) ve smyslu
pravnich pfedpisl upravujicich VTZ, zejména zakon &. 250/2021 Sb. o bezpelnosti prace v
souvislosti s provozem vyhrazenych technickych zafizeni a o zméné souvisejicich zakona,
v platném znéni, zakona &. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalSi pozadavky bezpeénosti a
ochrany zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpeénosti a ochrany
zdravi pfi ¢innosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zakon o zajisténi

-13-



13.2

13.3

13.4

13.5

dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci), nafizeni vliady €. 378/2001 Sb.,
kterym se stanovi blizSi pozadavky na bezpeény provoz a pouzivani stroja, technickych
zafizeni, pfistroji a naradi, nafizeni vliady ¢. 101/2005 Sb., o podrobnéjsich pozadavcich na
pracovisté a pracovni prostfedi(dale vSe spole¢né jen ,legislativa o VTZ"). Konkrétni pfehled
VTZ je uveden v pfedavacim protokolu.

Najemce pfi pfedani pronajatych prostor pfevzal téZ VTZ a bude jej uzivat a bude tedy jeho
provozovatelem ve smyslu legislativy o VTZ. Toto ustanoveni se pouzije i pro VTZ nové
vznikla se souhlasem pronajimatele v pribéhu trvani najmu.

Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze je plné obeznamen s povinnostmi, ktera vyplyvaji pro
provozovatele VTZ dle legislativy o VTZ. Najemce se zavazuje tyto povinnost v plném
rozsahu plnit.

Najemce je zejména povinen pFedloZit nejpozdéji do 1 mésice od pfevzeti pfedmétu najmu
a nasledné predkladat vzdy 1 x ro¢né do 31. bfezna pronajimateli potvrzeni formou ¢estného
prohlaseni o tom, Ze dané povinnosti fadné plini, pfiCemz toto potvrzeni bude obsahovat
minimalné uvedeni osob jmenovanych jako osob odpovédnych za obsluhu a provoz VTZ.

Najemce je dale povinen vzdy do 1 mésice po uplynuti pfedepsané lhaty pro provedeni
revize VTZ pfredlozit pronajimateli veSkerou dokumentaci osvédcCujici fadné provedeni
revize, pricemz nepiedlozeni je hrubym porusSenim této smlouvy.

14. Skonéeni najmu

Pro dobu neurcitou odst. 14.1 — zbyvajici odst. 14.2-14.6 zustavaji vZdy:

14.1Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu bez udani divodu. Vypoveéd najmu

vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané ve smyslu § 573 ob&anského
zakoniku. Vypovédni doba je v tomto pfipadé pro obé strany 3 mésice a po¢ne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd dosla druhé smluvni strané. Smluvni strany jsou
dale opravnény vypovédét tuto smlouvu z dlivodu vyslovné sjednanych v této smlouvé a
s vypovédni dobou uvedenou v této smlouvé.

Pro dobu urcitou odst. 14.1 — zbyvajici odst. 14.2-14.6 zistadvaji vZdy.

141

Odchylné od ustanoveni obCanského zakoniku maze byt najem podle této smlouvy skoncen
pouze a vyluéné jednim z nasledujicich zplsobU:

a. uplynutim doby, na kterou byl sjednan;

b. vypovédi pro hruba poruseni povinnosti specifikovana v ¢l. 8.5, 12.1m, 13.4, 13.5, 14.2,
14.3

C. vypovédi pro zvlast hruba poruseni povinnosti kterymi se rozumi neopravnény zasah do:
nosnych zdi a konstrukci, Sachet, schodu, stfechy objektu, hromosvodu a ostatnich
hlavnich konstrukénich prvkd objektu, nedovolené naruSeni celistvosti pozarné
bezpecnostniho zafizeni, centralnich rozvodnych siti (elektfiny, plynu, vody a kanalizace),
vzduchotechniky a klimatizace.
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14.2

14.3

144

145

14.6

d. dohodou stran.

Pronajimatel je opravnén najem podle této smlouvy vypovédét s vypovédni dobou, ktera vzdy
¢ini jeden (1) mésic od prvniho dne mésice bezprostfedné nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd doru¢ena najemci. Vypovéd podle tohoto &lanku mlze byt podana pouze a
vyluéné z nasledujicich davodu:

a. najemce uziva pronajaté prostory v rozporu se smlouvou, zejména, ale nikoli vylu¢né,
porusi-li ndjemce své povinnosti v ¢l. 3.1, 3.2, 10 a/nebo 12 a/nebo 13;

b. bylo vydano pravomocné rozhodnuti, na jehoz zakladé ma byt odstranén objekt nebo
zménén tak, Ze zmény budou branit uZivani pronajatych prostor;

C. najemce si nevyzadal pfedchozi souhlas pronajimatele k ukonu, ke kterému ho tato

smlouva vyzaduje, a tento ukon provedl|.

Najemce je opravnén najem podle této smlouvy vypovédét s vypoveédni dobou, ktera vzdy Cini
tfi (3) mésice od prvniho dne mésice bezprostiedné nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
vypovéd doru€ena pronajimateli. Vypovéd podle tohoto ¢lanku mize byt podana pouze a
vyluéné z nasledujicich davodu:

a. pronajaté prostory nelze z dlivodu, za které odpovida vyluéné pronajimatel, uzivat po
dobu delSi nez tfi (3) mésice; nebo
b. pronajimatel trvale a/nebo opakované poruSuje své povinnosti podle této smlouvy,

prestoze jej Najemce v poslednich dvanacti (12) mésicich pisemné vyzval, aby
porusovani zanechal.

Pronajimatel je opravnén najem podle této smlouvy vypovédét bez vypovédni doby, pficemz
vypovéd nabyva uginnosti dnem doru€eni najemci, a to pouze a vylu€né z nasledujicich davodu:

a. najemce je vice nez tficet (30) pracovnich dnu v prodleni s Uhradou najemného, zaloh
na sluzby nebo jakékoli jiné platby podle této smlouvy;
najemce fadné a v€as neposkytne nebo nedoplni jistotu;
v pfipadé opakujicich se poruSeni povinnosti najemce dle ¢l. 3.1, 3.2, 10 a/nebo
12 a/nebo 13 této smlouvy a/nebo v pfipad€, Ze najemce porusi vice povinnosti
souCasné a nezjedna napravu ani na pisemnou vyzvu pronajimatele v dodatecné
uréené lhaté 5 dnd,

d. byl podan navrh na zahajeni insolvenéniho Fizeni nebo ucinény ukony k zahajeni
likvidacniho fizeni ohledné najemce, neprokaze-li najemce pronajimateli, Ze je takovy
navrh nebo ukon svévolny a neoduvodnény.

Najemce je opravnén najem podle této smlouvy vypovédét bez vypovédni doby, pficemz

vypovéd nabyva ucinnosti dnem doru€eni pronajimateli, a to pouze a vylu¢né z nasledujicich

davodu:

a. byl prohlaSen konkurs na majetek pronajimatele nebo pfijato rozhodnuti o likvidaci
pronajimatele.

V pfipadé, zZe dojde ke skonceni najmu podle této smlouvy nebo k odstoupeni od této smlouvy,
zustavaji v ucinnosti ustanoveni této smlouvy tykajici se jistoty, vyklizeni a pfedani pronajatych
prostor zpét pronajimateli, smluvnich pokut a ostatni ustanoveni této smlouvy, ktera nejsou
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15.1

15.2

15.3

16.1

16.2

16.3

podle pfislusnych ustanoveni pravnich pfedpisu dotéena skonéenim najmu podle této smlouvy
nebo odstoupenim od této smlouvy.

15. Zpétné predani predmétu najmu

Ke dni zaniku najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit, fadné uklidit a vyklizeny a Cisty
odevzdat pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k mife bézného opotiebeni.
O zpétném predani bude vyhotoven pisemny protokol, ve kterém v pfipadé vysSiho
poskozeni, nez by odpovidalo b&Znému opotiebeni, bude zaznamenano toto poskozeni.
Pronajimatel do 21 dnU od podpisu predavaciho protokolu vycisli tuto Skodu k uhradé
najemci, kterou se najemce zavazuje neprodlené, nejdéle do péti dnu doruceni tohoto
vyCisleni uhradit. Souasné s pfedmétem najmu je najemce povinen piedat pronajimateli
veskerou dokumentaci k VTZ, tj. dokumentace dokladajici plnéni povinnosti dle legislativy
VTZ, a ke stavebnim Upravam, které na predmétu najmu pfipadné provedl. Bez pfedani této
dokumentace nepovazuje pfedmét najmu za Ffadné predany. Pronajimatel je opravnén,
pokud tato dokumentace nebude predana kompletni nebo nebude pfedana vibec tuto
dokumentaci zajistit na naklady najemce, za timto u¢elem muze pronajimatel vyuzit i jistotu
sloZzenou najemcem.

Pokud najemce neodevzda predmét najmu zpét pronajimateli zplusobem uvedenym
v pfedchozim odstavci, smluvni strany sjednavaji moznost pouziti § 2292 ob&anského
zakoniku, véta druha a treti.

Nedohodnou-li se strany jinak nebo neuplatni-li pronajimatel své zakonné zadrzovaci pravo,
najemce se zavazuje vyklidit z Prostor veSkery svij movity majetek a vybaveni, odstranit
stavebni Upravy a veskeré Skody, které tim byly pfipadné zplsobeny. Pronajimatel mize od
najemce pozadovat, aby v pronajatych prostorech bez nahrady ponechal veSkeré stavebni
Upravy a vestavby Ci pfestavby, které nelze bez poskozeni pronajatych prostor odstranit.

16. Sankéni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce v pfipadé poruseni povinnosti dle ¢l. 12.1a a/nebo
12.1b a/nebo 12.1d a/nebo 12.1d a/nebo 12.1m této smlouvy uhradi pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 20.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti najemce, které jsou
uvedené v téchto ¢lancich smlouvy.

Za nedodrzeni veSkerych podminek dle Pravidel oznacovani provozoven a dle Pravidel
provedeni restauracnich zahradek, a to ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele s alespon
10denni Ihutou ke zjednani napravy, se nadjemce zavazuje pronajimateli uhradit smluvni pokutu
ve vySi 10.000 K¢, a to za kazdy i jen zapocCaty den, v némz bude poruSeni nékteré z téchto
povinnosti trvat, a to za jakoukoliv nedodrZzenou podminku &i povinnost.

Porudenim povinnosti v €l. 11.4, 11.55 a/nebo 13.4 a/nebo 13.5 této smlouvy vznika najemci
povinnost uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢.
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16.4 Nesplnil-li najemce své povinnosti vyplyvajici z €l. 15.1 az 15.3 této smlouvy a pronajaté prostory
tak nelze povazovat za fadné vyklizené a predané, jedna se o poruseni této smlouvy a
pronajimatel opravnén od najemce pozZadovat smluvni pokutu ve vysi 10.000 K& za kazdy
zapocaty den prodleni se splnénim pfislusné povinnosti.

16.5 Jakakoli smluvni pokuta je dle této smlouvy je splatna ve l|huté stanovené ve vyzvé
pronajimatele k uhradé smluvni pokuty.

16.6  Zadnou ze smluvnich pokut neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

16.7 Zaplacenim smluvni pokuty se najemce nezbavuje své povinnosti splnit povinnost za jejiz
porudeni mu byla pokuta uloZena. V pfipadé uloZzeni smluvni pokuty bude najemci vyméfena
pfiméfena IhGta k napravé, ktera nesmi byt del§i nez 3 mésice. V pfipadé neodstranéni
vadného stavu ani v této pfiméfené Ihaté je pronajimatel opravnén ulozit za porusenou
povinnost novou smluvni pokutu, a to az do plného napraveni situace. Timto ustanovenim neni
dot€ena smluvni pokuta za kazdy den &i za kazdé jednotlivé provinéni.

17. Salvatorska klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym a tyka-li se divod
neplatnosti jen takové ¢asti smlouvy, kterou Ize od jejiho ostatniho obsahu oddélit, je neplatnou jen tato
Cast, |ze-li predpokladat, Ze by k pravnimu jednani doslo i bez neplatné ¢asti, rozpoznala-li by strana
smlouvy neplatnost v€as. Smluvni strany se zavazuji, Zze namisto neplatného ustanoveni dohodnou
takové ustanoveni, které neplatné ustanoveni nahradi a zaroven bude dodrzen ucel smlouvy.

18. Informace o zpracovani osobnich udajt

18.1 Pronajimatel informuje najemce o uchovavani osobnich udajd, které mu v ramci smluvniho
vztahu byly poskytnuty, a to vSechny nebo nékteré uvedené nize:
- Jméno, pfijmeni;
- Datum narozeni;
- Cislo ob&anského prikazu;
- Rodinny stav;
- Adresa;
- E-mailova adresa;
- Telefonni &islo;
- Bankovni ucet;
- ldentifikagni Cislo najemce, jedna-li se o osobni udaj;
- Danové identifikaéni &islo,
a to v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2016/679 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udajd a o volném pohybu téchto udajd
a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané& osobnich udajl), (dale jen
,Nafizeni“), a to za u€elem poskytnuti pInéni ze smlouvy a dale za u¢elem evidence smlouvy
a pfipadného budouciho uplatnéni a obranu prav a povinnosti smluvnich stran.
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18.2 Uchovani a zpracovani osobnich udaju je za vySe uvedenym ucelem po dobu 10 let od
realizace posledni Casti plnéni dle smlouvy, nepozaduje-li jiny pravni pfedpis uchovani
smluvni dokumentace po dobu delsi. VySe uvedené zpracovani je umoznéno na zakladé ¢l.
6 odst. 1 pism. b) Nafizeni — zpracovani nezbytné pro spinéni smlouvy, a &l. 6 odst. 1 pism.
f) Nafizeni — je-li to nezbytné pro ucely opravnénych zajmu spravce.

18.3 Pronajimatel prohlasuje, ze veSkeré osobni Udaje jsou dlivérné a nebudou poskytnuty zadné
tieti osobé. Vyjimku predstavuji zpracovatelé, kterymi jsou:
- Poskytovatel informacniho systému Qi, iDES, IS ALeX a GORDIC;
- Poskytovatel centralniho datového ulozisté;
- Poskytovatel softwaru MS Office;
- Poskytovatel vyuc¢tovani spotfebovanych sluzeb.
- Pripadné dal$i poskytovatelé zpracovatelskych softwar(, sluzeb a aplikaci, které vSak
v soucasné dobé pronajimatel nevyuziva.

18.4 Najemce ma podle Nafizeni pravo:

- pozadovat po pronajimateli informaci, jaké osobni Udaje zpracovava,

- vyzadat si u pronajimatele pfistup k témto udajliim a tyto nechat aktualizovat nebo oprauvit,
popfipadé pozadovat omezeni zpracovani,

- pozadovat po pronajimateli vymaz osobnich udaji — vymaz pronajimatel provede, pokud
tento vymaz neni v rozporu s ¢l. 18.1 této smlouvy a opravnénymi zajmy pronajimatele,

- na prenositelnost Udaju a pravo pozadovat kopii zpracovavanych osobnich udaju,

- na uc€innou soudni ochranu, pokud ma za to, Ze jeho prava podle Nafizeni byla porusena
v dusledku zpracovani jeho osobnich udaju v rozporu s timto Nafizenim,

- v pfipadé pochybnosti o dodrzovani povinnosti souvisejicich se zpracovanim osobnich
udajd obratit se na pronajimatele nebo na Ufad pro ochranu osobnich tdaijc.

19. Zavérecna ustanoveni

19.1  Smluvni strany souhlasi, Ze najemce ani pronajimatel nejsou opravnéni odstoupit od smlouvy
ani jinak ukoncit tuto smlouvu pouze z divodu, Ze se okolnosti existujici v dobé jejiho uzavieni
podstatné zménily do té miry, Ze neni rozumné pozadovat po nich pokracovani v najmu.
Smluvni strany timto prohlasuji, Ze podpisem této smlouvy na sebe berou nebezpe&i zmény
okolnosti a Ze Zadna ze smluvnich stran neni opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané
a/nebo prostfednictvim soudu obnoveni jednani o této smlouvé z divodu podstatné zmény
okolnosti zakladajici zvlast hruby nepomér v pravech a povinnostech stran

19.2 Smluvni strany se dohodly, Ze se na smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou neuplatni
nasledujici ustanoveni ob&anského zakoniku: § 1765, § 1766, § 1899, § 1977 az § 1979,
§ 2002 az § 2004, posledni véta § 2208 odst. 1, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2 a 3, § 2219 odst.
2, § 2223, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2253, § 2285, § 2287, § 2303, § 2304, § 2307 odst. 2,
§ 2308 az § 2311 a § 2315. Smluvni strany se timto dohodly, Ze vykon jejich prava dle
ust. § 2314 ob¢anského zakoniku nebude mit vliv na jejich prava a povinnosti dle této smlouvy,
zejména ve vztahu k ukonceni najmu, vyklizeni prostor a jejich pfedani pronajimateli a ve vztahu
k souvisejicim pravim a povinnostem. Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, Zze pfipadné

-18-



19.3

194

195

19.6

19.7

19.8

19.9

19.10

19.11

namitky podané najemcem dle ust. § 2314 odst. 1 ob&anského zakoniku nedavaji najemci pravo
pronajaté prostory nadale uzivat poté, co najem skon¢i na zakladé vypovédi ¢i odstoupeni ze
strany pronajimatele.

Tato smlouva pfedstavuje UpIné ujednani smluvnich stran. VeSkeré zmény a dopliky této
smlouvy jsou mozné pouze formou pisemného dodatku a za souhlasu obou smluvnich stran.
Totéz plati pro ukonéeni smlouvy. Podminka pisemnosti plati téZ pro vzdani se podminky
pisemnosti. Smluvni strany sjednavaji, ze zména ¢isla bankovniho U¢tu nevyzaduje zménu
této smlouvy. Smiuvni strany jsou vS8ak povinny takovou zménu bez zbyteného odkladu
sdélit pisemné druhé smluvni strang, a to prostfednictvim e-mailu, vyjimecné pokud neni
mozna elektronicka komunikace, tak formou dopisu.

Jakékoliv oznameni pronajimatele bude najemci zaslano datovou schrankou, pfipadné
doporucené dopisem na adresu sidla najemce. Smluvni strany se dohodly, Ze bé&zna
provozni komunikace napf. oznameni valorizace najmu, navyseni zaloh na sluzby, platebni
upominky generované systémem pronajimatele apod. bude oznamovana elektronicky na
emailovou adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Skutec€nosti neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi predpisy, zejména obCanskym

zakonikem a zakonem ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim pInéni spojenych s uzivanim bytt a nebytovych prostori v domé s byty.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli do 5 dnl jakoukoli zménu identifikaGnich udaji
uvedenych v preambuli smlouvy a jakoukoli zménu udajd ve vypisu z obchodniho rejstfiku
Ivefejné Casti zivnostenského rejstfiku.

Pfi listinném podpisu je smlouva vyhotovena ve tfech stejnopisech, pficemz dvé vyhotoveni
obdrzi pronajimatel a jedno najemce. Dohodnou-li se smluvni strany na elektronickém podpisu,
obdrzi kazda z nich elektronicky original opatfeny elektronickymi podpisy obou smluvnich stran
vCetné ¢asového razitka dle pfislusnych pravnich predpis(.

Smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. = do 50.000
K¢ za 5 let.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv. — pouze u NB nad 50.000 K¢ u
spolecnosti nebo FO v souvislosti s podnikatelskou €innosti.

V souladu s § 36 odst. 1 a s pfihlédnutim k § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisu, timto pronajimatel potvrzuje, ze zamér
pronajmout nemovitost, resp. prostor slouzici podnikani, jak uvedeno v ¢l. 2. této smlouvy,
byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod Cislem jednacim
MHMP 1920528/2022 od ... do ...., coz je dolozeno v Priloze €. 3. této smlouvy jako jeji
nedilna soucast. Zvefejnénim zaméru je pravni jednani platné. Toto potvrzeni pronajimatele
neni doloZkou ve smyslu zakona uvedeného v tomto odstavci.

Smluvni strany prohlasuji, Zze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.
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19.12 Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uverejhovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) zajisti spole¢nost TRADE CENTRE PRAHA

19.13 Né'|emce smlouvu pfecetl a prohlasuje, ze Ceskému textu bez vyhrad porozumél. -

19.14 Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva je sepsana dle jejich svobodné vile a jako
spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.

19.15 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha &. 1 — Situacni planek
Pfiloha €. 2 — Podnikatelsky zamér
Pfiloha €. 3 — Kopie dokladu o vyvéSeni zaméru

za pronajimatele: za najemce:

V Prazedne ....ccccccvvuvnnnn. V Prazedne .....cccccvvevvnnnnnnn.

Ing. Josef Blaha
pfedseda pfedstavenstva

Ing. Jaroslav VIk
Clen predstavenstva

-20-



