Smlouva o najmu bytu

8y ek b

Smluvni strany:

Pronajimatel: Méstska cast Praha 8

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Liben

ICO: 00063797

bankovni spojeni: Ceska spotfitelna, a. s.

eyl oo NI B e s o

zastoupena: spole¢nosti Osma sprava majetku a sluzeb a.s., [CO: 04650522,
se sidlem Nekvasilova 625/2, 186 00 Praha 8 — Karlin,
Zastoupenou ..........ceeevvnennn

(dale jen ,,pronajimatel)
a

Netjenee: < Lt e e
datummarogenis o i
tvalebyteit e e b
bankoviii Spojents. ool veesiae
giglometny 0 s L

(dale jen ,,najemce*)

(pronajimatel a najemce déle spole¢né jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (déle jen ,,obéansky zakonik*), tuto smlouvu o najmu bytu:

I.
Uvodni ustanoveni

1. Hlavni mésto Praha jc na zdklad¢ zékona ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu nekterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, ve znéni pozd¢jsich predpisi, vlastnikem

pozemkUparc ¢, . o h .0 , zapsaného u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi$té¢ Praha, na listu vlastnictvi €. .................. , veden¢ho pro k. u.
Kobylisy, obec Praha, jehoz soucasti je budova €.p.......c.ooeuenne. , ha adrese

.................. , Praha 8 (dale jen ,,budova‘®).

2. Pronajimatel ma na zaklad¢ zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim meésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisi, a vyhlasky hlavniho mésta Prahy &. 55/2000 Sb. HMP, kterou se
vydava Statut hlavniho meésta Prahy, veznéni pozdéjSich predpisii, nemovitosti
specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku svéfeny do spravy avykonavd k nim prava
a povinnosti vlastnika. Soucasti budovy je byt €. ..., v .... podlazi, sestavajiciz ...............
(dale jen ,,byt), specifikovany v Eviden¢nim listu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy a je
jeji nedilnou soucasti.



. Pronajimatel pfenechava najemci byt do jeho vyluéného uzivani a ndjemce toto pravo

v celém rozsahu a za podminek této smlouvy pfijima a zavazuje za n€j hradit pronajimateli
najemné sjednané v této smlouve.

. Pronajimatel se zavazuje ptedat najemci byt ve stavu zplsobilém k nast€hovani a obyvani

po podpisu této smlouvy. Pokud ma byt nedostatky a zavady, tak snimi byl ndjemce
seznamen pied podpisem této smlouvy.

. O pfedani bytu ze strany pronajimatele a jeho pfevzeti ze strany najemce bude smluvnimi

stranami pofizen pisemny protokol podepsany obéma smluvnimi stranami. V tomto
protokolu bude uveden seznam nedostatkd a zavad, jejichZ ptipadné odstranéni si zajisti
najemce na své naklady. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel nebude tyto piipadné
néklady nijak ndjemci kompenzovat ani formou zhodnoceni bytu, a to ani po skonceni najmu
dle této smlouvy. Tyto Upravy bytu nejsou pronajimatelem vyZadovany a jejich piipadné
provedeni bude posuzovano jako drobna oprava.

. Najemce je povinen oznamit pronajimateli pocet osob zijicich v byté. Nové cleny

domacnosti je najemce opravnén piijimat pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. V pisemném ozndmeni je ndjemce povinen uvést jména a data narozeni téchto
osob.

. Spravu a udrzbu bytu a budovy, vyjma dale definovanych drobnych oprav a b&ézné udrzby,

zajiktuje pro pronaimiatele cosesiisswomsei o o TOOY  easissssmsmiss i , se sidlem
.................. (dale jen ,,spravce®).

IL.
Doba najmu
Néajem podle této smlouvy je sjednan na dobu uréitou, atood ............ 5L R
I11.
Najemné a tihrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu
. Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi ...... K&/m? za mésic, tj. .............
Ké&/mésic (slovy: ............ korun Eeskych).

Néajemné a zalohy za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (déle jen ,,sluzby*) jsou uvedeny
v Evidenénim listu, ktery je jako piiloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy a ktery obsahuje
specifikaci sluzeb.

Néjemné a zalohy za sluzby se hradi mési¢né jednou platbou, a to nejpozdé&ji do patnactého
(15.) dne prislusného kalendainiho mésice, za ktery je ndjemné hrazeno, na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Dostane-li se najemce do prodleni s uhradou ndjemného, zaloh za sluzby nebo nedoplatku
z vyuctovani sluZeb, je povinen pronajimateli uhradit zakonny urok z prodleni ve vysi
stanovené ptisluSnymi pravnimi pfedpisy podle pravni upravy uc¢inné ke dni vzniku prodleni.

Smluvnf strany si pro Ghradu p¥ipadného dluhu na ndjemném, na zalohach za sluZby, nebo na
nedoplatku na vyuctovani sluzeb a rovnéz veskera daldi penézita plnéni dle této smlouvy
sjednavaji promléeci Thitu v délce 10 let.

V pfipadé¢ zmény cen sluZeb, zmény cenovych piedpisi nebo okolnosti rozhodnych pro
uréeni vyse plateb za tyto sluzby (napf. vyuctovani sluzeb za pfedchozi rok, zména poctu
osob apod.) si pronajimatel vyhrazuje pravo jednostranné Upravy vysSe stanovenych
zalohovych plateb za sluzby. Novou vysi zalohovych plateb za sluzby je pronajimatel



povinen oznamit ndjemci pifede dnem jejich splatnosti zaslanim rozpisu thrad nebo
evidenéniho listu.

Dodéavku plynu a elektrické energie si najemce zajisti samostatné na zaklad€ zvlastnich
smluv s dodavateli té€chto energii a bude je hradit ptimo jejich dodavateltim.

Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né vzdy nejpozdéji do 31. 3. jednostranné zvysit sjednané
najemné od 1. 4. maximélné o ¢astku odpovidajici procentni sazb& indexu meziro¢niho ristu
spotiebitelskych cen, ktery je Ceskym statistickym tfadem vyhlaovéan za kazdy uplynuly
kalendaini rok (déle jen ,.Index*), po¢inaje Indexem za rok 2025. Novou vysi nadjemného
oznami pronajimatel pisemné najemci.

Iv.
Prava a povinnosti p¥i uzivani bytu

Néjemce prohlaSuje, Ze zna stav bytu a pfed uzavienim této smlouvy mél mozZnost jeho
prohlidky a Ze je zptisobily k nast€hovani a obyvani a nema ke stavu bytu Zadné ptipominky.
Stav bytu bude uveden v protokolu o piedani a ptevzeti bytu, ve smyslu ujednani obsaZzeného
v ¢l. I odst. 5 této smlouvy. Soucasné najemce prohlasuje, Ze byl seznamen s energetickou
naroc¢nosti budovy, a Ze pted podpisem této smlouvy obdrzel prikaz energetické naro¢nosti
budovy.

Drobné opravy bytu souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s jeho bé&Znou udrzbou
hradi n4jemce. Za béznou udrzbu se povazuje malovani, natéry a jiné udrZovaci prace v byté,
za drobné opravy se pokladaji napi. drobné opravy omitek a dalsi opravy bytu a jeho zafizeni,
pokud kazda jednotliva oprava nepiesahne ¢astku 1 000 K¢&. Podrobnosti stanovi nafizeni
vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi b&Zna tdrzba a drobné opravy souvisejici
s uZivanim bytu, ve znéni pozdé&jsich piedpisi.

Néjemce je povinen odstranit zavady a poskozeni zpiisobené v byté¢ a budové jim nebo
osobami, kterym umoznil uZivat byt. Neodstrani-li ndjemce tyto zdvady a poSkozeni ani
po pfedchozim pisemném upozornéni pronajimatele, je pronajimatel opravnén zajistit
odstranéni zavad a poSkozeni sam, a to na naklady najemce.

Néjemce a osoby, které uzivaji byt, jsou povinni byt, spoleéné prostory a zafizeni budovy
uZzivat fadné, a to tak, aby nedochazelo k ruSeni ostatnich obyvatel a uZivatelti budovy a byla
Setfena jejich prava a opravnéné zajmy.

Jakékoliv uzivani bytu k jinym uéelim neZ k bydleni, 1ze pouze s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do bytu za ucelem kontroly fadného
uzivani bytu, provedeni nutnych oprav, Gprav a rekonstrukci a provedeni instalace a udrzby
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé uzitkové vody a studené vody, jakoZz i odpocet
namétfenych hodnot.

Néajemce nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v byté
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij néklad. V piipad¢, ze
tak ndjemce bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele u¢ini, nema najemce narok
na jakoukoliv kompenzaci nakladl ze strany pronajimatele a pfi skonceni najmu je povinen
byt uvést do ptivodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Piijeti nového ¢lena domacnosti najemce je mozné jen po udéleni piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, to neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo dalsi piipady zvlastniho
zietele hodné. Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veskeré zmény v poctu



10.

osob, které Ziji s ndjemcem v byté, a to nejpozdéji do 15 dni ode dne, kdy ke zméné doslo.
V pisemném oznameni je ndjemce povinen uvést jména a data narozeni té€chto osob. Najemce
je povinen fadné a peélivé poucdit ¢leny své domacnosti i své navstévy o jejich povinnostech
dle této smlouvy a odpovida za jejich dodrZzovani. Porusi-li ¢len domécnosti najemce ¢i jeho
navstéva nékterou povinnost dle této smlouvy odpovida za jejich poruSeni najemce, jako by
se takového poruseni dopustil sam.

Pronajimatel poZaduje, aby v najemcové domdacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery
je ptiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkéch.

N4jemce prohladuje, Ze se pe€livé seznamil s Domovnim fadem, ktery je jako ptiloha ¢. 2
nedilnou soucasti této smlouvy a zavazuje se, Ze bude dodrzovat povinnosti, jez mu uklada
Domovni fad a zdrZi se ¢innosti, jez Domovni fad zakazuje. Najemce je povinen seznamit
s Domovnim fadem vSechny ¢leny své domacnosti i své navstévy, a za poruseni Domovniho
fadu ze strany téchto osob odpovida, jako by se poruseni dopustil sdm. Domovni fad je
soucasti této smlouvy a v ptipadé poruseni povinnosti a/nebo nedodrzeni zdkazli jim
ulozenych se jedna o poruSeni povinnosti podle této smlouvy. V ptipad€ nutnosti aktualizace
je pronajimatel opravnén Domovni fad upravit a vyvesit jej na viditelném misté v dome
a dorucit ngjemci.

V‘
Podnajem bytu

. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat byt

jinému do podnajmu.

. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu nabizet byt k uzivani tfetim

osobam nebo takovou nabidku inzerovat. Najemce neni opravnén nabizet byt ke kratkodobym
podnajmim ¢i ubytovani tietich osob prostiednictvim sluzeb typu airbnb, booking atp.

. Dohoda o vzijemné vyméné bytu bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je

vylou€ena.

VL.
Skonéeni najmu

Najem bytu skon¢i uplynutim doby, na kterou by sjednan, pisemnou dohodou smluvnich
stran nebo pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce.

Pronajimatel muze vypovédét nijem zdivodl uvedenych vust. § 2288 obcanského
zakoniku. THimé&si¢ni vypoveédni doba zacne plynout od prvniho dne kalendainiho mésice
nésledujiciho poté, co vypoveéd’ dosla najemci.

Porusi-li najemce svou povinnost zvlast zavaznym zpitisobem, ma pronajimatel pravo

vypoveédét ndjem bez vypoveédni doby a pozadovat, aby mu ndjemce bez zbyteéného odkladu
byt odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni najmu.

V piipadé, kdy najemce ¢i jiné osoby pokracuji v uzivani bytu po skonceni najmu,
k obnoveni n4jmu, resp. k jeho prodlouZeni ve smyslu ust. § 2285 ob&anského zékoniku
nedojde.

VII.
Piedani bytu



Po skonceni najmu je najemce povinen byt pfedat spravci povéfenému pronajimatelem. Byt,
véetn€ piisluSenstvi, musi byt ptfeddn vtakovém stavu, ktery odpovidd stavu uvedenému
v pfedavacim protokolu, ktery byl sepsan pii pfejimce bytu, véetné piipadnych schvalenych
zmén, ke kterym do$lo v prib&hu uzivani bytu, a to s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni
vyplyvajicimu z fadného uzivani bytu. O predani bytu, véetné ptisluSenstvi a klicl, smluvni
strany sepiSou protokol.

VIII.
Nasledky porusSeni povinnosti nijemcem a sanké¢ni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad€ prodleni s thradou najemného, zaloh za sluzby
nebo nedoplatku z vyuctovani sluzeb je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné ¢astky denng, a to za kazdy, byt’ jen zapocaty den prodleni,
to vSe az do celkové vySe odpovidajici trojnasobku dohodnutého néjemného. Pokuta je
splatna bez dalsiho vzdy k poslednimu dni mésice, v némz k poruseni doslo. Zaplacenim
smluvni pokuty nezanika narok pronajimatele na nahradu Skody.

2. Porusi-li njjemce (pfip. ¢len jeho domacnosti nebo jeho navstéva) nékterou ze svych
povinnosti sjednanych v ¢l. IV., V. a/nebo VII. této smlouvy, nalezi pronajimateli smluvni
pokuta ve vysi odpovidajici 0,4nasobku mési¢niho najemného, a to za kazdé jednotlivé
poruSeni povinnosti. Pokuta je splatna bez dal$iho vzdy k poslednimu dni mésice, v némz

k poruseni doSlo. Zaplacenim smluvni pokuty nezanikd narok pronajimatele na nahradu
Skody.

3. Smluvni strany se zaroven dohodly, Ze kazdé poruseni povinnosti, na zakladé n€hoZ vznikne
pronajimateli narok na smluvni pokutu, plati za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici
z ngjmu, a je tedy vypovédnim diivodem ve smyslu ust. § 2288 odst. 1 pism. a) ob¢anského
zakoniku.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uzivani bytu, spole¢nych prostort a zatizeni
budovy pfislusna ustanoveni ob&anského zakoniku a dal$ich pfislusnych zvlastnich pravnich
predpisi.

2. Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, které jsou jako takové oznaceny,
ocislovany a podepsany obéma smluvnimi stranami.

3. Smluvni strany si timto ujednavaji rozvazovaci podminku pro piipad neptevzeti bytu
nejpozdéji do 30 dnid po podpisu této smlouvy tak, Ze 31. dnem po podpisu této smlouvy
zanikd tato smlouva. Rozvazovaci podminka mize byt pisemnou dohodou smluvnich stran
odlozena, vyloucena ¢i jinak ménéna.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
pronajimatel, ndjemce a spravce. Tato smlouva vstupuje v platnost a nabyva ucinnosti dnem
podpisu obéma smluvnimi stranami.

5. Adresami pro dorucovani pisemnosti (paklize nebude druhé smluvni stran€ pisemné
doloZena adresa jind) jsou:

Pronajimatel: adresa uvedena v zahlavi této smlouvy,

Néjemce: adresa, na niZ se byt nachazi.



6. Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné spory vzniklé z této smlouvy budou feSeny
ptednostné smirnou cestou. Nepodafi-li se smiru doséhnout, budou spory feSeny u mistné
a vécné prislusného soudu v Ceské republice dle ¢eského prava.

7. Néjemce bere na védomi, Ze ma vici pronajimateli pravo (i) na pfistup k osobnim udajim,
(i1) na opravu nepiesnych nebo nepravdivych osobnich udajt, dale prava (iii) poZadovat
vysvétleni v piipadé podezieni, Ze zpracovanim jejich osobnich udajii je naruSena ochrana
jejiho osobniho a soukromého Zivota nebo Ze osobni udaje jsou zpracovavany v rozporu
s pravnimi ptedpisy, (iv) pozadovat napravu situace, ktera je v rozporu s pravnimi piedpisy,
zejména formou zastaveni naklddani s osobnimi udaji, jejich opravou, doplnénim ¢&i
odstranénim, (v) obrétit se na Utad pro ochranu osobnich tidajt, (vi) na vymaz osobnich
udajui, nejsou-li jiz osobni tidaje potiebné pro ucely, pro které byly shroméazdény ¢i jinak
zpracovany, anebo zjisti-li se, Ze byly zpracovavany protipravng, (vii) na omezeni zpracovani
osobnich udaju, (viii) pravo na pienositelnost idaji a (ix) pravo vznést namitku, po niz
zpracovani jejich osobnich tidaji ukonéi, neprokaze-li se, Ze existuji zdvazné opravnéné
divody pro zpracovani, jez pievazuji nad zajmy nebo pravy a svobodami subjektu udaji,
zejména, je-li divodem piipadné vymahani pravnich naroki.

8. Smluvni strany po piecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych udaji, jakoZ i pravé a svobodné viile smluvnich
stran. Tato smlouva nebyla uzaviena pod hrozbou télesného nebo duSevniho nasili,
v disledku Isti a plnéni dle této smlouvy neni nemoZné ani se nepii¢i dobrym mravim.
Smluvni strany jsou svépravné a nejsou si védomy zadnych piekézek, jez by jim
znemoznovaly zavazat se k plnéni povinnosti a vykonu prav dle této smlouvy. Na dikaz
veskerych vyse uvedenych skutecnosti piipojuji smluvni strany své vlastnoruéni podpisy.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici piilohy:

Priloha ¢ 1 — Evidencni list
PFiloha é. 2 — Domovni Fad

VePRrazednetiv il Lo anionis, VRPraze dnedy i sunl iy
Za pronajimatele: Néjemce:
jméno a piijmeni jméno a piijmeni

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpisii, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednini méstské ¢asti Praha 8

Rozhodnuto organem méstské ¢asti:

Datum jednani a ¢islo usnesen:




