Stejnopis €.

Smlouva o najmu nebytovych prostor
€ NAN/XX/XX] X X X X X X 1202%
kterou dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist,
(dale jen jako ,,ob¢ansky zakonik*)
(dale jen jako ,,najemni smlouva“ nebo jako ,,smlouva‘)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské nam. 2/2,110 00 Praha 1

zastoupené Ing. Janem Rakem, feditelem odboru hospodateni s majetkem Magistratu hl. m. Prahy
ICO: 00064581

DIC: CZ00064581, platce DPH

(dale jen jako ,,pronajimatel)

a

[jméno a pFijmeni/nizev najemce]

bytem/se sidlem [bude doplnéno]

zastoupeny [bude doplnéno]

datum narozeni/ICO: [bude doplnéno]

DIC: [bude doplnéno], platce DPH

zapsany v zivnostenském rejstiiku vedeném [bude doplnéno]/zapsany V obchodnim rejstiiku vedeném
[bude doplnéno], pod sp. zn. [bude doplnéno]

(dale jen jako ,,najemce*)

takto:

I
Piedmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti nachazejicich se v arealu byvalych jatek v Praze 7 -
Holesovicich, na adrese Bubenské nabrezi ¢.p. 306, tj. pozemku parc. ¢. 1188/1 — zastavéna plocha
anadvoii, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 306, pozemku parc. ¢. 1189 — zahrada, pozemku
parc. ¢. 1188/2 — ostatni plocha, jina plocha, pozemku parc. ¢. 1188/3 — ostatni plocha, jina plocha
pozemku parc. ¢. 1190 — zahrada, a pozemku parc. ¢. 2318/2 — ostatni plocha, ostatni komunikace, to
vSe v k.u. HoleSovice, obec Praha, tak, jak je vSe zapsano na LV €. 368 vedeném u Katastralniho
ufadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen jako ,,PraZska trZznice* nebo jako
,areal Prazské trznice*). Pozemky a budova piesly do vlastnictvi pronajimatele na zakladé zakona
&.172/1991 Sb., o prechodu n&kterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci.



Pfedmétem najmu jsou jednotky 1.24; 1.25; 1.26; 1.28; 2.06; 2.07; 2.08; 2.09; 2.10 jako funkéni
celek, nachazejici se v INP objektu (hala) & 13 o celkové vyméie 208,3 m? v arealu Prazské trznice
(dale jen jako ,,pFredmét najmu‘) tak jak je specifikovan na situaénim planku, ktery tvofi prilohu
¢. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

Spravcem arealu Prazské trznice je na zédkladé Smlouvy o spravé nemovitosti mezi pronajimatelem
a spole¢nosti SOLID, a.s., ICO: 005 07 351, se sidlem Na Piikopé 853/12, 110 00 Praha 1 — Nové
Mésto (dale jen jako ,,spravce®), tato spolenost. Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci
jsou uvedeny v priloze €. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel upozoriiuje najemce, Ze areal Prazské trznice je kulturni pamatkou ve smyslu zdkona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdejsich predpist (dale jen jako ,,zakon o statni
pamatkové péci©). Jakykoliv stavebni zasah v/na pfedmétu najmu je proto nutné predem pisemné
projednat s pronajimatelem a pfisluSnymi organy statni pamatkové péce, a pokud je k takovému
zasahu souhlasu organu statni paméatkové péce dle zadkona o statni pamatkové péci potieba, nelze bez
jeho vydani provést jakykoliv stavebni zasah v/na predmeétu najmu.

1.
Ucel najmu
Néajemce bude predmét najmu uzivat za Gcelem provozovani [bude doplnéno].

Néjemce bere na védomi a zavazuje se, ze piredmét ndjmu nesmi byt uzivan k provozovani
nasledujicich ¢innosti: nonstop, bar, diskotéka, sménarna, herna, sazkova kancelar, sex-shop, eroticky
salon, provozovani hracich a vyhernich automatd, prodej zbrani, militarii, pfedmétd s nacistickou
a komunistickou tématikou, predmétti se sexudlni tematikou, pyrotechnickych pomticek, maséazi
a peelingli rybami, pro prodej a vyrobu latek, které mohou byt Skodlivé nebo znecistujici povahy
a pro jakékoli ucely, které mohou byt hluéné, skodlivé, nebezpecné, protipravni, nemoralni, nebo
jinak obtézujici, nebo mohou poskozovat nebo rusit pronajimatele, nebo jiné najemce arealu Prazské
trznice Ci vlastniky nebo uzivatele sousednich pronajatych prostor nad miru pfiméfenou mistnim
pomé&rim.

1.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to v délce trvani 5 let.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud ani jedna ze smluvnich stran neoznami pisemné druhé smluvni
strané, ze nema zajem na pokracovani této smlouvy nejpozdéji do 3 mésicu pred skonenim najmu
dle odst. 1 tohoto ¢lanku, tak dojde k automatické zméné této smlouvy, a to tim zpisobem, ze doba
najmu bude zménéna na dobu neurditou.

V.
Najemné
Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci predmét najmu uvedeny v €l. I. odst. 2 této smlouvy
za dohodnuté najemné, které Cini Castku ve vysi 349.944,- K¢ (slovy: tfi sta EtyfFicet devét tisic
devét set StyFicet étyFi korun eskych) roéné, tj, 1.680 K&/m?/rok.
Najem je dle § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdgjsich
predpist, od dané osvobozen.



Najemce se zavazuje platit najjemné pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi 1/12
Z ro¢niho ndjemného, splatnych vzdy k 5. dni pfislusného kalendainiho mésice, za néjz je meésicni
splatka najemného hrazena, a to formou bezhotovostniho pievodu na ucet pronajimatele spravovany
spraveem, ¢. uctu 49023-5157998/6000 vedeny u PPF banky a.s., se sidlem Evropska 2690/17, 160
41 Praha 6. Tento den je souéasné povazovan za den uskute¢néni plnéni za dané obdobi.

Alikvotni ¢ast najemného za obdobi od do (tedy dni), ktera ¢ini - K¢
(slovy: korun &eskych), zaplati najemce na ucet pronajimatele uvedeny v odst. 2 tohoto
¢lanku do 10 dni od uzavieni této smlouvy. Tento den je soucasné dnem uskute¢néni plnéni za dané
obdobi.

Najemce souhlasi stim, aby pronajimatel pouzil jiz ndjemcem slozenou jistotu pro ucast ve
vybérovém fizeni na prondjem piedmétu najmu ve vysi 3.000 K& na ¢asteéné uhrazeni platby
najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku ¢i jeji alikvotni casti.

Smluvni strany se dohodly na inflacni dolozce k vysi najemného tak, Ze pronajimatel je po dobu
trvani najmu dle této smlouvy opravnén jednostrannym vymérem zvysit vysi ndjemného uvedeného
v odst. 1 pism. a), b), ¢) tohoto ¢lanku o ¢astku odpovidajici ro¢ni mife inflace vyjadiené piirustkem
primémého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok vyhlasené Ceskym
statistickym ufadem. Vymér dle tohoto odstavce musi byt doru¢en najemci nejpozdéji do
30.6. kalendainiho roku. Novy vymér najemného bude tvoftit pfilohu k této smlouve a stane se tak jeji
nedilnou soucasti. NavySenou cenu najemného je ndjemce povinen uhradit pronajimateli zpétné od
1.1. kalendainiho roku, ve kterém mu byl vymér dle tohoto odstavce dorucen, a to pii prvni
nasledujici platbé najemného dle odst. 2 tohoto ¢lanku po doruceni vyméru dle tohoto odstavce, ve
kterém bude uvedena i konkrétni vySe doplatku.

V.
Uhrada za sluzby spojené s naijmem

Néjemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady za sluzby spojené suzivanim predmétu najmu
(zejm. dodavku tepla, vodné, sto¢né, odvoz odpadkt, ostrahu, povinna preventivni opatieni —
deratizace, dezinsekce, odbér elektrické energie ve spolecnych prostorach, jejich uklid, apod.), jez
jsou uvedeny na vypoctovém list€¢ zalohovou Castkou. Zalohova Castka bude uvedena ve vypoctovém
listé vystaveném spravcem do 15 dnd po uzavieni najemni smlouvy. Vypoctovy list se stane piilohou
a nedilnou soucasti této smlouvy a uvedené ¢astky jsou zavaznym podkladem pro uhrady sluzeb
prostfednictvim spravce.

Zalohy za sluzby stanovené ve vypoctovém listu podle pfedchoziho odstavce jsou splatné vzdy
spole¢né sterminem platby jednotlivé splatky najemného dle ¢l. TV. odst. 2. této smlouvy.
Vyuctovani zalohovych plateb za sluzby provede spravce dle ,,Pravidel o poskytovani a rozactovani
plnéni nezbytnych pii uzivani bytovych a nebytovych jednotek* schvalenych usnesenim Rady HMP
¢. 0962 ze dne 24.6.2003 ve znéni pozdéjsich zmén. Tato pravidla jsou ulozena k nahlédnuti
U spravce.

Najemce se zavazuje pristoupit na zvyseni zalohy na sluzby uvedenou ve vypoétovém listé, bude-li
toto zvySeni ospravedlnitelné. Ospravedlnitelnym zvySenim se zejména rozumi zvySeni cen
dodavatelt sluzeb pronajimateli.

Uhrady za sluzby objednané nijemcem, které nejsou uvedené ve vypoétovém listé, hradi najemce
pfimo dodavateltim téchto sluzeb.



VI.
Zavazkova ¢ast

Néjemce prejima predmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy nachazi.

Pronajimatel se zavazuje protokolarn¢ odevzdat najemci predmét najmu ve lhut¢ 10 dnt ode
dne nabyti u¢innosti této smlouvy, nebylo-li smluvnimi stranami sjednano jinak. O pfedani pfedmétu
najmu bude pofizen pfedavaci protokol, ve kterém se uvede zejména popis predmétu ndjmu, jeho
aktudlni stav, popft. zavady.

Néjemce podpisem predavaciho protokolu prohlaSuje, Ze se dobfe sezndmil s charakterem pfedmétu
najmu, sjeho umisténim, stavem a rovnéz se zpusobem jeho uzivani. Nijemce dale podpisem
predavaciho protokolu prohlasuje, Ze si pfredmét najmu fadné prohlédl a Ze predmét najmu je vhodny
a zpusobily k uzivani pro sjednany ucel ndjmu a v takovém stavu pfedmét ndjmu prejima. Najemce
dale podpisem piedavaciho protokolu potvrzuje, Ze mu pronajimatel poskytl veSkeré potiebné
informace tykajici se predmétu najmu.

Néajemce se zejména zavazuje:
a) uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar a pouze k ucelu stanovenému v této smlouve,

b) wuzivat pfedmét najmu tak, aby najemci sousednich prostor nebyli omezovani a ani ruseni,
auzivat jej v souladu se viemi uéinnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky. PInit povinnosti
uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich piedpisti na useku pamatkové péce,
pozarni ochrany, hygieny, bezpe€nosti prace a pii provozu specidlnich zafizeni. Zabezpecit na
viditelném misté v pfedmétu najmu stalé vyvéseni ,,Pozarniho evakua¢niho planu® a ,,Pozarni
poplachové smérnice” piedané pronajimatelem, resp. spravce, pii protokolarnim piedani
pfedmétu najmu a dale dodrZovat prislusnd usneseni RHMP, a to zejména: 1) Pravidla
oznacovani provozoven v Prazské pamatkové rezervaci a na kulturnich pamatkach na tzemi
hl. m. Prahy, schvalend usnesenim Rady hlavniho mésta Prahy ¢. 2757 ze dne 9.12.2019, ve
znéni usneseni Rady hlavniho mésta Prahy ¢. 1073 ze dne 1.6.2020, ktera tvoii prilohu €. 3 této
smlouvy a je jeji nedilnou soucasti a 2) Usneseni Rady hlavniho mésta Prahy ¢. 2832 ze dne
16.12.2019 k zavedeni opatfeni respektujicich principy pfedchdzeni vzniku odpadi
a minimalizace pouzivani jednorazovych oball a vyrobkli Veskera cinnost provozovana
na/v predmétu najmu bude provozovana na vlastni odpovédnost a riziko najemce,

C) udrzovat Cistotu a potadek na/v predmétu najmu a kolem piedmétu najmu cca 2 m vSemi sméry,

d) provadét na své vlastni ndklady béznou udrzbu a drobné opravy na/v pfedmétu najmu, pii¢emz
se béznou udrzbou rozumi: provadeéni ¢innosti smétujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a oddaleni oprav pfedmétu najmu, tzn. zejména uklid (Cisténi), malovani (zdi), natirani (oken,
dveii atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zamecnické, sklenatské, truhlarské,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

e) fadné a vcas platit najemné dle ¢l. IV. této smlouvy a zalohy na sluzby spojené s uZivanim
predmétu ndjmu dle ¢l. V. této smlouvy,

f) nalv Zadost pronajimatele, resp. spravce, umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi
predmétu najmu, jakoz i ptistup ki do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, stavu a zpusobu
uzivani predmétu najmu,



9)

h)

)

k)

bezodkladné hlasit pronajimateli, resp. spravci, vSechny vady vaznéjsiho charakteru, zmény
a okolnosti na predmeétu n&jmu, které by mohly zpisobit pronajimateli $kodu,

v predmétu najmu dodrzovat hlukové limity dle platné a u¢inné pravni upravy a no¢ni klid,

na pfedmétu najmu plnit povinnosti puvodce odpadi dle § 16 zakona ¢. 185/2001 Sb.,
0 odpadech a o zméné n€kterych dalsich zakoni, ve znéni pozd¢jsich predpist. Nejpozdéji do 24
hodin po piedani predmétu najmu smluvné zajistit nakladani s odpady (sbérna nadoba na smésny
komunalni odpad, separacni sbérné nadoby na jednotlivé komodity, které pii provozu
zivnostenské Cinnosti vznikaji, pokud neni plivodce odpadi na zakladé pisemné smlouvy
zapojen do systému organizovanému hl. m. Prahou aj.),

pti skonceni ndjmu predmét najmu vyklidit a vyklizeny predat pronajimateli, resp. spravci, ve
stavu odpovidajicimu ucelu najmu dle ¢l. II. této smlouvy s ptihlédnutim K protokolu o predani
predmétu najmu a K obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani, nebude-li smluvnimi stranami
sjedndno pisemné jinak. O pfedani predmétu ndjmu bude potizen pfedavaci protokol, ve kterém
bude uveden zejména popis predmétu najmu, jeho aktualni stav, popt. zavady,

fidit se provoznim fadem Prazské trznice a dodrZovat provozni dobu Prazské trznice stanovenou
pronajimatelem, kdy tyto dokumenty jsou umisténé a najemci pristupné v kancelafi spravce a na
webovych strankach arealu www.prazska-trznice.cz,

dodrzovat v Prazské trznici dopravni fad pronajimatele. Nezbytné zasobovani provadét pouze
ptes vyclenéné pozemni komunikace. Dodrzovat zdkazy stani a zastaveni platné v arealu Prazské
trznice,

poskytnout patficné souéinnosti v souvislosti s planovanou rekonstrukci arealu Prazské trznice,
ato zejména umoznit pfistup pronajimatele, resp. spravce, do predmétu najmu ¢i umoznit
pronajimateli provadét v pfedmétu najmu veskeré Cinnosti potfebné k piipravé a realizaci
rekonstrukce arealu Prazské trZznice. Soucasna studie planované rekonstrukce aredlu Prazské
trznice je dostupna na webovych strankach arealu www.prazska-trznice.cz/studie. Najemce dale
bere na védomi, Ze areal Prazské trznice prochdzi dlouhodobou rekonstrukci, a tudiz mtize byt
vykon najemcovych prav omezen, a to i dlouhodobéji; napt. se miize jednat 0 do¢asné omezeni
pristupu k pfedmétu najmu z diivodu vykopovych praci, omezeni z ditvodu rekonstrukce fasad a
vnitinich povrhi staveb umisténych v arealu Prazské trznice, a s tim souviseji moznosti omezeni
dodavky sluzeb dle. ¢l. V. této smlouvy. Najemce je povinen strpét veskeré provadeéné
rekonstrukce arealu Prazské trZznice, a to i ty dlouhotrvajici. Najemce toto bere na védomi, a
taktéZ je srozumén, ze vySe najemného tuto skuteCnost jiz zohlediiuje. Najemce se timto
vyslovné vzdava prava na slevu z najemného pro pfipady omezeni vzniklé dle vyse uvedeného.
Pronajimatel se zavazuje, Ze najemce bude o téchto docasnych omezenich pfedem informovat,

na vlastni naklady zabezpecit pfedmét najmu proti vloupani a kradezi; za Skody a ztraty
zpusobené tietimi osobami na/ v predmétu najmu nenese pronajimatel odpoveédnost,

uzavfit pojisténi ze své podnikatelské ¢innosti a téZ pojisténi na zbozi a ostatni movité véci ve
svém vlastnictvi, popf. véci ve vlastnictvi tfetich osob, které se nachazeji v predmétu najmu, a to
alespon ve vysi 5.000.000,- K¢ pro jednu pojistnou udalost. Aredl Prazské trznice je pojistén,
toto pojisténi se vSak nevtahuje na vySe uvedené pojistné pripady. Na vzniklé Skody se
nevztahuje § 2945 obcanského zakoniku, najemce uplatni piip. pojistné plnéni v ramci svého
vlastniho pojisténi. Najemce se zavazuje mit pojisténi po celou dobu trvani smlouvy,


http://www.prazska-trznice.cz/
http://www.prazska-trznice.cz/studie

p) piedat do Kkancelafe bezpe¢nostni agentury zajiStujici ostrahu aredlu Prazské trznice
Vv zapeceténé obalce ndhradni kli¢ od pfedmétu nijmu s adresou a telefonnim spojenim na
najemce, jeho zastupce nebo jim uréeného zaméstnance pro ptipad mimotfadné udalosti jako je
napft. pozar, povoden, havarie plynu ¢i jind havarie. V pfipadé takové mimoradné udalosti, je
pronajimatel, resp. spravce, opravnén ke vstupu do predmétu najmu, tuto skute¢nost je povinen
ohlasit neprodlené najemci, jeho zastupci nebo jim uréenému zameéstnanci,

q) firemni oznaceni, reklamni poutace, obchodni oznameni apod. umistit na/v pfedmétu najmu az
po jejich pisemném odsouhlaseni pronajimatele, resp. Spravce; oznaceni provozoven a reklama
se fidi platnym Manualem pro oznacovani provozoven, ktery tvoii pFilohu ¢&. 4 této smlouvy.
Nejpozdéji posledni den n&jmu je najemce povinen svym ndkladem provedend firemni oznaceni,
oznaceni provozovny, reklamni poutace, obchodni oznameni, vykladct apod. odstranit a plochy
uvést do pivodniho stavu. Pokud tuto povinnost najemce nesplni, je pronajimatel opravnén toto
ucinit sam na naklady najemce. Najemce je v tomto piipadé povinen do 5 dnli od obdrzeni
vyuctovani zaplatit pronajimateli ndklady vynaloZené na uvedeni ploch do ptivodniho stavu.

Néajemce je povinen:

a) peCovat o to, aby na/v pfedmétu najmu nevznikla Skoda, piip. odstranit veSkeré vady
na/v ptedmétu najmu, které zptsobil najemce, jeho zamé&stnanci nebo ostatni osoby prodlévajici
na/v predmétu najmu se souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zptsobenou
skodu,

b) umoznit pronajimateli, resp. spravci, vstup do vSech prostor pfedmétu najmu za ucelem kontroly
stavu a zpusobu jeho uZivani, provedeni potifebné opravy nebo udrzby piedmétu najmu,
apod. Je-li nezbytné zabranit §kod¢ (napt. havarie, pozaru na predmétu najmu apod.), ke vstupu
je pronajimatel, resp. spravce, opravnén i v nepritomnosti najemce,

c) kromé podminek uvedenych v této smlouvé taktéZ dodrzovat podminky stanovené ve
vybérovém fizenim na prondjem piedmétu najmu a podminky dle jeho nabidky, kterou
v pfedmétném vybérovém fizeni podal, kdy tyto dokumenty jsou nedilnou soucasti této smlouvy
jako priloha ¢. 5.

Najemce nesmi zfidit tfeti osobé k predmétu najmu uzivaci pravo bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pfipadé€, Ze bude najemce Zzadat o souhlas ke zfizeni uzivaciho prava,
predlozi pronajimateli v jednom vytisku navrh piisluiné smlouvy. Uhrada za uZivaci pravo dle
prislusné smlouvy pfitom nebude pfevySovat najemné.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti piislusného stavebniho uradu
a rozhodnuti ptislusného organu statni pamatkové péée nesmi najemce na/Vv pfedmétu najmu provadét
zmény, nebo pro jeho zamyslené uzivani potiebné stavebni a ostatni Gpravy, opravy presahujici
ramec bézné udrzby, predevsim pokud ptekracuji stav pfedani nebo se od néj jinak odchyluji. Takové
zmény nal/Vv pfedmétu najmu, stavebni ¢i jiné upravy ¢i opravy piesahujici ramec bézné udrzby
provadi najemce na svij ndklad. Provede-li najemce jakoukoliv zménu na/v pfedmétu najmu,
stavebni ¢i ostatni Upravy, opravy piesahujici rdmec bézné udrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je
povinen predmét ndjmu uvést do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji pti
skonceni najmu, neucini-li tak, je pronajimatel opravnén predmét najmu uvést do ptivodniho stavu na
naklady najemce.

Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze najemci po skonceni ndjmu nenalezi narok na
poskytnuti jakékoliv nahrady za finan¢ni prosttedky vloZzené do realizace jakychkoliv zmén predmétu
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najmu, tedy ani narok na thradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu ndjmu.
Néjemce je povinen po skonceni ndjmu bezuplatn€ pievést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni predmétu najmu na pronajimatele.

Néjemce je opravnén provadét danové i ucetni odpisy investicnich prosttedkli vlozenych do pfedmétu
najmu v souladu s piedchozimi odstavci po celou dobu trvani této smlouvy, a to za predpokladu, ze
najemce pronajimateli pfedem dolozi detailni piehled provedenych praci, véetn€ jejich ocenéni
(skute¢né naklady) a planu provedenych zmén.

Nepieda-li najemce pii ukonceni najmu vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli dle odst. 4 pism. j)
tohoto ¢lanku, je pronajimatel opravnén piekonat pfekazky branici vstupu do predmétu najmu
a vstoupit zde za pfitomnosti notatfe ¢i exekutora, ktery o tom napiSe zapis. Predmét ndjmu je poté
pronajimatel opravnén vyklidit na naklady a nebezpefi ndjemce a véci na pfedmétu najmu se
nachazejici uskladnit. O misté uskladnéni zasle pronajimatel najemci pisemné oznameni s tim, Ze
najemce je povinen si uskladnéné véci prevzit nejpozdéji do 10 pracovnich dnii od obdrzeni
pfislusného oznameni o uskladnéni. Nepfevezme-li ndjemce veéci v uvedené lhité, je pronajimatel
opravnén uskladnéné véci prodat. Vytézek z prodeje bude po zapoéteni pohledavek pronajimatele
vuc¢i najemci poukazan najemci bez zbyte¢ného prodleni. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti
najemce prohlasSuje, ze jakékoliv véci nachéazejici se ke dni skonceni této ndjemni smlouvy
V pfedmétu najmu, jsou ve vlastnictvi najemce.

VIL.
Vypovéd’ smlouvy a skonceni najmu

V piipadé¢ zmény doby najmu na dobu neurcitou dle ¢l. III. odst. 2 této smlouvy, jsou pronajimatel i
najemce opravnéni tuto smlouvu vypoveédét i bez udani divodl v tfimésicni vypoveédni dobe.

Pronajimatel je opravnén, po piredchozim upozornéni najemce, obsahujicim nahradni lhiitu k plnéni,
ktera nesmi byt kratsi nez 7 dnil, vypovédet tuto smlouvu v jednomésicni vypovédni dobé v pripadé
prodleni najemce s placenim najemného, nebo thrad za sluzby spojenych s uzivanim piedmétu najmu
po dobu delsi nez jeden mésic.

Pronajimatel je opravnén vypoveédét tuto smlouvu v jednomési¢éni vypovédni dobé v piipadé, porusi-
li njjemce podminky této smlouvy a nesjednd napravu do 30 dnd od pisemného upozornéni
pronajimatele, resp. spravce, nebo uzival-li ndjemce predmét najmu v rozporu s dohodnutym tucelem
najmu dle ¢l. II. odst. 1 této smlouvy a nesjednd napravu do 30 dnli ode dne doruceni pisemného
upozornéni pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, uziva-li najemce predméet
najmu v rozporu s ¢l. 1. odst. 2 této smlouvy ¢i pokud jednani najemce v arealu Prazské trznice
a/nebo pfedmétu najmu a/nebo proti pronajimateli ¢i spravci je v rozporu s dobrymi mravy.

Ucinnost této najemni smlouvy lze ukoncit i v dalsich ptipadech stanovenych obCanskym zékonikem,
neni-li touto smlouvou ujednano néco jiného.

Vypovédni doba pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni stran¢.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se pisemné dorucuji na adresu pronajimatele nebo najemce
uvedenou Vv zahlavitéto smlouvy a dale pronajimatel je téz opravnén dorucovat najemci
prostfednictvim datové schranky. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy



nékterého z Gcastnikti smlouvy, je povinen tento ucastnik neprodlené pisemné oznamit druhému
ucastnikovi tuto zménu, a to zptisobem dle predchozi véty.

Smluvni strany sjednavaji, ze dorucovani zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele postovnich
sluzeb se 1idi § 573 ob¢anského zakoniku.

VIII.
Smluvni pokuty

Za nedodrzeni podminek této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli tyto smluvni
pokuty:

a) za uzivani pfedmétu najmu v rozporu s ucelem najmu dle ¢l. II. této smlouvy pokutu ve vysi
2.000,- K¢ (slovy: dva tisice korun ¢eskych), a to za kazdy i jen zapocaty den, v némz bude toto
poruseni povinnosti trvat,

b) v pfipadé, Zze najemce pii skonceni najmu dle této smlouvy nepieda v souladu s ¢l. VI. odst. 4
pism. j) této smlouvy pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, a to nejpozdéji ke dni skonceni
najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy:
jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy i jen zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti, a to
do dne protokolarniho pfedani predmétu najmu,

C) pii nezaplaceni ndjemného ¢i jakékoliv jeho splatky v daném terminu smluvni pokutu ve vysi
0,1% z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni, minimalné vSak 300,- K¢ (slovy: tfi sta
korun ceskych),

d) za poruseni povinnosti oznamit misto dorucovani korespondence podle ¢l. VII. odst. 7 véty
druhé této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- Ké
(slovy: jedno sto korun ceskych) za kazdy i jen zapocCaty den, v némz bude toto poruSeni
povinnosti trvat,

e) za poruseni povinnosti uzavtit a udrzovat pojisténi v rozsahu stanoveném v ¢&l. VI. odst. 4
pism. 0) této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,-
K¢ (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy i jen zapoCaty den prodleni se splnénim této
povinnosti, v némz bude toto poruSeni povinnosti trvat,

f) za nedodrzeni kazdé dalsi podminky stanovené touto smlouvou smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K& (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy i jen zapocaty den, v némz bude poruSeni
této povinnost ndjemcem trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouve se nijak nedotykaji narokii pronajimatele na nahradu skody
vici najemci a lze je pozadovat kumulativné.

IX.
Zavérecna ujednani
Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi

ustanovenimi ob¢anského zakoniku a ostatnimi G¢innymi pravnimi piedpisy.

V souladu s § 43 odst. 1 zakona ¢.131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdejSich zmén
a dodatkd timto pronajimatel potvrzuje, ze uzavieni této smlouvy schvalila Rada hlavniho mésta
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Prahy usnesenim ¢. [bude doplnéno] ze dne [bude doplnéno]. Zamér prondjmu piedmétu nijmu
uvedeného Vv ¢l. 1. odst. 2 této smlouvy byl zvefejnén na tiedni desce Magistratu hlavniho mésta
Prahy pod eviden¢nim ¢islem HOM-[bude doplnéno]od [bude doplnéno]do [bude doplnéno].

S vyjimkou véci uvedenych v této smlouve se ndjemce obraci v ostatnim na spravce.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i
jinym piisluSnym orgdnem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich Casti.

Obsah této smlouvy mize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkli ktéto smlouvé, podepsanych obéma smluvnimi stranami, nebo
jednostranné vymérem dle ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy a/nebo zménou vypoctového listu dle
¢l. VI. odst. 3 této smlouvy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené pronajimatelem, kterd je vefejné piistupna a kterd obsahuje udaje o smluvnich
stranach, Ciselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach tc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), zajisti pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé (v ¢l. I. — IX. této smlouvy)
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zdkoniku a udg€luji svoleni k jejich
uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Tato smlouva byla vyhotovena v sedmi stejnopisech, z nichz najemce obdrzi jeden stejnopis
a pronajimatel Sest stejnopist.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
1. XX. 202X.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, jejimu obsahu porozumély, jeji obsah je
srozumitelny a urcity, Ze jim nejsou znamy zadné diivody, pro které by tato smlouva nemohla byt
fadné pInéna nebo které by zplsobovaly neplatnost této smlouvy a Ze je projevem jejich pravé,
svobodné a vazné viile prosté omylu, projevené pii plné zpUsobilosti pravné jednat, a dale ze tato
smlouva nebyla ujednana v rozporu se zdkonem a nepfi¢i se dobrym mravim a veskera prohlaseni
Vv této smlouveé odpovidaji skute¢nosti, coz vse niZe stvrzuji svymi podpisy.

Ptiloha ¢. 1:  Situacni planek
Priloha ¢. 2: Prava a povinnosti spravce
Ptiloha ¢. 3:  Pravidla oznacovani provozoven v Prazské pamatkové rezervaci a na kulturnich pamatkach

na uzemi hl. m. Prahy

Priloha ¢. 4: Manual pro oznaovani provozoven
Priloha ¢. 5: Podminky vybérového fizeni na pronajem pfedmétu najmu véetné nabidky najemce



V Prazedne: ......oooveviiiiiinn...

za pronajimatele

Ing. Jan Rak
feditel odboru hospodareni s majetkem
Magistratu hl. m. Prahy
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V Prazedne: ..........ccooeinnnnn.

za najemce

[bude doplnéno]



Priloha ¢. 1

PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCE VE VZTAHU K NAJEMCI

Spravce je zejména opravnén a povinen:

o predavat a piejimat predmét najmu

o stanovovat vysi zaloh na thradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu
najmu, provadét jejich vyactovani, vybirat a vymahat ptislusné ¢astky vcetné poplatki
Z prodleni a smluvnich pokut, a to i soudn¢

o vymadhat, a to i soudné€ na ndjemcich (ptip. jejich pravnich nastupcich) splnéni povinnosti
odstranit $kody na pfedmétu ndjmu a ve spolecnych prostorach domu, v nichz se predmét
najmu nachézi, za néz najemce odpovida a plnéni povinnosti provadét béznou tdrzbu

o po predchozim upozornéni vstupovat do vSech prostor predmétu najmu za ucelem kontroly
stavu a zpusobu jejich uzivani

o zajistovat a provadét opravy predmétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele
o veskera podani, zadosti a navrhy ¢ini najemce pronajimatele zejména prostrednictvim
spravce

Pro styk s ndjemcem je urceno pracovisté spravce:

SOLID, a.s.
Truhlaiska 33, 110 00 Praha 1
tel: 221 778 330
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