Uplné znéni stanov Spoleenstvi vlastniki Slovinska 765/15, Praha 10 ze dne 16.10.2023

Clanek L.
Zakladni ustanoveni

(1) Spoleenstvi vlastnikl jednotek (dale jen ,,spoleCenstvi®) je pravnickd osoba, jejimz
Ucelem je zajistovani spravy bytového domu &. p. 765 (dale jen ,,dim*) a pozemku parc. &,
632 — zastavénd plocha a nadvofi, o vyméfe 380 m? (déle jen ,pozemku®), to vie v k. 0.
VrSovice, obec Praha, podle ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozd&jsich ptedpisti (dale jen ,,obfansky zakonik*), o bytovém spoluvlastnictvi a podle
téchto stanov. Spoledenstvi je zplisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pfi
napliiovani svého ucelu. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepiimo podilet na
podnikan{ nebo jiné ¢innosti podnikatel nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

(2) Spolecenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro udely spravy domu a
pozemku.

(3) Za dluhy spoleSenstvi rudi kazdy &len v pom&ru podle velikosti svého podilu na
spolecnych ¢astech.

(4) Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na thradé ztraty jiné osoby, ani k Gihradg
¢i zajisténi dluhd jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepfihlizi.

(5) Spole€enstvi je opravnéno uzavtit smlouvu o ziizen{ zastavniho prava k jednotce,
pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zéastavni smlouvy souhlasi a
pokud k tomu udéli pfedchozi souhlas shromazdéni.

(6) Spoleenstvi se miize stat ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spoledenstvi vlastnikd
nebo vlastniky jednotek, anebo ¢lenem pravnické osoby, kterd jinak plisobi v oblasti bydleni;
vramci tohoto clenstvi se mulze spoleCenstvi zavdzat pouze k poskytovani Elenskych
prispévkil této pravnické osobé. Obdobné se mize sdruzit s jinym spolecenstvim za G¢elem
vzajemné spolupréce pii zajistovani svého tdelu.

Clanek IL.
Nizev a sidlo spoledenstvi

(1)  Nézev spoledenstvi: Spolecenstvi vlastnikd Slovinska 765/15, Praha 10

(2)  Sidlo spoleéenstvi: Slovinska 765/15, Vr$ovice, 101 00 Praha 10

(3)  ICO: 03330567 -

(4)  Spolelenstvi je zapsano ve vefejném rejstitku spoleCenstvi vlastnikil jednotek
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S, vlozka 15780.

. Clanek IIL
Clenstvi ve spolecenstvi

(1) Cleny spoledenstvi_jsou vichni vlastnici jednotek v domg, pro ktery spoledenstvi
vzniklo. S R B
(2) Clenstvi ve spoledenstvi je neoddlitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky a vzniké a
zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.
(3) Clenstvi ve spoletenstvi vzniké dnem nabyti vlastnického préva k jednotce.
(4) Clenstvi ve spoletenstvi zanik4:
a) ptevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢élena spoledenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem Clena spoledenstvi - pravnické osoby bez pravniho néstupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je &len spoledenstvi,




e) dalsim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

(5) Spoleénymi ¢leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi majf
jednotku ve spole¢ném jméni manzell, pfi¢emz ze spoleéného Elenstvi jsou spole¢ni Clenové
opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilng.

(6) Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni
manZeld, jako spoledni &lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo hlasovat na
shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti spoluvlastnického
podilu na spoleénych Eastech, pti¢emz velikost hlasu je nedélitelna.

(7) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykondvat jejich
prava vidi spoleenstvi, coz plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromézdéni, ptiCemz z
jednéani spoleéného zastupce jsou opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné To plati i
v pFipadé manzeld, kteti maji jednotku ve spoleéném jméni. Nebyl-li by zmocnén spoleény
zastupce, uvede se v prezenéni listin€ shromazdéni nepiitomnost spole¢ného zastupce
spoluvlastnikli jednotky (v prezenéni listing se vykazuje jako neptitomnost jednoho vlastnika
s velikosti hlasu ptipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

(8) Spole¢ny zastupce plni jménem spoluvlastnikii jednotky nebo jménem manzeld
majicich jednotku ve spoleéném jméni vuUC¢i spoleCenstvi také jednotlivé oznamovaci
povinnosti podle téchto stanov, povinnost zptistupnit jednotku v pfipadech a za podminek
podle téchto stanov a dal$i obdobné povinnosti vii¢i spoletenstvi, kdy se vyZaduje soucinnost
vlastnika jednotky.

(9) Spoleéné &lenstvi ve spoledenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapise
zména piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného clena
spoledenstvi do vefejného seznamu (katastru nernovitosti); tuto zménu je povinen ¢&len
spoledenstvi neprodlend oznamit vyboru spolecenstvi a osob& uréené spolecenstvi.

Clanek IV.
Seznam ¢lend spolecenstvi,
oznamovaci povinnost ¢lenii a pravo na informace

(1) Statutarni orgdn spoledenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikd jednotek - ¢lent
spoledenstvi, v némZ se uvadi jméno a prijmeni ¢lena, datum narozeni, oznadeni jednotky, jiz
se stal vlastnikem (alespoii &islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu, adresa bydliste,
pokud se 1i3i od adresy trvalého pobytu, den vzniku a zaniku ¢lenstvi ve spoledenstvi, velikost
jeho hlasu pfi hlasovani na shromézdéni a v§echny zmény evidovanych skute¢nosti; mé-li byt
spoledenstvim dorudovano ¢lenovi na jinou adresu, nez je adresa jeho trvalého pobytu, nebo
adresa jeho bydlisté, uvede se také adresa pro dorudovani. Do seznamu ¢lend se téZ zapisuji
kontaktni Gdaje, jako jsou telefonni &isla, e-mailové adresy, identifikatory datovych schranek
apod. Totéz plati pro spoluvlastniky jednotky a pro manZele, ktet{ maji jednotku ve
spoleéném jméni manZeli.

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manzelii, uvede se mimo

(daji vymezenych v odst. 1) tohoto &lanku také jméno a pifjmeni zmocnéného spoleéného

““ZAstupee.

(3) Je-li ¢lenem spoledenstvi pravnicka osoba, pak se do seznamu ¢lenti spoledenstvi uvede
mimo (daji vymezenych v odst. 1) tohoto ¢lanku také nazev nebo obchodni firma této
pravnické osoby, sidlo a identifikaéni &islo (ICO) pravnické osoby, telefonni &fsla, e-mailové
adresy, identifiktor datové schranky a jméno, p¥{jmeni, datum narozeni a adresa trvalého
pobytu, popf. bydlist¢ fyzické osoby opravnéné zastupovat ¢lena-pravnickou osobu.
Zmocnéni zastupce Clena-pravnické osoby se zakladda jako ptiloha seznamu ¢lent
spoledenstvi.
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(4) Pienechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osob& na dobu nikoli pfechodnou,
kterou se rozumi doba v souhrnu piesahujici dva mésice v priibéhu kalendarniho roku, uvede
se v poznamce také jméno a adresa bydlisté této osoby, kontaktni Gidaje na tuto osobu, jako
jsou telefonni &islo, e-mailova adresa apod.. a podet osob, které budou mit v jednotce
domécnost po dobu v souhrnu presahujici dva mésice v priib&hu kalendainiho roku.

(5) Statutdrni orgéan je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udajli v seznamu ¢lenti vzdy
na zdklad¢ pisemného oznameni zmé&ny udaji vlastnikem jednotky - ¢lenem spolecenstvi.
Zmény v Gdajich o spole¢ném zastupci se provedou na zdkladé nové udélené pisemné plné
moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi pfedchozi plnd moc.

(6) Kazdy, kdo naby! jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutdrnimu organu
spoleCenstvi a osob& urdené spoledenstvim nabyt{ jednotky do vlastnictvi hodnovérnym
dokladem o nabyti vlastnického prava k jednotce (zejména nabyvacim titulem a vyrozuménim
o provedeni vkladu vlastnického prava do vefejného seznamu — katastru nemovitosti nebo
vypisem z katastru nemovitosti, ne star§im nez 30 dnil). Spolu s tim je povinen oznamit své
jméno a pfijmeni, datum narozeni, oznadeni jednotky, jiz se stal vlastnikem (alespoii ¢islo
jednotky), adresa svého trvalého pobytu, adresu svého bydlisté, pokud se liS{ od adresy
trvalého pobytu; ma-li byt spoleenstvim doruovano élenovi na jinou adresu, neZz je adresa
jeho trvalého pobytu, nebo adresa jeho bydlisté, uvede se také adresa pro dorucovéni,
kontaktni (idaje, jako jsou telefonni ¢isla, e-mailové adresy, identifikatory datovych schranek
apod., jméno a adresu bydlisté osoby, které vlastnik byt nebo nebytovy prostor pfenechal k
uzivani na dobu nikoli pfechodnou, kterou se rozumi doba v souhrnu pfesahujici dva mésice v
pribéhu kalendainiho roku a kontaktni{ Gidaje na tuto osobu, jako jsou telefonni ¢islo, e-
mailové adresa apod. a po&et osob, které budou mit v jednotce domécnost po dobu v souhrnu
piesahujici dva mésice v priibéhu kalendainiho roku, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozvédél nebo mohl dozveédét, Ze je vlastnikem jednotky.

(7) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spolecenstvi a osob& uréené
spoledenstvim kazdou zménu daji zapsanych v seznamu ¢lend tykajici se jednotky v jeho
vlastnictvi, zejména zm&ny v podtu osob, které maji v byt€ domacnost a bydli v ném po dobu,
kter4 &ini v souhrnu dobu presahujici dva mésice v kalendainim roce, a to vzdy nejpozdéji do
jednoho mé&sice, kdy zména nastala, coz stvrdi vlastnoruénim podpisem. To plati i v p¥ipads,
ptenechal-li vlastnik jednotky byt nebo ¢ast bytu kuZivini jiné osobé na dobu nikoli
ptechodnou, kterou se rozumi doba v souhrnu pfesahujici dva mésice v kalendainim roce;
v tomto piipadé oznami jméno a adresu bydlisté této osoby, a kontaktn{ Gdaje na tuto osobu,
jako jsou telefonni &islo, e-mailova adresa apod. a podet osob, které budou mit v jednotce
domécnost po dobu v souhrnu piesahujici dva mésice v kalendainim roce. V piipadé
spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spoleéném jméni manzeld oznamuje tyto udaje
spoleény zastupce.

(8) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spole¢enstvi jméno a adresu
bydligté kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo osoby, které vlastnik pfenechal byt k uZivani.
V rdmci téchto informaci nesmi byt uvedeny jiné osobni Udaje o vlastniku jednotky nebo

osobg, které vlastnik pfenechal byt k uZivani. Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal, a

byly mu spoleenstvim poskytnuty, je opravnén pouZit je pouze pro vlastni informovanost a
nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke téetim osobam, jinak odpovidd za Gjmu, kterd by
tim vlastnikim jednotek nebo spolefenstvi vznikla a odpovida za poruseni prava vlastnika
jednotky na ochranu osobnich Gdaji. Vlastnik jednotky podava zadost o poskytnuti jména a
adresy bydlist¢ vlastnika jednotky nebo osoby, které vlastnik ptenechal byt k uZivéni,
statutdrnimu orgdnu, popf. osobé uréené spoledenstvim, v pisemné formg. Informaci poskytne
statutarni organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné.
(9) Spolecenstvi ztizuje v informacni desku.
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5 Clanek V.
Clensk4 prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpiisob jejich uplatiiovani

(1) Vlastnik jednotky jako &len spoledenstvi ma, krom& prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici ze Clenstvi ve

spoledenstvi.
(2) Vlastnik jednotky jako ¢len spoledenstvi ma zejména tato prava:
a) Gdastnit se jednan{ a rozhodovani shromazdéni,
b) (¢astnit se veskeré ¢innosti spoledenstvi za podminek stanovenych zékonem a témito
stanovami,
c) volit a byt volen do voleného orgénu spoledenstvi, spliuje-li zdkonem stanovené a

témito stanovami uréené podminky a piedpoklady pro zplisobilost byt ¢lenem voleného
orgéanu spoleéenstvi,

d) piedkladat orgdniim spoledenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Einnosti spolecenstvi
nebo k odstranéni nedostatkd,
e) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf upravovat svlij byt, jakoz i uzivat

spole€né &4sti, nesmi v8ak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit,
zmé&nit nebo poskodit spoledné ¢asti,

f) sezndmit se s tim, jak spole¢enstvi hospodaii a jak diim &i pozemkem spravuje; u
spoledenstvi mize vlastnik jednotky nahlizet v prostorach uréenych spole€enstvim do smluv
uzavienych ve véci spravy domu, do udetnich knih a etnich dokladti; vypisy, opisy a kopie
si mZe na své ndklady ¢init vyluéné pro svoji potiebu, coz stvrdi pisemnym prohldsenim, a
vyluéng v prostorach uréenych spoledenstvim po dohodé s osobou, kterd je za spoledenstvi
ptitomna nahliZeni do t&chto pisemnosti spoledenstvi, neni vSak opravnén odnaset si jakékoliv
pisemnosti mimo tyto prostory,

2) navrhnout soudu, byl-li ptehlasovan pfi schvalovani usneseni shroméazdéni a je-li pro
to dilezity divod, aby o zéleZitosti tykajici se spravy domu a pozemku, o které bylo
hlasovdno na shromdazdéni, rozhodl soud, spolu s pfipadnym navrhem, aby soud docasné
zakézal jednat podle napadeného usneseni; pravo lze uplatnit do tfech mé&sict ode dne, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanik4,

h) navrhnout soudu, je-li pro to dilezity divod, aby soud rozhodl o zaleZitosti, ktera sice
byla piedloZena shromaZdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvélit z diivodu
nezpusobilosti shromazdéni usnaset se,

i) byt zastupovéan spoleéenstvim v piipad® uplatilovani prav vzniklych vadou jednotky,
) obdrzet vyGétovani zaloh na whradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
preplatki,

k) nahlizet do pisemnych podkladt pro jednani shromazdéni na zaklad¢ ptedchozi vyzvy,
v Case a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,

1) na pozadani nahlédnout do zapisu ze zasedani shroméazdeéni,

m)  dal§i prava uvedend v zdkonech a v téchto stanovach.
(3) Vlastnik jednotky jako &len spoleenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organli spoleCenstvi schvélenad v souladu

s pravnimi predpisy a s témito stanovami,
b) fidit se pravnimi ptedpisy, pravidly uréenymi témito stanovami, domovnim fddem,

pravidly pro rekonstrukce jednotek a provoznimi Ffady pro uZivani spoleCnych Eésti
(spoleénych technickych zafizeni) a predev§im v pfipadé téchto pravidel pro uZivani
spoleénych &asti a pti dodrZovani obvyklych pravidel souziti v domé zajistit jejich dodrZovani
také osobami, jimZ umoZnil piistup do domu, bytu prostoru; shodné to plati pro dodrzovéani
pravidel uréenych v domovnim ¥adu a pravidel pro rekonstrukce jednotek a provoznich radi
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pro uZivani spoleénych &asti (spoleénych technickych zafizeni), pokud jsou usnesenimi
shromézdénf schvaleny,

c) spravovat na sviij ndklad byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,
d) provadét a hradit pouze udrZzbu a drobné opravy spoleénych ¢astf uvnitf bytu a

spoleénych &4sti, které slouZi vlastniku jednotky k vyluénému uZivani, jak to vyZaduje
nezavadny stav a dobry vzhled domu,

e) hradit véas a fadné stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na né ve
stanovené vysi,

f) hradit v¢as a fadné stanovené zélohy na Ghradu cen sluZeb a hradit v€as a Fadné
nedoplatky vyplyvajici z vyactovani,

2) uhradit pokuty, sankce a ptisluSenstvi podle téchto stanov a stanovené pravnim
ptedpisem v ptipadé, kdy je vlastnik prodlen{ s plnénim svych zavazkii vii€i spolecenstvi,

h) uhradit dal3i poplatky, jsou-li z rozhodnuti shroméaZzdéni vybirany a uhradit naklady na
vymahani ¢lenem poruSovanych povinnosti souvisejicich se ¢lenstvim ve spoleCenstvi,

i) umoZnit po pfedchozim pisemném vyzvan{ ¢lenem statutdrntho organu spolecenstvi

ptistup do bytu nebo vyluéné uZivané spoleéné &ésti v piipadech vyslovné uvedenych
v zékong, k provedeni opravy, Gdrzby nebo revize spole¢nych &asti domu (napfiklad rozvodi
vody, plynu apod.) prochazejicich bytem, nebo se v ném nachazejicich; nejde-li o havarijni
stav, &ini se vyzvani nejméné tii dny pied dnem, kdy ma byt umoznén vstup do bytu nebo
vyluéng uzivané spoleéné ¢asti domu,

7 umoznit na vyzvani, u¢inéné ve 1hité podle predchoziho pismene, ptistup do bytu za
Uéelem umisténi, adrzby a kontroly zatizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych
energif a odedet naméfenych hodnot na téchto zafizenich umisténych v byté, zdrzet se vSeho,
co brani udribg, opravé, Gpravé, prestavbé &i jiné zméné spoleénych &asti, o nichz bylo
rozhodnuto k tomu pFislu$nym organem spoledenstvi, orgdnem vefejné moci nebo soudem,

k) oznamit predem pisemné vyboru spolefenstvi, popf. jiné osobé uréené vyborem
spoledenstvi kazdou zamy§lenou stavebni praci na jednotce, a to nejméné ve hité 2 tydni
pied ptedpokladanym zahdjenim stavebnich praci prostfednictvim formulafe stanového
vyborem spoledenstvi; oznidmeni musi obsahovat popis a rozsah stavebnich praci,
harmonogram stavebnich praci, oznafeni osoby, kterd bude stavebni prace provadét, veetné
kontaktnich 0daji na tuto osobu; k ozndmeni musi byt pfipojena projektové stavebni
dokumentace ovéfena otiskem autorizadniho razitka autorizované osoby (architekta, inZenyra
nebo technika ve vystavb&) v piipadé, Ze to u zamyslenych stavebnich praci vyZaduji
piislusné pravni predpisy, nebo alespofi dokumentaci stavebniho zdméru v ostatnich
ptipadech; podrobnosti k provadéni rekonstrukei jednotek stanovi shromézdéni v pravidlech
pro rekonstrukce jednotek; vlastnik jednotky je povinen umoZnit pfistup do bytu nebo
nebytového prostoru, v8e pro ovéfeni, zda stavebni {ipravy neohrozuji vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikd jednotek nebo nezasahuji spoledné &asti ¢i neporusuji statiku domu,
k tomu emuZ musi byt pfedem vyzvan spoledenstvim; do spoleénych ¢asti nemovité vécei lze
zasahovat pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem spoledenstvi; kde to stanovi zdkon, lze
provadét Upravy jen se souhlasem vSech vlastnika,
1) odstranit v pfiméfené dob&, nejpozd&ji vsak vptiméfené 1hité stanovené ve vyzve
udinéné spoledenstvim, na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkdch nebo
spolednych &dstech domu zpisobil sam nebo ti, ktef{ s nim jednotku uZzivaji, nebo dal3i
uZivatelé jednotek a piislusnici jejich domacnosti, kterym vlastnik pfenechal jednotku do
uzivani,

m)  pfedem pisemnd ozndmit statutdrnimu orgdnu spolefenstvi a osob& urfené
spoledenstvim podnikani nebo jinou &innost v byté (nebytovém prostoru), kterd miZze vést k
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narueni obvyklého klidu a pofddku v domé& na dobu nikoli pfechodnou (zejm. poskytovani
kratkodobého ubytovani typu airbnb),

n) neprodlend upozortiovat organy spoledenstvi a jinou osobu uréenou spoleCenstvim, na
zavady vzniklé na spoleénych Sastech domu, jakoZ i na jednani osob a dalsi skutecnosti, které
spoleéné &asti poskozuji a dile dle svych schopnosti a moZnosti plisobit proti takovému
poskozovani a pfedchazet $kodam,

0) v ptipade dlouhodob&jsi nepkitomnosti trvajici déle nez dva mésice sdélit statutarnimu
organu a jiné osob& uréené spoleenstvim, kontaktni osobu, ktera je opravnénd zajistit ptistup
do bytu,

p) sledovat informaéni desku spoledenstvi,

Q) piispivat podle svych moznosti k ispé€sné Cinnosti spoleCenstvi.

(4) Na navrh spoleSenstvi miZze soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery i pfes
pisemnou vystrahu spoleCenstvi porufuje své povinnosti zplisobem podstatné omezujicim
nebo znemoZitujicim vykon prav ostatnim vlastnikiim jednotek,

(5) Vlastnik jednotky jako &len spoledenstvi mé také dalsi povinnosti uvedené v zédkonech
a v téchto stanovach.

Clanek VL.
Organy spoleenstvi - spolecna ustanoveni

(1) Orgény spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor. :

(2) Organ uvedeny vodst. 1 pism. b) €. VL téchto stanov je volenym orginem
spolecenstvi.

(3) Délka funké&niho obdobi &lent voleného organu spoledenstvi ¢ini 5 let ode dne zvoleni
nebo ode dne, ktery byl pfi volbé uréen jako pocatek vykonu funkce.

(4) Clenstv{ ve voleném orgénu kon&i uplynutim funkéniho obdobi a v priibshu funkéniho
obdobi konéi také odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce podle t&chto stanov, smrti ¢lena
spoledenstvi — fyzické osoby nebo zanikem ¢&lena spolefenstvi — pravnické osoby bez
préavniho néstupnictvi.

(5) Clen voleného orgénu miiZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohlasemm 0 svém
odstoupeni do§lym spoledenstvi a adresovanym tomu organu, jehoZ je Clenem. Funkce
odstoupivsiho Slena voleného orgdnu zanika dnem, kdy tento orgdn odstoupeni na své schizi
projednal, nejpozdé&ji v8ak uplynutim dvou mésicii ode dne doruceni ozndmeni o odstoupent.

(6) Pokud polet &lenli voleného organu neklesl pod polovinu, miZe orgén povolat
(kooptovat) ndhradni ¢leny do nejbliz§fho zasedani shroméazdéni vlastnikli, kdy musi dojit
k prislusné volbég.

(7) Shroméazdéni miize volit nahradniky ¢leni voleného orgénu v poCtu rovnajicim se
nejvyse poctu &lend voleného organu spolu s uréenim jejich potadi. Nahradnik nastupuje na
misto &lena voleného organu, jehoZ vykon funkce skonéil pted uplynutim funkéniho obdobi, a
to na zbyvajici 8ast funkéniho obdobi. Piedpoklady zplsobilosti pro zvoleni néhradnikem se
Fidi ustanovenim odstavce 8) tohoto ¢lanku.

(8) Clenem voleného orginu miize byt jen vlastnik jednotky, ktery je zletily, plng
svépravny a bezthonny podle zdkona upravujiciho Zivnostenské podnikani; jde-li o osobu,
jejiz tpadek byl osvédSen a od skondeni insolvenéniho fizeni neuplynuly v dob& volby
alespott tfi roky, miize se stit &lenem voleného organu jediné v pfipad€, Ze to pfedem
ozndmila na shromaZzdeéni.
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(9) Je-li €lenem voleného organu pravnické.osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji
v organu zastupovala, jinak ji zastupuje urdeny &len statutdrniho orgdnu. Tento zdstupce
pravnické osoby musi splitovat podminky uvedené v odstavei 8) tohoto €lanku a vykonavé
zastupovani v organu osobné.

(10) Clenem voleného orginu spoledenstvi nemlize byt soudasné ten, jehoZ piibuzny
v fad& pfimé, sourozenec, manzel (manZelka), registrovany partner nebo osvojenec (osvojitel)
je €lenem voleného organu spoledenstvi. '

(11) Clen voleného organu — fyzickd osoba vykonava funkci osobng, je vSak oprdvnén
pisemné& zmocnit pro jednotlivy pkipad (pro jednotlivou schiizi) jiného ¢lena téhoz organu,
aby za n&ho pfi jeho neudasti hlasoval.

(12) Clen voleného orgénu, ktery piijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potfebnymi znalostmi a peélivosti. Clen voleného orgénu se nemiize
zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Vezme-li
na sebe funkei, adkoliv vi, Ze ji nebude schopen Fadné zastavat, m4 rezignovat, jinak se jedna
o nedbalost.

(13) Clenové voleného organu maji narok na odmé&nu za vykon funkce pouze v ptipads, Zze
poskytovavani odmény schvali shromazdéni, které také schvaluje vysi této odmény.

(14) Z jednani shroméazdéni se pofizuje zépis, jehoZ vyhotoveni zajist'uje predsedajici.
Z4pis vyhotovuje zvoleny zapisovatel, a podepisuji jej vzdy ptedsedajici spolu se zvolenym
zapisovatelem. Zapis musi obsahovat alespoii datum a misto konanf, kdo je svolal, kdo mu
predsedal, 0daje o schvéleném programu, zvoleném zapisovateli, priibéhu jednéni, u€inénych
ndvrzich, plnd znéni ptijatych usneseni, rozhodnuti, pokynd a z&vérl, Udaje o
usna$enischopnosti shromaZdéni, vysledky vSech hlasovani a vysledky voleb, pokud byly
konény. P¥ilohu zépisu tvo{ zejména prezenéni listina, pozvanka a podklady, které byly
piedlozeny k projednavani jednotlivych bodil. Zapis musi byt vyhotoveny nejpozdéji do 30
dnli od ukonleni zasedani shromézdéni. Zapisy vcéetnd pisemnych podkladli k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u piedsedy vyboru.

(15) Pro pofizovéani zépisu z jednani voleného organu spoledenstvi se odst. 14) tohoto
&lanku pouzije pfiméfend. V piipadé hlasovani voleného organu obsahuje zépis téZ jmenovité
vysledky hlasovani a piipadné namitky a stanoviska odlisnd od vysledku hlasovani. Voleny
orgéan spoledenstvi je povinen umoZnit nahlédnuti do svych zapisi v§em ¢leniim spolecenstvi.

Clanek VII.
ShromaZdéni a nahradni shromazdéni

(1) Nejvy$$im orgdnem spoledenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici jednotek,
jako &lenové spolelenstvi (déle jen ,vlastnik jednotky“ nebo ,vlastnici jednotek).
Spoluvlastnici jednotky nebo manZelé majici jednotku ve spole€ném jméni se GCastni jednani
a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spoleénym zastupcem.

(2) Kazdy vlastnik jednotky md p#i hlasovani na shromazdéni podet hlasti odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolednych &astech. Je-li vlastnikem jednotky spoledenstvi, k jeho
hlasu se nepiihlizi. Spoledny zéastupce spoluvlastnikd jednotky nebo manZel majicich
jednotku ve spoledném jméni ma pfi hlasovani poet hlasti ptipadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jmént.

(3) Shromazdéni je zpisobilé se unafet za pritomnosti vlastnikll jednotek, ktefi maji
vétsinu viech hlasd. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlasi piftomnych
vlastniki jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyZaduji vySsi pocet hlas.

(4) Statutarni orgéan je povinen svolavat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat v kalendainim roce. Kromé toho je povinen statutdrni orgdn svolat zasedani
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shromazdéni z podnétu nejméné dvou vlastnikd jednotek vlastnikl jednotek, ktefi maji vice
neZ jednu &tvrtinu vSech hlasd, a to nejpozd&ji do tficeti dnii ode dne, kdy mu byl dorucen
pisemny podnét ke svolani zasedani shromazdéni.

(5) Pokud neni podnétu vlastnikii jednotek, podanému podle odst. 4) tohoto ¢lanku ve
1hiité vyhovéno, svolaji tito vlastnici shromazdéni na ndklad spoleCenstvi sami. Za tim uCelem
je povinen statutdrni organ bez odkladu poskytnout svolavatelim Udaje ze seznamu Clent,
které jsou potrebné ke svolani zasedani shroméazdéni.

(6) Pokud o to pfed rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozédaji nejméné dva vlastnici
jednotek, kteff maji vice neZ jednu &tvrtinu v8ech hlast, zafadi statutdrni orgdn na potad
shromé&zdéni jimi urlenou zéleZitost za predpokladu, Ze k takové zdleZitosti je navrzeno
usneseni nebo je jeji zatazeni odGivodnéno.

(7) Svolavatel shromaZzdéni nejméné 15 (slovy: Patnact) dnii ptede dnem konéani zasedani
shromaZdéni uvetejni pozvanku na informadni desce spolecenstvi a soucasné ji doru¢i vSem
¢lentim spoledenstvi. Uvetejnénim pozvanky na informadéni desce se povazuje pozvanka za
dorudenou. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad jednani. K pozvance se,
pokud moZno, pfipoji podklady tykajici se pofadu jednani; v pFipad€, Ze nejsou pfipojeny k
pozvance podklady tykajici se pofadu jednani, napf. pro zna¢ny rozsah nebo z jiného divodu,
umoZni svolavatel kaZdému vlastniku jednotky véas se s nimi seznamit. V pozvéance se uvede,
kde a kdy je moZné se s témito podklady seznamit.

(8) Vlastnik jednotky se miize nechat na shromaZzdéni zastoupit tfeti osobou na zikladé
plné moci udélené této osob&. Plnd moc musi mit pisemnou formu, musi z ni byt patrné, kdo
je zastoupen, v jakém rozsahu je zastupovan a identifikace zmocnénce. Zmocnénec musi byt
zletily a pln& svépravny. Zmocnénec se prokaze platnym prikazem totoZnosti. PInd moc se
zaloZi jako pfFiloha prezenéni listiny.

(9) Zéstupce &lena spoledenstvi — pravnické osoby musi predloZit plnou moc v pisemné
form& nebo jinou listinu prokazatelné opravilujici jej k zastupovani ¢lena - pravnické osoby
(zejm. prokazujici Clenstvi ve statutdrnim organu pravnické osoby, prokuru apod.) a prokazat
se platnym prikazem totoZnosti. Toto zmocnéni se zaklad4 jako ptiloha prezenénf listiny.

(10) Do vyluéné pisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) volb& a odvolani ¢lentl a nahradnikii voleného orgénu a rozhodovéanf o vysi jejich
odmén,
c) schvéleni uéetni zavérky,
d) vypotadani vysledkd hospodateni a zpravé o hospodafeni spoledenstvi a
spravé domu a pozemku,
e) schvalovani rozpodtu spolecenstvi,
) celkové vysi pFispévkl na spravu domu a pozemku na zdkladé rozpoctu pro piisti
obdobi, popf. o vysi dalsich poplatkl vybiranych spole¢enstvim,
2) vyudtovani nebo vyporadani nevy&erpanych piispévki na spravu domu a pozemku,
h) druhu sluZeb a zpisobu rozadtovani cen sluzeb na jednotky na zakladé pravidel
uréenych témito stanovami, - i
i) ¢lenstvi spoledenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,
i opravé nebo udrzb& spolené &asti anebo stavebni Upravé spoleéné Casti, kterd

nevyzaduje zm&nu prohldSeni, pfevySuji-li néklady v jednotlivém ptipad€ Castku ve vysi
50.000,~- K¢&; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zplisobené havarii na spole¢nych
astech,

k) schvaleni domovniho ¥adu, pravidel pro rekonstrukce jednotek a provozni fady pro
uZivani spoleénych &asti (spoleénych technickych zafizeni) v ndvaznosti na pravidla pro
uzivani spoleénych ¢asti domu.
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(11) Do ptisobnosti shroméazdéni nalezi ud&lovani ptedchoziho souhlasu:

a) k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

b) k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize
jejich hodnota prevysuje ¢astku ve vysi 50.000,- K¢,

c) k uzavieni smlouvy o ivéru spoleenstvim veetné schvaleni vyse a podminek Gvéru,
d) k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) ureni osoby, kterd ma zajistovat n&které innosti spravy domu i rozhodnuti o jeji
zméné.

(12) Shromézdéni rozhoduje také v dalsich zéleZitostech uréenych zdkonem, témito
stanovami nebo v zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(13) Stanovi-li zdkon ve vécech bytového spoluvlastnictvi plisobnost viastnikiim jednotek,
Ize ji vykonat i jejich rozhodnutim pfijatym na shromézdéni.

(14) Zasedani shromazdéni ¥idi pfedseda (mistopfedseda) vyboru, povéfeny ¢len vyboru
nebo jind vyborem povéfend osoba. Je-1i svolana schiize shromazdéni podle odst. 5) ¢l. VIL.
téchto stanov, tidi zasedani ¢len uréeny svolavateli shromazdéni. Neni-li pfitomen ¢len uréeny
svolavateli, ¥idi zasedani nejstar$i p¥itomna fyzickd osoba z t&chto svolavateld, bez ohledu na
to, zda jde o €lena - fyzickou osobu nebo zéstupce ¢lena - pravnické osoby.

(15) Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé usnaset se ani po uplynuti 20 minut od asu,
na ktery bylo toto zasedani shromazdéni statutarnim orgdnem svoldno, miize svolavatel na
téZe misto a se stejnym programem jako plvodné svolané shromazdéni svolat nahradni
shromézdéni. Pozvanka na shroméazdéni v takovém pfipadé musi obsahovat informaci, Ze v
ptipadg, Ze svolané shromaZdéni nebude zplisobilé usnaset se ani po uplynuti 20 minut od
¢asu, na ktery bylo toto zasedani shromaZzdéni svolano, svolavatel na tento Cas svolava
néhradni shromaZdéni s totoZznym programem jako mélo mit plivodné svolané zasedant.

(16) Nahradni shromaZdéni je zpisobilé usnaset se za ptitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi
maji alespoti 40 % vSech hlast. K piijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast
ptitomnych vlastnikl jednotek, ledaZe zakon vyZzaduje vySSi pocet hlast.

(17) ZéleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu plvodné svolaného
shromazdéni, kterd se nahradni shromazdénim nahrazuje, lze na nahradnim shromézdéni
rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas v§ichni ¢lenové spolecenstvi.

(18) V ostatnim platf pro nahradni shroméazdéni totéz co pro shromézdéni.

Clének VIIL
Pozadavky vys§iho poétu hlasi pro néktera rozhodnuti shromazdéni

vy

Tri¢tvrtinové vétsiny hlast piitomnych vlastnikil jednotek - ¢lent spolecenstvi je zapotiebi
k pfijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zmé&né stanov,

b) zménach prohlaSeni o rozd&leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam, , S

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle élanku VIL.odst. 10) pism. d),
d) zplsobu rozaétovani cen sluZeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodatenf spoledenstvi.

(2) K piijeti usneseni o zméné Gcelu uzivani stavby a o zméng stavby s vyjimkou oprav,
stavebnich prav, modernizaci a rekonstrukci, jimiz se neméni vnittni uspofddani domu a
zaroveti velikost spoluvlastnickych podilti na spoleénych &astech, je zapotfebi souhlasu vSech
¢lent spoledenstvi.
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Clanek IX.
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

(1) Neni-li svolané shromaZdéni zplsobilé se usnafet, mize statutdrni orgdn navrhnout
v pisemné formé& nebo s vyuzitim elektronickych nebo jinych technickych prostiedkd, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které byly uvedeny na pozvance na shromazdéni,
které nebylo usna$enischopné, mimo zasedani shromaZdéni, a to pisemnou formou nebo s
vyuZitim elektronickych nebo jinych technickych prostiedki.

(2) Statutarni orgdn muZe rozhodnout, aby namisto na zasedani shromézdéni bylo
rozhodovano v pisemné form& nebo s vyuzitim elektronickych nebo jinych technickych
prostfedkl mimo zasedani také ve viech zaleZitostech spadajicich do plisobnosti shroméazdéni.

(3) Nédvth na rozhodnuti vlastnikd jednotek mimo zasedan{ shromazdéni musi obsahovat:
a) ndvrh na rozhodnuti, ktery musi obsahovat celé znéni rozhodnuti, o némZ ma byt
rozhodovano,

b) pisesmné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného rozhodnuti nebo alespoti
idaj o tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,

c) stanoveni lhity, ve které ma vlastnik jednotky dorudit své pisemné vyjadieni
k navrhovanym rozhodnutim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato lhita ¢ini
nejméné patnact dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnutf mimo zaseddni shromazdéni
vlastnikiim jednotek odeslan. V p¥ipadé rozhodovani o zélezZitosti, pro kterou se vyZaduje
rozhodnut{ formou vefejné listiny, musi byt v ndvrhu na usneseni na tuto skuteénost
upozornéno a lhiita pro vyjadfeni v tomto pFipadé ¢inf nejméng tiicet dnd.

(4) VyZaduje-li zdkon nebo tyto stanovy, aby plijeti rozhodnuti shroméZzdéni bylo
osvéddeno vefejnou listinou, ndvrh musi mit formu vetejné listiny; v takovém ptipadé se
vlastnikiim jednotek zasila kopie vefejné listiny o ndvrhu rozhodnuti. Pfijeti rozhodnuti se
osvédeuje vefejnou listinou. VyZaduje-li zdkon nebo tyto stanovy, aby pfijeti rozhodnuti
shromazdéni bylo osvédEeno vefejnou listinou, mus{ byt podpis vlastnika jednotky na
vyjadreni ufedné ovéfen.

(5) Pro rozhodnuti mimo zasedéani se vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétSiny vSech hlash
vlastnikd jednotek, pokud zdkon nebo tyto stanovy neuréuji jinak.

(6) Souhlasu t¥f &tvrtin hlasi vSech vlastniki jednotek - ¢lend spoleCenstvi je zapotiebi
k rozhodnuti mimo zasedanf o:

a) schvéleni nebo zméné stanov,

b) zm&néch prohlaSeni o rozdéleni prdva k domu a pozemku na vlastnické prédvo k
jednotkam, _

c) uzavieni smlouvy o zéstavnim pravu k jednotkdm podle §lanku VIL odst. 11) pism. d),
d) zplisobu rozudtovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodateni spolecenstvi.

(7) Pokud by se viak ménil udel uzivani stavby a ménila stavba s vyjimkou oprav, stavebnich
Gprav, modernizaci a rekonstrukei, jimiz se neméni vnitfnf uspofddani domu a zaroveil
velikost spoluvlastnickych podildi na spoleénych &astech, ménila se velikost podili na
spoleénych &astech domu nebo pomér vyse prispévku na spravu domu a pozemku, jinak neZ
v disledku zmény podilu na spole€nych &astech, vyZaduje se pro rozhodnuti mimo zasedani
souhlas v§ech vlastnikd v domé.

(8) K platnosti hlasovani se vyZzaduje vyjadreni vlastnika jednotky v pisemné formé nebo
s vyuzitim elektronickych ¢&i jinych technickych prostfedktl adresované statutdrnimu organu
spoledenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici
plné znéni navrhu rozhodnut nebo dorudené spoledenstvi vlastnikd s vyuZitim elektronickych
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&i jinych technickych prostiedkd, které umozituji zachytit plné znéni navrhu rozhodnuti a vl
vlastnika jednotky; hlasuje-li vlastnik jednotky prostiednictvim elektronické posty, musi byt k
e-mailové zpravé pFipojen zarufeny elektronicky podpis, uznavany elektronicky podpis nebo
elektronickd pecet’. K pisemnému vyjadieni doslému po stanovené 1hiité se nepfihlizi.

(9) Statutdrni orgdn oznadmi vlastnikim jednotek v pisemné formé nebo s vyuZzitim
elektronickych &i jinych technickych prostfedkt vysledek hlasovani a obsah piijatého
usneseni (pFijatych usneseni) a soucasné vyveéSenim v domé na informacni desce spoleCenstvi
vlastaikd.

Clinek X.
Zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam (prohlaseni vlastnika budovy)

(1) Ke zméné& prohlaseni se vyzaduje pisemny souhlas vlastnika jednotky, jehoZ prav a
povinnosti se zména dotkne. Je-li jednotka zatiZena, vyZaduje se rovnéZ pisemny osoby
opravnéné z vécného prava, pokud se jejich prav a povinnosti zména dotkne. Pro G¢innost
zmény prohlaSeni se vyZaduje souhlas vétSiny hlasi viech jednotek, ledaze se zmé&na dotyka
prav a povinnosti vSech vlastnikti jednotek.

(2) Ke zméné prohléseni postadi souhlas vétSiny hlasi vSech vlastnikd jednotek, tyka-li se
zména.:
a) spoleénych &asti, pti které se neméni velikost podilu na spolenych ¢astech, nejde-li o €asti
ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky,
b) Gdelu uzivani bytu na zaklade zadosti jeho vlastnika, nebo
¢) pravidel pro spravu domu a pozemku a uZzivani spolenych casti, jsou-li urena v
prohlaseni.

Clanek XL
Vybor

(1) Vybor spoleenstvi (dale jen ,,vybor®) je kolektivnim statutdrnim a vykonnym
organem spoledenstvi, za svoji ¢innost odpovidd shromazdéni.

(2) Vybor ma tfi &leny. Kazdy &len vyboru ma jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlast
rozhoduje hlas ptedsedy vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromézdénim. Vybor voli ze svého stfedu
ptedsedu, ktery svolava a ¥idi jeho jednani; dale voli ze svého stfedu mistopfedsedu vyboru,
ktery zastupuje predsedu v dob& jeho nepfitomnosti. Vybor miize piedsedu, nebo
mistoptedsedu odvolat z funkce.

(4) Vybor zastupuje spoleCenstvi a navenek za spolecenstvi jedna svym piedsedou. V dobé
nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopiedseda vyboru a v dobé nepfitomnosti predsedy i
mistopfedsedy zastupuje pfedsedu &len vyboru. Pfedseda vyboru zastupuje spoleCenstvi
samostatn&, mistopfedseda vyboru nebo povéfeny &len vyboru zastupuje spoleCenstvi vzdy
s dal$im ¢lenem vyboru spole¢né.

(5) Vybor organizuje a {di b&znou &innost spolecenstvi a ndlezi mu veskerd pisobnost
vradmci &innosti spolefenstvi, vyjma zélezitosti, které stanovy svéfuji do plsobnosti
shromazdéni nebo zaleZitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.

(6) Vybor je zplsobily usnaset se, je-li pfitomna nadpoloviénf vétina jeho ¢lenh. K piijeti
usnesent je téeba souhlasu nadpoloviéni vétSiny pfitomnych Elentt vyboru. Pozada-li o to ¢len
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vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, ddvody
tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny nazor s odivodnénim.

(7) Vybor kond své schlize podle potreby, nejméné vSak jedenkrat za &tvrtleti. Schizi
vyboru organizuje, svolava a ¥idi predseda, v jeho nepfitomnosti mistopiedseda.

(8) Rozhodovani vyboru i mimo zasedani v pisemné form¢ nebo s vyuzitim technickych
prostiedkd (per rollam) je mozné pouze v pfipadé, Ze s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru.
V tomto souhlasu Ize také urlit, ve kterych zdleZitostech nelze rozhodovat mimo zasedini
vyboru.

(9) Vybor spoledenstvi zejména:

a) svoldva shromazdéni, ptipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jedndni
shromazdéni,

b) informuje shromazdéni o vSech zavaZnych skuteénostech dotykajicich se Einnosti
spoleCenstvi,

¢) predklada shromazdéni k projednani a schvéleni uéetni zavérku,

d) ptedklada shromazdéni zpravu o své &innosti, o hospodateni spole€enstvi a o spravé domu,
které obsahuji zejména Gdaje o stavu finanénich prostéedkili na Gétech (fondech) spolecenstvi,
udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzb& a povinnych revizich, véetné Udaji o
pouZiti a stavu piispévkil na spravu domu a pozemku, ndvrh rozpo¢tu pro pfisti obdobi a dalsi
udaje nebo navrhy tykajici se hospodateni spoledenstvi,

e) zajiftuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastniki do 30 dnli po jeho ukondeni a
seznamuje vlastniky jednotek se zapisem zptisobem uréenym v usneseni shromazdéni,

f) oznamuje vlastniklim jednotek na zaklad® usneseni shroméazdéni vysi, datum splatnosti a
zplisob Ghrady ptispévki uréenych na spravu domu a pozemku,

g) uréuje a oznamuje vlastnikiim vysi zaloh na sluzby,

h) uzavird smlouvy s jinymi osobami v rAmci ¢innosti spoleCenstvi,

i) odpovidd za spolehlivé vedeni zdznami o stavu majetku spoleCenstvi a za vedeni
GCetnictvi, odpovidd za podéani datiového pfiznani, pokud ma spolefenstvi povinnost je
podavat,

i) vede seznam ¢lend a zajist'uje postup podle €lanku IV. téchto stanov,

k) zajistuje vyudtovani zaloh na sluzby a vypotadani nedoplatkii nebo preplatkd,

1) zajiStuje vCasné plnéni zdvazkd spoleCenstvi vzniklych ze smluv a v€asné uplatiiovani
pohledavek a vymahani dluhii a narokl ze smluv s téetimi osobami,

m) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu kvefejnému rejstiiku spolecenstvi
vlastnikl jednotek a jiné povinnosti vyplyvajici z pravnich predpist,

n) uzavird, méni nebo vypovida smlouvu s osobou, kterd ma zaji§t'ovat pro spoledenstvi
nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku,

0) zajiStuje provoz technickych zafizeni spojenych suzivanim spoleénych &asti a
s uzivanim jednotek,

p) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, vyjma pFipadi, kdy jde o
vyluénou pasobnost shromazdén,

)] ptedklada shromazdéni k projednani a schvaleni dlouhodoby plan oprav,

r) rozhoduje o opravé nebo drzbé spoleéné Easti anebo stavebni Gprave spoleénych &4sti

domu, které nevyzaduji zménu prohlaSeni, vyjma pfipadii, kdy jde o vyluénou plisobnost
shroméZzdéni; v piipadé nahlé havarijni situace rozhoduje vZdy o provedeni nezbytné opravy a
jde-li o rozsah oprav spadajici do vylu¢né puasobnosti shroméazdéni, svold nésledné
shromézdéni, jemuz predloZi zpravu o nezbytné provedenych opravach k odstranéni havarie,
S) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych vlastnikim jednotek, ktefi
nesou néklady na vymahani,
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t) dba na dodrZovani pravidel pro uzivani spoleénych &asti domu a pozemku, domovniho
fadu, pravidel pro rekonstrukce jednotek, provoznich ¥add pro uZivani spoleénych &4sti
(spoleénych technickych zatizeni) a potadku v domé,
u) ptijimé v souladu s pravnim ¥adem Ceské republiky, témito stanovami a usnesenimi
shroméZdéni opatfeni k zajisténi pofadku v domé a k realizaci usneseni shromdazdéni.

(10) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpiisobil poru§enim povinnosti pfi
vykonu sv¢ funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Clének XII.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych &asti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniktim jednotek a co je v z4jmu
viech spoluvlastnikl nutné nebo uéelné pro fadnou pééi o dim a pozemek jako funkéni celek,
zachovani nebo zlepSeni spoleénych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i Sinnosti spojené s Gdrzbou
a opravou spole¢nych &asti, pfipravou zmén spoleénych ¢asti domu, nastavbou, ptistavbou,
stavebni Upravou, nebo zmé&nou v uzivani, jakoz i se ziizenim, udrzovanim nebo zlepSenim
zatizeni, kterd slouzi viem vlastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na spoleéné &asti, které
slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému ze spoluvlastnika,

(2) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se
rozum{ zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, véetnd
zmén vedoucich ke zmé&né v Glelu jejich uZivani; tyka se to také vSech technickych
zafizeni domu, jako spole¢nych ¢asti, dale spole¢nych &asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaSeni o rozd&leni prava k nemovité véci
na vlastnické pravo k jednotkdm (prohlaSeni vlastnika budovy) nebo stanov spoledenstvi
nejde o Cinnost prisludejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolené &asti na
vlastni néklady,

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zatizeni domu, protipoZarniho zafizeni,
hromosvodi, rozvodi energif, pitné vody a telekomunikaénich zafizeni, a jinych
spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu,

¢) uplatnéni prava vstupu do bytu v piipads, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebnd sviij
byt, véetné moznosti poZadovat v odGvodnénych ptipadech predloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisi vyZadovana, pro ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné asti domu.

(3)  Cinnostmi tykajicimi se sprivy domu a pozemku z hlediska sprdvnich &innosti se
rozum{ zejména:

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Einnosti, véetnd
vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovévani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpist a
zaji§tovani dalich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z jinych pravnich ptedpisd,

b) stanoveni a vybirani pfedem urenych financnich prostfedkl od vlastnikd jednotek jako
zéloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Ghrady cen sluzeb a
jejich vytctovani a vypofadani,

¢) vedeni GCetnictvi, zpracovani a predloZeni dafiovych pfiznani, fadné hospodareni s
finanénimi prostredky, vedeni seznamu ¢Elendl spolecenstvi,

d) uplatilovani a vymahéni plnéni povinnosti viiéi jednotlivym vlastnikim jednotek, které
jim ukladaji jiné pravni piedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolefenstvi a z usneseni
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shromazdéni ptijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a se stanovami
spolecenstvi,

e) ¢innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, kterd slouZi i
jinym osobam neZ vlastnikiim jednotek v domg, véetné sjedndvani s tim souvisejicich
smluv,

f) vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnik® jednotek.

(4)  Pro udely spravy domu a pozemku je spoledenstvi opravnéno sjednavat smlouvy
tykajici se zejména:

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych ¢ésti a spojenych s uZivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele
ptimo,

¢) pojisténi domu,

d) najmu spoleénych ¢asti domu a o .

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolenych &4sti
domu a s uZivanim jednotek, ke kterym nemda osoba odpovédna za spravu domu a
pozemku opravnéni je provozovat, jako jsou domovni vyménikova (pfedavaci) stanice a
podobna vyhrazend technické zafizeni.

(5)  Vzijemny vztah mezi vlastniky jednotek a spoledenstvim pfi spravé domu a pozemku
a pii Cinnosti spoleenstvi a rozhodovani jeho orgéni se Fidi zejména ustanovenimi
obdanského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

(6) Pri uplatiiovani opravnéni spoleCenstvi a povinnosti vlastnikli jednotek umoznit vstup do
bytu z n€kterého z divodl stanovenych zdkonem a t€mito stanovami, postupuje spolecenstvi
tak, aby co nejméné omezilo prava vlastnfka jednotky pfi uzivani bytu, a vlastnik jednotky
postupuje tak, aby mohl byt splnén G&el, pro ktery je vyzvan, aby umoznil pfistup do bytu.

(7) Vsouladu sprohldSenim o rozdéleni prava knemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkam upravujicim postaveni osoby povéfené spravou domu (déle jen ,spravee®),
anebo v souladu s usnesenim shromazdéni o ustanoven{ spravce, mize spolecenstvi zajistovat
provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se spravou domu a pozemku a
s dal$imi &innostmi, popiipadé nékteré z té&chto innosti, na zadkladé smlouvy se spravcem,
kterym m0ze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(8) Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urdeni zplsobu hospodafeni s pfispévky na sprdvu domu a pozemku a s financnimi
prosttedky poskytovanymi na Ghradu sluzeb veetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zm&ny predem ke
schvélen{ prislusnému organu spolecenstvi, pokud byl spolefenstvim zmocnén k jejich
uzavirani,

d) povinnost spravce ptedloZit jednou roéné shroméZzdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finanénim hospodareni, o stavu finanénich prostéedkd kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spoleénych ¢&asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych
skute¢nostech, ) '

¢) povinnost spravce pied ukonéenim jeho ¢innosti podat shromézdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru vechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

(9) Zmény osoby spravce nebo schvaluje shromazdéni.
(10) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavel 7) a 8) nemlze byt dotena vyluéna
rozhodovaci plisobnost orgénti spole€enstvi plynouci ze zdkona a z téchto stanov.
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B — Pravidla pro uzivani spoleénych &asti

(1) Vlastnik jednotky je opravnén
a) uZzivat spolené ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotéena prava ostatnich vlastnikll jednotek v dom& za podminky dodrZeni
povinnosti vlastnika jednotky podle zdkona a téchto stanov,
b) uZivat spolecné Casti pouze zplisobem odpovidajicim povaze spole¢nych &asti a jejich

obvyklému uZivani za podminky dodrZeni pravidel bezpednosti a ochrany zdravi osob

a bezpe€nostnich, protipoZarnich, hygienickych, zdravotnich a ekologickych piedpist

(norem) a bezpeé€nosti.
(2) Vlastnik jednotky je povinen dodrZovat obecné principy souZiti v domé, usneseni
shromazdeéni tykajici se pravidel pro uzivani spoleénych &asti, véetné piipadného domovniho
fadu, pravidel pro rekonstrukce jednotek a provoznich ¥add pro uzivani spoleénych Gasti
(spolecnych technickych zafizenf).
(3) Vlastnik jednotky je povinen dodrZovat ustanoveni pravnich predpisti o poZarni ochrang,
pozérniho fadu a doplitujicich smérnic. ZneuZiti protipoZarniho zafizeni objektu (hasici
ptistroje, hydranty ap.) je trestné a bude postihovano v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spoleénych &astech jakékoliv
pfedméty nebo materidly (zejména na spoleénych chodbach, na spole¢nych schodistich a ve
spole¢nych suterénnich prostorech). Stejné tak nenf vlastnik jednotky opravnén bez
pfedchoziho pisemného souhlasu vyboru umist'ovat véci na vn&j$i konstrukei oken ¢&i fasidu
nebo na stfechu (vyjma instalace obvyklych lehkych zaf{zeni neinvazivnim zptisobem, napf.
teplomér). Pokud by tak uéinil, je opravnéno spoledenstvi po predchozi vyzvé takové
predméty ze spoleénych ¢asti odstranit a vlastnikovi jednotky vyuétovat naklady s tim spojené
a vyméhat je.
(4) Vlastnik jednotky nese plnou odpovédnost za domaéci zvitata, popt. jiné Zivodichy, ktefi
jsou v byté drZeni nebo jsou na navstéve v byt nebo nebytovém prostoru vlastnika jednotky,
pFitem? je povinen dodrZovat povinnosti pro n&j z toho vyplyvajici z pravniho ¥adu Ceské
republiky, zejména je povinen dbat toho, aby chovem téchto zvifat (zivo&ichli) nedochazelo
k ruSeni prav ostatnich obyvatel domu. Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po
spolecnych ¢astech volné nepobihala Zadna jim chovana domaci zvifata nebo doméci zvitata
osob, které bydli nebo jsou na navstévé v byté nebo nebytovém prostoru vlastnika jednotky.
Pokud tato zvifata znedisti spoleéné ¢asti domu, je povinen na sviij ndklad zajistit neprodlend
uklid tohoto znecisténi. Spoledenstvi je po predchozi vyzveé opravnéno zajistit Uklid tohoto
znedisténi a vlastnikovi jednotky vyGétovat naklady stim spojené. V ptipadé opravnéné
stiznosti jiného obyvatele domu na obt&Zovéni hlukem, zapachem, agresivitou nebo jinym
zpusobem v disledku chovu (drzeni) zvifete (Zivodicha) pfedd vybor zélezitost k FeSeni
prislusnému organ vetejné moci.
(5) Vlastnici jednotek jsou pii uzivani spoleénych ¢asti povinni zejména:

a) umozZnit piistup k uzavériim, hydrantim, méticim,

b) zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky jedovaté, vybu¥né, tfaskavé, snadno
vznétlivé €i jinak nebezpeéné, odpadky, odpady nebo nebezpeény odpad, nebylo
uzivano otevireného ohné,

¢) dodrzovat zékaz koutenf ve spoleénych ¢astech,

d) dodrzovat zdkaz poZivani alkoholickych népoji, ndvykovych, omamnych a
psychotropnich latek a jedii ve spoleénych ¢astech,

e) zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepnich kéjich nebyly zdrojem S$ifeni hmyzu a
hlodavct,
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f) necistit obuv, Saty a jiné pfedméty ve spoleénych &astech s vyjimkou mist k tomu pfimo
uréenych,

g) nevétrat byty do spoleénych ¢asti,

h) zachovavat stle volnou priichodnost chodeb a schodist’ ve viech podlaZich.
(6) Vlastnik bytu nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu spoledenstvi vlastnikd
umistovat na vng&jsi konstrukce domu, napt. na okna, na fasddu a anténni stozar spole&né
televizni antény jakékoliv zatizeni a pfedmé&ty. Suseni pradla na fasidé neni dovoleno.
(7) Je zakazéno cokoli vyhazovat ¢i vylévat nebo vystielovat nebo vyhazovat hoflavé
predméty, jako jsou napf. vyrobky zabavné pyrotechniky, ze stiechy a z oken.
(8) Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodd je t¥eba
predchoziho pisemného souhlasu vyboru spoledenstvi vlastnikd.
(9) Vytah lze pouzit pro ucely st€hovani a prepravu materidlu pouze pii pouziti pomiicek

zabezpe&ujicich ochranu interiérd vytahfi (pfepravni vozik, gumové podldZka apod.) a -

dodrzeni vyrobcem stanovenych podminek pro provoz vytaht, zv1asté pak respektovani max.
zatfZen{ kabiny, rovnomérné rozmisténi bfemen a jejich upevnéni proti posunut.

(10) Vlastnik jednotky je povinen dodrzovat pravidla stanovend spoledenstvim pro zaji$téni
poradku a &istoty v domé.

(11) Vlastnik jednotky je povinen dodrZovat pravidla stanovend spoledenstvim pro otevirdni a
zavirani domu a pFistup do spoleénych ¢4sti domu. '

(12) Pokud dojde ke zneciSténi spole¢nych &asti domu v piipadé rekonstrukee jednotky
vlastnika, je vlastnik jednotky povinen na svi{ij néklad zajistit neprodlen& uklid tohoto
zne¢isténi.

(13) Ve spoleénych &astech je zakdzan podomni prodej.

(14) V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. jsou vlastnici a dal$i uzivatelé jednotek povinni
dodrzovat no¢nf klid. V této dobé€ nenf dovoleno hrat na hudebni néstroje, zpivat, hluéng se
bavit, pouzivat hluénych elektrickych spotiebici a vykonavat jakoukoliv hlu€nou &innost. Je
také tfeba ptiméfené ztlumit zvuk rozhlasovych a televiznich ptistroji, magnetofoni a jinych
prehravaci. Provadi-li vlastnik nebo jiny uZivatel jednotky v byt¢ Upravy a opravy
zpusobujici nadmérny hluk (napft. vrtani a sekani do zdiva ap.), smi tak &init jen v pracovni
dny od 8.00 hod. do 18.00 hod., v sobotu jen od 8.00 hod. do 18.00 hod., s dodrZenim
poledniho klidu od 12.00 hod. do 14.00 hod; Gpravy a opravy zptsobujici nadmé&rny hluk neni
dovoleno provadet v nedéli a o svatcich uznanych statem jako dny pracovniho klidu.

(15) Vlastnik jednotky je povinen zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pozemku a
pravidel pro uZivani spoleénych &asti domu osobami, jimz umoznil p¥istup do domu nebo
bytu. Vlastnik jednotky, osoby s nim v byté pobyvajici, osoby, kterym vlastnik umoznil
uzivani bytu nebo kterym umoznil pfstup do domu, se dale ¥idi ustanovenimi domovniho
fadu, pravidel pro rekonstrukce jednotek a provoznich Fadh pro uzivani spoleénych &4sti
(spoleénych technickych =zafizeni), pokud jsou spoledenstvim vydany usnesenimi
shromazdéni, které uréuji dal§i podrobnosti o pravidlech pro uzivani spoleénych &asti,
zavirani vstupu do domu apod.

(16) Zavady a poskozeni na spolecnych &astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni
na jednotkach jinych vlastnikt, které zplsobf vlastnik jednotky sdm nebo ti; ktefi s nim
jednotku uzivaji, nebo ti, jimz vlastnik jednotku pi‘enechal k uzivani, popf. ti, jimZ vlastnik
jednotky umoznil pfistup do domu, je povinen odstranit na své naklady. Spolecenstvi je po
ptedchozi marné vyzvé adresované vlastnikovi jednotky opravnéno zajistit odstranéni
takovych zdvad a poSkozeni na spoleénych &astech a prostorach domu zpusobenych
vlastnikem jednotky nebo témi, ktefi s vlastnikem jednotku uZivaji, nebo témi, jimz vlastnik
jednotku prenechal k uZivani, popf. t&mi, jimzZ vlastnik jednotky umoznil ptistup do domu a
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vlastnikovi jednotky vyGctovat naklady s tim spojené, pfi¢emz vlastnik jednotky je povinen
tyto néklady uhradit.

(17) V piipadg, Ze vlastnik jednotky, nebo ti, jimz vlastnik jednotku pfenechal k uZivani, pop¥.
ti, jimz vlastnik jednotky umoznil pi{stup do domu, pfi uzivani spoleénych &asti porusuje
obvykly zpisob jejich uzivani, nebo napf. umisti ve spoleénych &astech nékteré predméty
anebo jinak uZiva spolené ¢asti v rozporu s obvyklym uzivanim, k némuz je opravnén kazdy
vlastnik jednotky, vyzve jej spoleCenstvi k odstranéni zavadného jednani a uréi lhitu
k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhiity bude spoleCenstvi
postupovat zplsobem sméfujicim k odstranéni zavadného stavu, pti¢emz vSechny uelng
vynaloZené naklady s tim spojené budou uplatnény vii¢i tomuto vlastnikovi jednotky, pfi¢emz
vlastnik jednotky je povinen tyto naklady uhradit.

Clanek XIIL
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolefenstvi,
pro prispévky na spravu domu a pozemku a fihradu cen sluzeb
a pro zpisob urceni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpodty spoledenstvi

(1) Spolecenstvi sestavuje na kazdé Gletni obdobi, jimz se rozumi kalenddini rok,
rozpocet.

(2) Zakladnimi zdsadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoc¢tu a pouZiti prostiedki
pouze na ucel, na ktery byly uréeny, tak, aby jejich erpani bylo co nejhospodarngjsi.

(3) V rozpocttu se stanovi vyse pfedpokladanych nakladl (kalkulace) souvisejicich s vlastni
¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé naklad® na opravy, udrzbu, rekonstrukce a
modernizace. PFi stanoveni vySe téchto nakladi se vychdzi zejména ze skutednosti
jednotlivych druhi nékladd v pfedchozich obdobich s ptihlédnutim k pfedpokladanému
vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a ptipadné i ke zm&n& v druzich nakladd pro
budouci obdobi. '

(4) Stanovi se predpokladana potfeba b&znych oprav a Udrzby na zakladé zkuSenosti
s pravideln¢ se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s ptihlédnutim k dal3im
potiebam v b&Zném obdobf.

(5) Stanovi se plan potfebnych oprav vétsiho rozsahu, piipadné rekonstrukci nebo
modernizac{ a stavebnich Gprav. Kromé toho se vezme v Gvahu i potieba oéekavanych oprav
vétsiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v del§im Casovém
horizontu piedpokladat v disledku opotiebeni ,,dasem®,

(6) Rozpodet nakladd pod odstavei 3) a 4) se stanovi na roéni obdobi.

(7) Rozpocet nakladld uvedenych pod odstavcem 5) se stanovi na del$i neZ roéni obdobi a
z ngj se s prihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

(8) Spoleenstvi miize na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spoleénych
¢asti domu uzavtit smlouvu o Gvéru. Vysi a podminky Gvéru schvaluje shromazdéni.

B. Pravidla pro pfisp&vky na spravu domu a pozemku

(1) Vlastnici jednotek-Elenové spolecenstvi jsou povinni pfispivat na ndklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilfi, pokud nedojde
k jiné dohodég vlastniki.
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(2) Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-Elenové spoledenstvi
formou zaloh na 0¢et spoledenstvi do posledniho dne v piislu§ném kalenda¥nim mésici. Spolu
s tim plati také zalohy na sluzby spojené s uZivanim bytu.

(3) Ptispévky uréené na odménovani osoby, kterd diim spravuje (spravce), &lend voleného
orgdnu spolecenstvi, na veden{ udetnictvi a na podobné néklady vlastni spravni &innosti se
rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

(4) SlouZi-li nékterd ze spoleénych &asti jen nékterému vlastniku k vyluénému uZivéni,
stanovi se vySe ptispévku se zietelem k povaze, rozmérim a umisténi a rozsahu povinnosti
vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na sviij ndklad.

(5) Nevycerpany ziistatek zalohové poskytnutych piispévki na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky nevyporadava a pievadi se do nésledujiciho kalend4iniho roku.

(6) Podle zésad uvedenych pod odstavei 1) aZz 3) pism. B tohoto &lanku se
z predpokladanych nékladd stanovenych postupem podle jednotlivych bodd pism. A tohoto
¢lanku stanovi podil na ptedpoklédanych roénich ndkladech a mé&si¢ni podil na kazdého
vlastnika jednotky-¢lena spoledenstvi.

(7) Pti ptevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spoledenstvi povinnost pfisp&vky
na spravu domu a pozemku a zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uZivanim bytu ke
dni i¢innosti pfevodu vyporidat.

(8) Pfi ptevodu vlastnického prava k jednotce prechézeji s jednotkou na nabyvatele dluhy
pfevodce vici spoleCenstvi na piispéveich na spravu domu a pozemku a na plnénich
spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu (nebytového prostoru) a zalohdch na tato
plnéni, mél-li je a mohl-li je nabyvatel zjistit. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky piesly,
ruéi ptevodce spoledenstvi.

(9) Pievadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzenim
spoledenstvi, jaké md dluhy podle odstavce 7) tohoto &lanku, popkipadé Ze takové dluhy
nejsou; potvrzeni vyda nabyvateli se souhlasem pievodce také spoleenstvi. M4 se za to, Ze
nabyvatel nemohl tyto dluhy zjistit, pokud je nemohl zjistit z potvrzeni spoleSenstvi nebo
nevydalo-li spolecenstvi potvrzenf bez zbyte¢ného odkladu, a¢ o n&j bylo poZzadano.

C. Roziétovani nakladd na sluzby

(1) Sluzbami jsou zejména:

a) dodéavka vody a odvadéni odpadnich vod,

b) odvoz komunalniho odpadu,

c) osvétleni spoleénych prostor v domé,

d) klid spoleénych prostor v domé,

e) provoz vytahu,

) provoz a ¢isténi komind,

g) dalsf sluzby sjednané mezi spole€enstvim a vlastniky jednotek,
h) dal3f sluzby, o jejichz poskytovani rozhodné shromazdéni.

(2) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni. Sluzby uvedené v odst. 1) pism.,
a), b), ¢), d), e) a f) se neposkytuji jednotce ¢. 765/27, k.4. VrSovice, obec Praha.

(3) Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby; p¥imo na G&et spoledenstvi
domu do posledniho dne v ptislu§ném mésici spolu s prisp&vky (zdlohami) na spravu domu a
pozemku. Vysi mési¢nich zaloh na jednotlivé sluzby uréi statutdrni orgén jako mésiéni podil
dle skute¢nych ndkladii na jednotlivé sluzby za uplynulé zadtovaci obdobi s pfihlédnutim
k predpokladanym cendm bézného roku, na ktery se zalohy plati. Statutirni orgdn ma pravo
zménit v prib&hu zidtovaciho obdobi vysi zédlohy na jednotlivé sluzby v mife odpovidajici
zméné poctu osob rozhodnych pro roziétovani. Vlastnik ma pravo poZadovat Upravu vyse
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zaloh ze stejného diivodu jako v predchozi véte a dale z divodu zvySeni nakladti na jednotlivé
sluzby. Vlastnik dba o to, aby si bez zbyteéného odkladu zvysil zélohy na jednotlivé sluzby na
trovei odpovidajici vys$i nakladl na jednotlivé sluZzby tohoto vlastnika.

(4) Nerozhodne-li shroméazdéni jinak, ndklady na sluzby se rozaétuji nasledovné:

a) néklady uvedené v odst. 1 pism. a) se roz(&tuji podle poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech,
b) ndklady uvedené v odst. 1 pism. b), c), d) a ¢) se rozadtuji podle po&tu osob

rozhodnych pro rozctovéni, pfiCemz na nakladech na provoz vytahu se nepodili vlastnici
jednotek situovanych v 1. podzemnim podlazi a v pFizemi domu,

) néklady uvedené v odst. 1 pism. f) se rozaétuji podle poétu podle poétu vyuzivanych
vyusténi do komind,
d) nédklady uvedené v odst. 1 pism. g) a h) se rozGdtuji zplisobem stanovenym podle

usnesen{ shromaZzdéni, pokud to pravni predpis umoZfiuje, jinak zplisobem stanovenym
ptislu§nym pravnim ptedpisem,

(5) Osobou rozhodnou pro roziitovani se v ptipadé dlouhodobého uzivani rozumi:

a) vlastnik jednotky (vZdy alespoil jedna osoba, i kdyZ je jednotka prazdnd, neuZivana &i
neobsazend), nepfenechal-li jednotku do uZivani, a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim
budou zit v jednotce v souhrnu po dobu del3i nez dva mésice v pritb&hu ziStovaciho obdobi,
b) najemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po
dobu del3i nez dva mésice v prib&hu zitovaciho obdobi,

¢) osoby, u nichZ lze mit za to, e mohou uzivat jednotku, je-li uZivana k jinému Gdéelu nez k
zajisténi bytovych potieb, po dobu v souhrnu piesahujici dva mésice v prib&hu zidtovaciho
obdobi.

(6) Hodla-li vlastnik jednotky opakované prenechavat jednotku k uZivani jinym osobdm
kratkodobé, oznami to spoledenstvi nejpozdgji v den, kdy poprvé jednotku ke kratkodobému
uzivani prenechal. Pfenechava-li vlastnik jednotku ke kratkodobému uzivani opakované jiné
0s0b&, m4 se za to, Ze jednotku uziva na kazdych zapodatych 15 m? jeji vyméry jedna osoba.
Pro G&ely téchto stanov je pro posouzeni doby uzivani rozhodujici skuteénéa doba, po kterou
osoba, jiz byla jednotka pienechana k uzivani, jednotku skuteéné uzivala, pfiCemz plati, Ze za
kratkodobé uzivani se povaZuje uzivani neptesahujici 59 dni.

(7) Vlastnik jednotky (spoleény zastupce v piipadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve
‘spoletném jméni manzelll) je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné ozndmit zmé&ny
v poctu osob rozhodnych pro roziétovani, nejpozd&ji viak do 30 dnl ode dne, kdy nastaly,
viz ¢lanek I'V. odst. 6) téchto stanov.

(8) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby se provadi jedenkréat za zGétovaci obdobi, a to
nejpozdgji do &ty mésicli po skondeni z(tovaciho obdobi.

(9) Vzédjemné finanéni vyporadani preplatkli a nedoplatkll se provede nejpozdéji do &tyk
mésicl ode dne doruceni vyuctovani vlastniku jednotky.

(10) Vlastnik jednotky muZe pfipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyuétovani sluzeb
ptedlozit neprodlené po dorucenf vyadtovani, nejpozdé&ji viak do tficeti dnil ode dne dorudeni.

(11) Spolecenstvi je povinno na zékladé pisemné zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do
péti mésicii po skonceni zuctovactho obdobi doloZit vlastniku ceny jednotlivych sluZeb,
zplsob stanoveni vySe zaloh na tyto sluzby, zplisob rozuétovani uvedenych cen sluZeb,
proveden{ vyactovani sluzeb a umoznit vlastniku potizeni vypist z podkladd pro stanoveni
vySe nékladl na sluzby.

(12) O zpisobu rozictovani sluzeb rozhodne shroméazdéni nadpoloviéni vétSinou hlasi
ptitomnych vlastnikti jednotek; nedojde-li k rozhodnuti spoleenstvi, rozadétuji se naklady na-
sluzby podle pravntho predpisu upravujiciho otdzky souvisejici s poskytovani plnéni (tzv.
sluzeb) spojenych s uzivanim byt v domé s byty.
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D. Majetek a hospodafeni spoledenstvi

(1) Spolecenstvi hospodaff s finanénimi prosttedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
Ghradu pispévkd na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky na Ghradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a dalimi finanénimi prostiedky
ziskanymi v rdmci ¢innosti spoledenstvi,

(2) Véci prdva a jiné majetkové hodnoty, které nabude spoleSenstvi, milize uZivat jen
k acelim uvedenym v ustanoveni pravnich pfedpisti o bytovém spoluvlastnictvi a téchto
stanovéch.

(3) Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podiliim na spoleSnych &astech rudi
za dluhy spoledenstvi.

(4) V ptipadé prodleni s penéZitym pln&nim piisp&vku na spravu domu a pozemku, nebo s
pen&Zitym plnénim zélohovych plateb na sluzby spojené s uzivanim jednotky, & nedoplatku
vyplyvajictho z vyictovani zaloh a nakladli na sluzby spojené s uZivanim jednotky, je
povinen vlastnik zaplatit spoledenstvi pfisluSenstvi, zejména Urok zprodleni ve vysi
stanovené pravnim piedpisem.

Clanek XIV.
Zru§eni spoleenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) SpoleCenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke viem jednotkdm v domé.

(2) Rozhodnutim vlastnik(i jednotek lze spoledenstvi zrusit, pokud podet jednotek nebo
pocet vlastnikii kles] na méné nez pét. V takovém p¥ipadg vlastnici jednotek p¥ijmou pravidla
pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spole€nych &asti.

(3) Pti zruleni spoledenstvi se neprovadi likvidace.. Prava a povinnosti spoledenstvi, a to
vCetné nevyporadanych zdvazkd spoleCenstvi, prechdzeji dnem jeho zaniku na vlastniky
jednotek v poméru velikosti spoluvlastnickych podilii kazdého vlastnika jednotky na
spoleénych &astech. .

(4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o premén& bytového spoluvlastnictvi
v podilové spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové spoluvlastnictvi se zmé&ni v podilové
spoluvlastnictvi zépisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost
spoluvlastnickych podilGi kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu, jakou mél vlastnik
jednotky na spoleénych ¢astech.

(5) Ma-li ke vSem jednotkdm v domé& vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li
v pisemné formé&, Ze méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci,
bytové vlastnictvi zanikne zépisem do katastru nemovitosti.

(6) Je-li jednotka zatiZena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohlddeni o zruSeni
bytového spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného bfemene v pisemné formé.

Clanek XV.
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanikd vymazem z rejstiiku spoledenstvi vlastniki.
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Clanek XVIL.
Spoleéna, pFechodna a zavérecna ustanoveni

(1) Zméni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi statutarni organ spolecenstvi bez zbyte¢ného
odkladu jeho uplné znéni a zalozi jej do sbirky listin ve vefejném rejstifku a do katastru
nemovitosti. To plati i v ptipad€, jsou-li nalezitosti prohlaseni uvedeny ve smlouvé o
vystavbe.

(2) Sdélil-li ¢len e-mailovou adresu spolecenstvi, a nestanovi-li zdkon nebo tyto stanovy
vyslovné jinak, zasila mu spoleCenstvi pisemnosti uréené clenim spolecenstvi
prostiednictvim elektronické posty na tuto adresu; tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti
povazuji za dorucené tfetim pracovnim dnem po odeslani.

(3) Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spolecenstvi pisemnosti
ur¢ené ¢lentim spolecenstvi jako obycejnou postovni zésilku na adresu uvedenou v seznamu
¢lent spoledenstvi; tyto pisemnosti se v pripadé pochybnosti povazuji za dorucené tietim
pracovnim dnem po odeslani.

(4) Je-li evidovana adresa c¢lena spolecenstvi totoznd s adresou domu, pro ktery
spoleéenstvi vzniklo, a ma-li ¢len spolecenstvi v tomto domé oznacenou poStovni schranku,
mohou byt pisemnosti namisto zasilani prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb
vhazovany do této postovni schranky; tyto pisemnosti se v pripadé pochybnosti povazuji za
dorucené tfetim pracovnim dnem po vhozeni.

(5) Pripadna zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osob& nebo na jinou kontaktni
adresu, nez je adresa jednotky, musi byt ¢lenem spolecenstvi opatfena jeho podpisem.

(6) Pripadna zadost o zasilani pisemnosti doporucené nebo s dodejkou musi byt ¢lenem
spoleCenstvi opatfena jeho podpisem; rozhodne-li tak spolecenstvi, je clen spolecenstvi
povinen uhradit spolecenstvi naklady na poStovné.

(7) Ustanoveni odst. 2 az 5 tohoto ¢lanku nevylucuje moznost spolecenstvi zasilat vybrany
typ pisemnosti ¢lentim spolecenstvi doporucené nebo s dodejkou bez jejich Zadosti.

(8) Ustanoveni stanov o bytu se rovnéz pouZiji na nebytové prostory.

(9) Nevyplyva-li ze zakona, nebo ztéchto stanov néco jiného pouZziji se primérené
ustanoveni o spolku, zejména ustanoveni o svolani, zasedani a rozhodovani kolektivnich
organt, o neplatnosti rozhodnuti nebo o nasledcich jeho rozporu s dobrymi mravy. NepouZiji
se vSak ustanoveni o shromazdéni delegatii ani o dil¢ich ¢lenskych schiizich.

(10) Tyto stanovy jsou k dispozici u statutarniho organu spolecenstvi.

(11) Tyto stanovy v plném rozsahu nahrazuji stanovy spolecenstvi ze dne 14.01.2020.

(12) Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim dne 16.10.2023 a nabyvaji Gi¢innosti dnem
téhoz dne.

V Praze dne 16.10.2023

Martin Simonik v. r., ¢ = Renata Giinterova v. r.,
ptredseda vyboru ¢len vyboru 7
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