Stejnopis ¢.
Najemni smlouva
¢. NAN/35/04/ x x xx x x /2019

kterou dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale jen ,,obéansky zakonik®)
(dale jen ,,Smlouva®)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1

zastoupené Ing. Janem Rakem, feditelem odboru hospodafeni s majetkem Magistratu hl. m. Prahy
1CO: 00064581

DIC: CZ00064581, platce DPH

(dale jen ,,Pronajimatel*)

[jméno a piijmeni/nazev najemce]

s trvalym pobytem/se sidlem [bude dopnéno]

zastoupena [bude doplnéno]

datum narozen?/ICO: [bude dopnéno]

DIC: [bude doplnéno]

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstitku vedeném [bude dopinéno| soudem v [bude doplnéno], oddil
[bude doplnéno], vlozka [bude doplnéno]

(dale jen ,,Najemce”)

takto:

I.
Piredmét Smlouvy

1. Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Pronajimatele prenechat Najemci do najmu Prostory (jak jsou
definovany nize) a zdvazek Najemce hradit fddn€ a vCas za uzivani Prostor najemné a dalsi platby
spojené s najmem a uzivanim Prostor, v§e za podminek stanovenych touto Smlouvou.

II.
Piedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je [vylu¢nym/spoluvlastnikem] vlastnikem budovy €. p. [bude doplnéno],
ktera je soucasti pozemku parc. ¢. [bude doplnéno], vSe v katastrdlnim tzemi [bude doplnéno],
zapsaného v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, na LV ¢. [bude dopinéno] (dale jen ,,Budova®)./ Pronajimatel prohlasuje, Ze je
vyluénym vlastnikem budovy ¢.p. [bude doplnéno], kterd je umisténa na pozemku parc.C. [bude
doplnéno], vSe v katastralnim tUzemi [bude doplnéno], zapsané v katastru nemovitosti vedeném u
Katastralniho ufadu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV ¢. [bude doplnéno]
(dale jen ,.Budova®).



/ ALTERNATIVNE/

. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem Prostor (jak jsou definovany nize) nachazejicich se
v budové ¢. p- [bude doplnéno], ktera
je soucasti pozemku parc. €. [bude doplnéno], vSe v katastralnim izemi [bude dophéno], zapsaného
v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho aradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha,na LV €. [bude dopnéno] (dale jen ,,Budova®).

. Pronajimatel pienechdva Najemci do najmu prostory slouzici podnikani nachdzejici se v [bude
dopInéno]. nadzemnim podlazi Budovy o vyméte [bude doplnéno] m” (dale jen ,,Prostory*). Prostory
jsou vyznaceny na situanim planku, ktery tvoii prilohu €. 1 této Smlouvy.

. Pronajimatel upozoriiuje Najemce, Ze Prostory jsou kulturni pamatkou ve smyslu zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni. Stavebnim tupravam a rekonstrukci Prostor musi
predchazet stavebné historicky pruzkum, soupis dochovanych historickych prvka s navrhem jejich
budouciho umisténi v Prostorach a v pripad¢ nutnosti provedeni restauratorskych praci i restauratorsky
pruizkum a restauratorsky zamer. Ndjemce se zavazuje provadét udrzbu, opravu, rekonstrukci,
restaurovani, nebo jinou upravu Prostor nebo jejich prostiedi tak, Ze je povinen opatfit si v§echny
podklady potiebné k provedeni predmétné stavebni upravy ¢i rekonstrukei.

. Jakykoliv zasah v nebo na Prostorech je nutné predem pisemné projednat s prisluSnymi organy statni
pamatkové péce, zejména umisténi nebo odstranéni oznaceni provozovny, reklamni poutace, natéry
fasady, vykladcii. V ptipade, ze Najemce porusi nékterou z povinnosti uvedenych v tomto ustanoveni
¢i predeslém odstavci, je povinen uhradit veskeré sankce uloZené ze strany prisluSnych organa statni
pamatkové péce Ci jinych organt statni spravy a uhradit Pronajimateli veskerou Skodu, ktera jeho
jednanim Pronajimateli vznikne.

. Pronajimatel upozoriiuje Najemce, ze je nutné dodrzovat Pravidla oznacovani provozoven v Prazské
pamatkové rezervaci a na kulturnich pamatkach na tizemi Hl. m. Prahy, schvalena usnesenim Rady
HMP ¢. 2757 ze dne 9.12.2019, uvedenych v priloze ¢. 3 této smlouvy.

. Pronajimatel upozoriuje Najemce, ze je nutné dodrzovat Usneseni Rady hl. m. Prahy ¢. 2832 ze dne
16.12.2019 k zavedeni opatfeni respektujicich principy predchdzeni vzniku odpadii a minimalizace
pouzivani jednorazovych oballi a vyrobkda.

. Spravcem Budovy je spoleénost [bude dopnéno] , ICO: [bude dopInéno] , se sidlem [bude dopinéno]
(dale jen ,.Spravce®), na zaklad¢ smlouvy o spravé nemovitosti, uzaviené mezi Pronajimatelem a
Spravcem. Prava a povinnosti Spravce ve vztahu k Najemci jsou uvedeny v piiloze ¢. 2 této Smlouvy.

. Tato Smlouva je uzavirdna na zaklad¢ vysledkt vybérového fizenis ndzvem [bude dopInéno] (dale jen
,Vybérové Fizeni). Najemce se zavazuje plnit podminky obsazené v této Smlouvé, priCemz za
zavazné se pro Najemce povazuji rovnéZz podminky vybérového fizeni a nabidka, kterou Najemce
predlozil do vybérového fizeni. V piipadé rozporu mezi ustanovenim této Smlouvy, podminkami
vybérového fizeni a/nebo nabidkou Najemce piedlozenou do vybérového ftizeni maji prednost
ustanoveni dokumentli v poradi uvedeném nize (tzn. dokument s niz§im cislem ma prednost pied
dokumentem s vysS$im Cislem):

1. Smlouva
2. Podminky vybérového fizeni
3. Nabidka Néjemce ptedloZzena do vybérového fizeni



oL
Ucel najmu

. Najemce je opravnén uzivat Prostory za i¢elem provozovani [bude doplnéno]. Jakékoli vyuziti Prostor
Néjemcem pro jiné tcely je podminéno predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

. Najemce bere na védomi a zavazuje se, ze Prostory nesmi byt uzivany k provozovani nasledujicich
¢innosti: nonstop, bar, diskotéka, sménarna, herna, sazkova kancelaf, sex-shop, eroticky salon,
provozovani hracich a vyhernich automatti, prodej zbrani, militarii, pfedméti s nacistickou a
komunistickou tématikou, predmétl se sexualni tematikou, pyrotechnickych pomtcek, skla a vyrobki
z n¢j, cukrovinek, a dale prodej upominkovych piredmétl, suvenyrt, darkovych predmétd a jim
podobnych, vychazejicich z jinych nez prazskych a ¢eskych tradic a pro jakékoli ucely, které mohou
byt hlu¢né, Skodlivé, nebezpecné, protipravni, nemoralni nebo jinak obtizné nebo mohou poskozovat
nebo rusit Pronajimatele nebo jiné najemce Budovy ¢i vlastniky nebo uzivatele sousednich nemovitosti
nad miru pfiméfenou mistnim pomériim, nebo které¢ zahrnuji latky, které mohou byt skodlivé nebo
znecist'ujici povahy.

. Najemce prohlasuje, ze pred uzavienim této Smlouvy rfadn¢ ziskal veskera povoleni, koncese a licence
nutna k provozovani jeho ¢innosti v Prostorech dle této Smlouvy, zejména prislusné Zivnostenské
opravnéni, jind vefejnopravni povoleni k provozovani podnikatelské ¢innosti v Prostorech, povoleni
k uzivani loga, ochranné znamky, atd. (spolecné dale jen ,Povoleni®). Najemce je povinen udrzovat
Povoleni v platnosti a u€nnosti po celou dobu ndjmu sjednan¢ho dle této Smlouvy. Pronajimatel
nebude povinen vyvijet v souvislosti se ziskdvanim Povoleni Zddnou ¢innost a ani se nebude v této
souvislosti vii¢i Najemci jakymkoliv zplsobem zavazovat, ledaze tato ¢innost bude, dle vylu¢ného
uvazeni Pronajimatele, vhodna ¢inezbytna pro napnéni ucelu této Smlouvy.

. Najemce se zavazuje, ze nebude vici Pronajimateli uplatiiovat zadné naroky ohledné Povoleni a
neucini tak ani v piipade¢, ze Najemci nebude povoleno provozovat jeho ¢innost vzhledem k tomu, ze
mu nebudou vydana nutna Povoleni.

IV.
Doba niajmu

. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a ucinnosti okamzikem
zvetejnéni Smlouvy v registru smluv.

. Najem dle této Smlouvy se sjednava na dobu urcitou, ktera zacne plynout ode dne piedani Prostor
Néjemci a skon¢i dne [bude doplnéno]. Béhem této doby nejsou Néjemce ani Pronajimatel opravnéni
od této Smlouvy odstoupit ani Smlouvu jinak ukonéit, s vyjimkou divodd vyslovné uvedenych v této
Smlouve.

V.
Predani Prostor

. Pronajimatel preda Najemci Prostory dne [bude doplnéno]. Pronajimatel a Najemce vyhotovi a
podepisi ke dni ptedani Prostor predavaci protokol. V pripadé, ze budou splnény podminky uvedené v
Clanku V. odst. 2 a Najemce se bez oznameni nedostavi k pfedani Prostor nebo se nedostavi ani na
nahradni dohodnuty termin predani Prostor, nebo kdyz Najemce odmitne bez vazného divodu



podepsat predavaci protokol o pfedani Prostor, mé se za to, ze Prostory byly Najemci predany ke dni
uvedenému v prvni véte tohoto odstavce a jsou bez zavad.

. Najemce bere na védomi a souhlasi, Ze podminkou ptredani Prostor Najemci je: (i) predlozeni kopii
pojistnych smluv nebo pojistnych certifikatd dle ¢l X. odst. 14. této Smlouvy Pronajimateli
prokazujicich uzavieni pojisténi Najemcem v souladu s ¢l. X. odst. 13. této Smlouvy, (ii) uhrazeni
Néjemni kauce v souladu s ¢l XII. odst. 1 této Smlouvy, a (iii) sepsani Notaiského zapisu mezi
Smluvnimi stranami dle ¢l. XIV odst. 2 Smlouvy.

. Najemce prohlasuje, ze se dobte seznamil s charakterem Budovy a Prostor, s jejich umisténim, stavem
a rovnéZ se zpusobem jejich provozovani. Najemce dale prohlasuje, Ze si Prostory a Budovu fadné
prohlédl a Ze Prostory jsou vhodné a zplsobilé k uzivani pro sjednany tcel najmu. Najemce dale timto
potvrzuje, Ze mu Pronajimatel poskytl veskeré potiebné informace tykajici se Budovy a Prostor.

. Podpis predavactho protokolu Nijemcem bude jasnym dikazem toho, Ze Néjemce zkontroloval
Prostory a ptijal je v daném stavu, a ze odpovidaji stavu podle této Smlouvy.

. Najemce prohlasuje, Ze pred podpisem této Smlouvy mu Pronajimatel v souladu s ustanovenim § 7a
odst. 2 pism. c¢) bod 2. zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni energii, ve znéni pozdejSich predpisi,
predal prikkaz energetické naro¢nosti Budovy, resp. jeho ovéfenou kopii.

VL.
Ndjemné

. Najemce je povinen platit Pronajimateli za pronajem Prostor najemné ve vysi [bude doplnéno] K& za
rok, tj. [bude doplnéno] K¢& za m’/rok, coZ ¢ini [bude dopInéno] K& za mésic (dile jen ,,Najemné®).
Najemné je dle § 56a odst. 1 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd¢jSich
predpisti, osvobozeno od DPH.

/ ALTERNATIVNE /
Najemce je povinen platit Pronajimateli za pronajem Prostor mésicni najemné ve vySi [bude
doplnéno] K&, coz odpovida [bude doplnéno] K& za m*/mésic (dale jen ,,Najemné*). Najemné je dle
§ S56a odst. 1 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani zpridané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist,
osvobozeno od DPH.

. Najemné je splatné a Najemce se zavazuje platit Najemné Pronajimateli v pravidelnych mési¢nich
splatkach vzdy k 20. dni kalendainiho mésice, za ktery se Najemné plati, a to prevodem na bankovni
ucet Pronajimatele vedeny u [bude doplnéno], €. u. [bude doplnéno] nebo na jiny ucet pisemné urceny
Pronajimatelem. Za den uskute¢néni zdaniteiného pnéni se povazuje vzdy tento den.

. Den, kdy je prislusna platba Najemného piipsdna ve prospéch bankovniho Gctu Pronajimatele, se
povazuje za den provedeni platby.

.V piipad¢ prodleni Najemce s placenim Najemného je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli urok z
prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

. Ndjemce timto vyslovn¢ a neodvolateln¢ souhlasi s tim, ze Pronajimatel je na zakladé doruceni
pisemného oznameni Najemci opravnén jednostranné upravit strukturu a splatnost jednotlivych plateb
Najemného podle této Smlouvy za predpokladu, Ze se souhrnna vySe jednotlivych plateb nezméni.

. PoCmaje kalendainim rokem nasledujicim po uzavieni této Smlouvy ma Pronajimatel pravo
kazdorocné vzdy k1. 1. kazdého kalendainiho roku zvySit Najemné o castku odpovidajici mife



valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady hl. m. Prahy, maximaIn¢ vSak o
castku odpovidajici ro¢ni mife inflace vyjadifené piiristkem primémého rocnitho indexu
spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok vyhlaSené Ceskym statistickym tradem (dale jen
LHndex®).

. Pronajimatel doruc¢i Najemci vymér upravujici zvySeni Najemného podle ¢l. VI. odst. 2. této Smlouvy
nejpozdeji do 30. 4. daného kalendainiho roku soucasné s novym vypoctovym listem, ktery bude tvotit
nedilnou soucast Smlouvy. Najemce je povinen uhradit doplatek Najemného odpovidajici rozdilu mezi
pavodnim Najemnym a Najemnym zvySenym podle ¢l. VI. odst. 2. této Smlouvy zpétné od 1. 1.
daného kalendainiho roku do doby doruc¢eni vyméru Najemci pii nejbliz§im fadném terminu thrady
splatky Najemného.

. Jestlize Index prestane byt zvetejilovan nebo nebude-li moci byt z jakychkoli divodd pouzit, bude
automaticky nahrazen indexem, jenz se s nim bude v maximalni mozné mire shodovat, a jehoZ vyvoj
se v predchozich letech co nejvice shodoval s vyvojem dosud pouzivaného Indexu; prednost bude dana
srovnatelnému indexu pouzivanému pro Euro zéonu. Urceni takového indexu je ve vylu¢né pravomoci
Pronajimatele.

VIIL
Uhrada za sluzby spojené s najmem

. Ndjemce se zavazuje uhradit Pronajimateli veskeré ndklady za sluzby spojené s uzivanim Prostor
(zejména vodné, stocné, dodavku tepla), jez jsou uvedeny ve vypoctovém, a to zalohovymi poplatky ve
vysi stanovené dle vypoctového listu.

. Poplatky za sluzby dle vypoctového listu budou Pronajimateli hrazeny prostiednictvim Spravce
prevodem na bankovni ucet uvedeny ve vypoctovém listu. Poplatky za sluzby jsou splatné mésicné ve
stejném terminu splatnosti jako platby Najemného.

. Vyuctovani zalohovych poplatkl za sluzby provede Spravce dle ,,Pravidel o poskytovani a rozactovani
plnéni nezbytnych pii uzivani bytovych a nebytovych jednotek* schvalenych usnesenim Rady hl. m.
Prahy ¢. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni pripadnych pozd¢jSich zmén. Tato pravidla jsou
k nahlédnuti u Spravce. Najemce prohlasuje, ze se s t¢mito pravidly pfed podpisem této Smlouvy
seznamil a souhlasi s nimi.

. V piifpad€, Ze po vyactovani zalohovych poplatkl za sluzby Spravcem vznikne pieplatek, bude tento
preplatek pouzit Pronajimatelem na zaplaceni zalohovych poplatkl za sluzby na nasledujici obdobi ke
dni splatnosti zalohovych poplatkl za sluzby. V pripadé, Ze po vyuctovani zalohovych poplatki za
sluzby vznikne nedoplatek, zavazuje se Najemce tento nedoplatek uhradit Pronajimateli nejpozdgji do
patnacti (15) dnti od doruceni vyiactovani zalohovych poplatkl za sluzby a ptislusného danového
dokladu. Pokud nepoda Néjemce pisemné Pronajimateli ndmitky proti vytctovani zalohovych poplatkt
za sluzby do tficeti (30) dnti od doruceni vyuctovani, plati, Ze s vyactovanim souhlasi.

. Po skonceni kazdého kalendainiho roku doby trvani této Smlouvy upravi Pronajimatel ¢astku
zalohovych poplatki za sluzby, které ma Najemce hradit v piislusSném (nasledujicim) kalendainim
roce, a to s ucinnosti od zacatku takového kalendainiho roku, zejména na zdklad¢ skute¢nych
celkovych naklad Budovy a divodnych odhadii Pronajimatele, a podle podilu Najemce na tchto
nakladech, a ozndmi Najemci novou castku zalohovych poplatkti za sluzby. Do doby obdrzeni
takového oznameni je Najemce povinen platit Pronajimateli zalohové poplatky za sluzby v ptivodni
vysi. Najemce je povinen platit zalohové poplatky za sluzby v nové vysi po¢inaje dnem splatnosti



nejblize nasledujicim po obdrzeni takového oznameni, spole¢né s rozdilem mezi uhrazenymi
zalohovymi poplatky za sluzby zaplacenymi do t¢ doby za prisluSny kalendaini rok a sumou
zalohovych poplatkil za sluzby splatnou do té doby za piislusny kalendaini rok.

. Kromé¢ pravidelnych kazdorocnich uprav zalohovych poplatkii za sluzby je Pronajimatel opravnén
upravit vysi zalohovych poplatkli za sluzby po jakémkoliv podstatném zvyseni cen jakychkoliv médii
anebo sluzeb zahrnutych ve vypoctovém listu. Pronajimatel ozndmi Najemci upravenou vysi
zadlohovych poplatki za sluzby. Néajemce je povinen platit upravenou vysi zalohovych poplatkt za
sluzby pocinaje dnem splatnosti nejblize nasledujicim po obdrzeni takového oznameni Najemcem.

. Najemce ponese naklady na poplatky za vSechna média a sluzby (odlisné od sluzeb uvedenych ve
vypoctovém listu) poskytovand v souvislosti s Prostory, kterd jsou pro Prostory méfend ¢i dodavana
oddélen¢ a jsou dodavatelim téchto sluzeb hrazena piimo Najemcem (internet, telefonni poplatky,
atd.).

. 'V piipad¢ prodleni Najemce s placenim poplatkll za sluzby je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

] II1.
Udrzba Prostor

. Najemce se zavazuje uzivat Prostory jako fadny hospodat a v Prostorech zajistovat na své naklady
bézny tklid. Najemce dale bude zajistovat veskerou udrzbu, opravy a Gpravy zatizeni a véci, ktera sam
do Prostor nainstaloval ¢i vnesl, jakoZ i vSech Praci najemce, které Najemce provedl na Prostorech v
souladu s €L IX. této Smlouvy, a to bez ohledu na to, jestli jsou k t¢émto ¢innostem nutné odborné
znalosti. Najemce je dale povinen na své naklady pfed zahajenim své Cinnosti v Prostorech osadit
v Prostorech vodomér a elektromér, neni-li mezi Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

. Najemce je povinen provadet v Prostorech a na vSem vybaveni a vSech systémech slouzicich vylucné
Prostorim na své naklady veskerou udrzbu, opravy, revize a kontroly a udrzovat na vlastni naklady
jakékoli a veskeré zafizeni vCetné elektrického zafizeni umisténé v Prostorech v pouzitelném stavu.
Najemce je povinen udrZzovat a zajiStovat revize veSkerych rozvodnych systémi (vzduchu, vody,
elektrické energie, odpadu, atd.) nachazejici se v Prostorech a slouzicich pouze pro potieby Prostor a
zajistovat na vlastni naklady jejich opravy (a zahrnout je do svého pojisténi zdkonné odpovédnosti).
Najemce je povinen dodrzovat platné pravni predpisy tykajici se prubézné kontroly protipozarniho
zafizeni.

. Jestlize Najemce porusi své povinnosti ohledné fadného tiklidu, 0drzby, revizi, oprav nebo vymeény dle
této Smlouvy, Pronajimatel mize pozadovat, aby Najemce bezodkladné provedl takovy uklid, tdrzbu,
revizi, opravy, nebo vyménu, nebo miize Pronajimatel provést takovy tklid, udrzbu, revize, opravy
nebo vymény sam na naklady Najemce, které Najemce uhradi na zaklad¢ vyzvy Pronajimatele a ve
splatnosti uvedené v této vyzve.

. Najemce neni opravnén uplatiovat vi¢i Pronajimateli jakykoli narok na snizeni nebo prominuti
najemného ani narok na nahradu Skody v souvislosti s jakymkoliv omezenim uzivani Prostor nebo
jakymikoliv obtizemi zptisobenymi Najemci v disledku jakychkoliv vad Prostor nebo provadéni
udrzby, oprav, revizi, stavebnich uprav nebo rekonstrukci v Prostorech a/nebo Budove.

IX.
Prace Najemce



1. Najemce je opravnén provadét v Prostorech jakékoliv stavebni €i jiné upravy trvalého ¢i docasného
charakteru v¢. ¢innosti uvedenych v ¢l. II. odst. 3. Smlouvy (napt. technicka zhodnoceni, dokoncovaci
prace ainstalace) jen pfi splnéni podminek ustanoveni tohoto ¢l. IX. této Smlouvy (dale jen ,,Prace
najemce*).

2. Jakékoli Prace ndjemce vyzaduji vyslovny predchozi pisemny souhlas Pronajimatele, a to i takové
upravy, které byl v souladu s pravnimi predpisy a touto Smlouvou povinen provést Pronajimatel, a
které jim nebyly provedeny. Soucasti zadosti Najemce o takovyto souhlas je i zavazny termin
dokonéeni prislusnych Praci najemce a podrobna specifikace téchto uprav (projektova dokumentace).
V takovém piipadé se Najemce jako stavebnik zavazuje sphit veSkeré povinnosti vii¢i stavebnimu
uradu, piip. 1 dalsi povinnosti, jeZ stanovi zakon, a provadét takové prace za podminek stanovenych
vEl IX. odst. 4. této Smlouvy. Souhlas Pronajimatele s provedenim Praci najemce nezaklada
jakoukoliv odpovédnost Pronajimatele za spravnost predlozenych podkladii, jejich soulad
s ptisluSnymi pravnimi predpisy ¢i moznost jejich faktického provedeni. Ve sporném piipadé se ma za
to, ze souhlas Pronajimatele vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
Prostor podstatné ménici Prostory, pevné instalace jakychkoliv zatizeni, jakoz i veskeré zasahy do
elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni. Souhlasu Pronajimatele vyzaduji rovnéz
veskeré prace, které vyzaduji stavebni povoleni nebo ohlaseni piislusnému stavebnimu ufradu.

3. Bez zbyte¢ného odkladu po dokonceni Praci ndjemce je Najemce povinen umoznit Pronajimateli
prohlidku Prostor a ptedat Pronajimateli plany skute¢ného provedeni Praci najemce (dale jen ,,Plany
skute¢ného provedeni Praci najemce‘) a seznam skutecn¢ provedenych praci. Najemce je zaroven
povinen umoznit Pronajimateli provedeni zapisu o skute¢ném stavu provedeni Praci najemce. Pokud
budou Najemcem v prubéhu provadéni Praci ndjemce zpisobeny jakékoli Skody, budou do tohoto
zapisu sepsany i tyto Skody zpiisobené pii provadeéni praci.

4. Najemce se zavazuje, Ze pti provadéni Pracinajemce:

(i)  bude spolupracovat pouze s takovymi zhotoviteli, ktefi budou pojisténi v rozsahu
pfiméfeném druhu, zptsobu a rozsahu praci, které budou na Prostorech vykonavat a jejichz
seznam, véetné rozsahu jejich pojiSténi, predlozi Néjemce pied zapocetim jejich praci
Pronajimateli; Pronajimatel je opravnén pozadovat po Najemci zménu zhotovitele v pripadé,
7e zhotovitel:

a) nebude mit potfebna Zivnostenska Cijina opravnéni, nebo

b) bude omezovat a rusit nad miru priméfenou Pronajimatele nebo jiné najemce Budovy,
nebo

¢) nebude vykonavat veskeré prace v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy.
Najemce je povinen Pronajimateli vyhovét a na jeho divodnou vyzvu zhotovitele neprodlené
vymeénit.

(i)  zajisti, Ze veskeré tyto prace budou vykonany a zatizeni instalovano v souladu s pfisluSnymi
pravnimi piedpisy;

(i)  zajisti, ze zhotovitelé a dalsi osoby provadéjici Prace ndjemce tak budou Cinit zpisobem, jimz
nebudou omezovat a rusit nad miru pfimétenou Pronajimatele ani jiné najemce;

(iv) umozni Pronajimateli kdykoliv vstoupit do Prostor za ucelem kontroly dodrzovani podminek
pro Prace najemce stanovenych v této Smlouve;



(v) pred zapocetim Praci najemce pisemné sdéli Pronajimateli jména a telefonni Cisla
kontaktnich osob, které jsou odpovédné za provadéni Pracinajemce;

(vi) Najemce odpovida za veskerou Skodu vzniklou v souvislosti s provadénim Praci najemce jak
Pronajimateli, tak vSem tfetim osobam, nachazejicich se v Budove;

(vii) v pfipadé, ze to bude nutné, zajisti Najemce na své naklady veskera piislusna povoleni nutna
pro realizaci Praci ndjemce (napf. stavebni povoleni nebo oznameni pris lusnému stavebnimu
uradu, ptipadné zajisti kolaudacni rozhodnuti na Prostorech).

. Za predpokladu, ze Najemce pisemn¢ dolozi Pronajimateli detailni ptehled provedenych praci véetné
ocenéni (skute¢né naklady) Praci najemce dle této Smlouvy, zavazuje se Pronajimatel udélit Najemci
souhlas s tim, aby si podle § 28 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmu, ve znéni pozdéjSich
predpist, mohl odepisovat Pronajimatelem povolena technickd zhodnoceni provedend a uhrazena
Néjemcem.

. Pfed zahdjenim jakychkoli Praci najemce je Néajemce (nebo jeho zhotovitelé, pokud nebude Najemce
provadét tipravy Prostor nebo jejich ¢ast sdm) povinen, navic k pojisténi pozadovanému dle ¢1. X. odst.
12 této Smlouvy, uzaviit pojistnou smlouvu na pojisténi proti odpoveédnosti za Skodu zplisobenou na
majetku v souvislosti s provadénim Uprav Prostor a je povinen udrzovat ji v platnosti az do dokonceni
uprav. Pojistna smlouva bude uzaviena s renomovanou pojistovnou a na castku obvyklou a
dostatecnou pro uvedené ucely, nejméné¢ vSak na castku 3.000.000,- K¢ (slovy: tfi miliony korun
ceskych). Zavazek Najemce dle tohoto odstavce zahrnuje také povinnost zajistit, aby jeho smluvni
partnefi uzavieli a udrZzovali v platnosti obdobné pojistné smlouvy, pficemz Najemce nese phou
odpovédnost za splnéni tohoto pozadavku ze strany takovych smluvnich partnerd.

. Veskeré Prace najemce provedené v souladu s timto ¢lankem IX., jakoZ i veSkeré jiné stavebni ¢i jiné
upravy trvalého ¢i docasného charakteru provedené Ndajemcem v Prostorech bez souhlasu
Pronajimatele, se stavaji jejich provedenim souc¢asti Prostor a vlastnictvim Pronajimatele. Totéz plati i
pro veskeré movité véci, které byly trvale pfimontovany ¢i instalovany v Prostorech Najemcem,
pricemz tyto se stavaji soucasti Prostor jejich pfimontovanim ¢i instalaci.

X.
Prava a povinnosti Najemce

. Najemce je povinen uzivat Prostory k ticelu sjednanému v této Smlouvé. Najemce je povinen uzivat
Prostory takovym zplisobem, aby pfedchdzel nebezpeci, Ze by Prostory byly zni¢eny ¢i poskozeny a je
povinen zdrzet se vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtéZzoval Pronajimatele ¢i ostatni
najemce Budovy. Néjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednani, ktera by rusila vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav ostatnich uzivateli ¢i nadjemcti Budovy, a je povinen zajistit, Ze tato prava
nebudou rusena zaméstnanci Najemce a jakymikoli tfetimi osobami zdrzujicimi se v Prostorach se
souhlasem nebo s védomim Najemce.

. Najemce neni opravnén pienechat Prostory nebo jejich ¢ast do uzivani tfetim osobdm ve formeé
podndjmu, bezplatného uzivani ¢i jiné obdobné formé bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. V piipad¢, ze Pronajimatel udéli Najemci souhlas s prenechanim Prostor do podnajmu
nebo uzivani teti osob¢, bude Najemce 1 nadale odpovidat za pinéni dle této Smlouvy.

. Najemce je povinen dodrzovat pii uzivani Prostor a spole¢nych prostor Budovy pravidla bezpecnosti,
pozarni bezpecnosti, zasobovani a odpadového hospodafstvi, a obecné¢ zavazné pravni predpisy,
zejména bezpecnostni a protipozarni predpisy, a zajistit dodrZovani obecné zavaznych pravnich



predpisti svymi zaméstnanci a jakymikoli tfetimi osobami zdrzujicimi se v Prostorach se souhlasem
nebo s védomim Najemce.

4. Najemce je povinen phit povinnosti ptivodce odpadt podle § 16 zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a
o zméné nékterych dalsich zakonil, ve znéni pozdejSich predpisti. Najemce je povinen nejpozdeji do 24
hodin po predani Prostor smluvné zajistit nakladani s odpady (sbérnd nadoba na smésny komunalni
odpad, separacni sbérné naddoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu Zzivnostenské Cinnosti
vznikaji, pokud neni plvodce odpadi na zaklad¢ pisemné smlouvy zapojen do systému
organizovanému Pronajimatelem aj.) a udrzovat Cistotu v okoli Prostor cca 2 m v§emi sméry.

5. Néjemce se zavazuje, ze nebude skladovat ani odkladat material, zbozi nebo nepotiebné véci ve
spole¢nych prostorach, na chodniku ¢i komunikaci pfed Budovou apod. Pronajimatel je opravnén po
marné vyzveé adresované Najemci (postaci, pokud bude Najemci zaslana elektronickou posStou)
odlozené vécinechat odstranit na naklady Néajemce. Najemce se zavazuje zaplatit veSkeré pokuty a jiné
sankce, které by v souvislosti s poruSenim vySe uvedené povinnosti Najemcem mohly pozadovat
prislusné statni organy a organy mistni samospravy.

6. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli veskeré zmény, které nastaly
v nebo na Prostorech, a to jak zapfi¢inéné Najemcem, tak i vzniklé bez jeho vlivu a vile. Najemce je
povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli vznik jakychkoliv vad nebo Skod v nebo na
Prostorech, jakoZ i na technologiich, rozvodech a sitich slouzicich i jinym ¢astem Budovy nez pouze
Prostortim a nosnym ¢astem konstrukce Budovy, které prochazeji Prostorami ¢i jsou v nich umistény,
jinak Najemce odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti Pronajimateli vznikla.

7. Najemce je opravnén umistit v Prostorech své sidlo po piedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.
Néjemce je povinen nejpozdéji do jednoho (1) mésice po skonCeni ndjemniho vztahu zménit svou
registrovanou adresu v obchodnim rejstitku €¢i jiném prisluSném rejstiiku (napi. Zivnostenském
rejstiiku) a vypis z tohoto rejstitku s provedenou zménou v této lhité dorucit Pronajimateli. S
poskytnutim sidla pro ucely ufedni registrace neni spojeno poskytovani zadnych dalSich sluzeb
(preposilani korespondence apod.).

8. Néjemce nesmi umistit jakékoli informace, vystavni skfin€, prodejni automaty a vystavovat predmety
ve spolecnych prostorech Budovy, a to jak uvnitf, tak i pfed vylohou Prostor, resp. Budovy, bez
ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

9. Vnéjsi vzhled Prostor, véetné umisténi loga ¢i reklamy na Prostorech nebo v rdmci Budovy, podléha
predchozimu pisemnému souhlasu Pronajimatele a schvaleni prisluSného organt statni spravy.
Pronajimatel neni opravnén odmitnout udélit tento souhlas bez udani vazné¢ho ditvodu. Néjemce se
v této souvislosti rovn€z zavazuje na pisemnou vyzvu Pronajimatele zménit ¢i upravit vnéjsi vzhled
Prostor, pripadné jinych ¢asti Prostor, zejména je-li v rozporu s dobrymi mravy ¢i s architektonickym,
propagacnim nebo estetickym pojetim Budovy.

10.Najemce je povinen oznamit Pronajimateli fadné a vcas, Ze tieti osoba uplatiuje vlastnické nebo jiné
pravo k Prostoram, nebo z4da jejich vyklizeni, ¢i jinak omezuje Néjemce ve vykonu jeho uzivaciho
prava k Prostoram dle této Smlouvy. Na zakladé Zadosti Najemce o zajiSténi ochrany viici takovéto
tieti osob¢, se Pronajimatel zavazuje u¢it vSe proto, aby uzivaci pravo Néjemce k Prostoram dle této
Smlouvy bylo obnoveno v plhém rozsahu co nejdiive. Najemci vSak nepiipada narok na slevu z
Najemného nebo poplatkd za sluzby, ani jejich prominuti, a nevznikd mu v souvislosti s takovymto
stavem pravo ukoncit tuto Smlouvu.

11.V ptipade, ze



(i)  Najemce poda navrh na prohlaSeni svého upadku; nebo
(i)  prisluSnym mnsolvencnim soudem bude pravomocné rozhodnuto o tpadku Néjemce; nebo
(i)  prislusny insolvenéni soud zamitne nsolvencni navrh pro nedostatek majetku Najemce; nebo

(iv) je prijato rozhodnuti o povinném nebo dobrovolném zruseni Najemce (vyjma piipadi
slouceni nebo splynuti); nebo

(v)  proti Najemci bude zahajen soudni spor nebo rozhod¢i fizeni, jehoz hodnota bude piesahovat
¢astku 10.000.000,- K¢ (slovy: deset milionti korun ¢eskych);

je Najemce povinen o této skute¢nosti neprodlen¢ pisemné informovat Pronajimatele.

12.Najemce odpovidd za zniCeni a znehodnoceni zafizeni Pronajimatele nachazejici se v Prostorech.
Timto odstavcem neni dotCena jind zakonna odpovédnost Najemce.

13.Néajemce je povinen sjednat a na své naklady udrzovat po celou dobu najmu podle této Smlouvy:

(i)  pojisténi odpoveédnosti za Skody zplsobené tretim osobam v ramci své ¢innosti provozované
v Prostorech s limitem pojistného plnéni ve vysi nejméné 3.000.000,- K¢ (slovy: tfi miliony
korun ¢eskych);

(i)  pojisténi proti pozaru, vybuchu, teroristickym akcim, vandalismu, kradezi, Skodam
zptsobenym selhanim vodovodniho a protipozarniho systému, jez se budou vztahovat na
vybaveni, zatizeni, dekorace a instalace nachazejici se v Prostorech podle této Smlouvy, dale
na materidly a zbozi a obecné na veSkeré zboZi, za néZ Néjemce odpovida, jehoz nomindlni
hodnota se rovna 3.000.000,- K¢ (slovy: tfi miliony korun ¢eskych);

(i) pojisténi pro pripad preruseni obchodni Cinnosti, jehoZ nominalni hodnota se rovna
3.000.000,- K¢ (slovy: tfi miliony korun ¢eskych).

14.Najemce je povinen nejpozdéji do dne predani Prostor dorucit Pronajimateli kopie pojistnych smluv
nebo pojistnych certifikatl prokazujicich uzavieni sjednaného pojisténi dle ¢l X. odst. 13. této
Smlouvy. Najemce je dale povinen kdykoliv po dobu trvani najmu podle této Smlouvy na pisemnou
vyzvu Pronajimatele prokazat Pronajimateli platnost a G¢innost sjednanych pojisténi, a to nejpozdé;ji do
tfi (3) pracovnich dnil ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele Najemci.

15.Pokud Najemce nesplni jakykoliv zdvazek nebo ujednani uvedené v této Smlouveé, zejména zavazek
Néjemce oznamit vady Prostor ¢i potiebu jeho oprav, piipadné provést opravy, udrzbu Ci stavebni
upravy dle této Smlouvy, a jestlize takovy pripad Ci piipady poruSeni povinnosti ze strany Najemce
trvaji déle nez sedm (7) dni po doruc¢eni oznameni Pronajimatele o této skutec¢nosti Najemci (nebo bez
oznament, jestlize se podle Pronajimatelova pfiméteného usudku jedna o stav nouze), je Pronajimatel
opravnén zjednat napravu veskerych takovych poruseni povinnosti a provést nebo nechat provést
veskeré potiebné prace na naklady Néjemce. V pripad¢€, ze Pronajimatel vynalozi jakékoliv naklady, za
které dle této smlouvy odpovida Najemce, potom ¢astka t€chto nakladi véetne piiplatku ve vysi deseti
procent (10 %) z takovych celkovych ndkladd, budou splatné Najemcem na zaklade vyzvy
Pronajimatele.

XI.
Prava a povinnosti Pronajimatele

1. Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnény vstoupit do Prostor po predchozim oznameni
Najemci a za pritomnosti Najemce nebo jim povéfené osoby, a to zejména za uCelem kontroly
dodrzovani podminek této Smlouvy a provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho aj.
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vedeni. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli nebo jim povétené osob¢ vstup do Prostor za timto
ucelem. Ve vyjimecnych pripadech, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav, jind podobna
skute¢nost (napft. pozar), nebo ZiveIni pohroma, jsou Pronajimatel nebo jim povéfené osoby opravnény
vstoupit do Prostor i bez piitomnosti Najemce nebo jim povéfené osoby, piicemz Pronajimatel je
povinen nasledné informovat Najemce o takovémto vstupu do Prostor.

. Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou dale opravnény vstupovat do Prostor za tcelem jejich
prohlidky (i) po dobu béhu vypoveédni doby stanovené touto Smlouvou, (ii) v obdobi Sesti (6) mesict
pred skon¢enim fadné doby najmu podle této Smlouvy, a (iii) po dobu, kdy bude Najemce v poruseni
jakékoliv povinnosti dle této Smlouvy, a to v doprovodu osob, které jsou potencialnimi zajemci o
pronajmuti Prostor. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli, jim povéfenym osobam a potencidlnim
zajemcum vstup a prohlidku Prostor.

. [Pronajimatel je opravnén k jakymkoliv tpravdm Budovy a je opravnén uciit jakékoliv zmény
v usporadani, vzhledu a charakteru Budovy a spole¢nych prostor a ostatnich pronajimatelnych prostor
dle svého uvazeni a bez jakékoliv odpoveédnosti ve vztahu k Najemci.] nebo alternativné, neni-1i Hlavni
mesto Praha vlastnikem budovy [zamérné vypusténo]

. Pronajimatel je opravnén provadét stavebni uUpravy a/nebo opravy Prostor ¢i v Prostorech nebo
instalaci tam se nachazejicich tak, jak je mize ¢as od ¢asu s ohledem na potteby Budovy ¢1i jejiho co
nejefektivnéj$itho vyuziti povazovat za vhodné ¢i nezbytné, avSak s tim, ze Pronajimatel oznami
Najemci realizaci téchto stavebnich uprav alespon dva tydny pfedem. Najemce je povinen umoZznit
Pronajimateli nebo jim povéfené osobé vstup do Prostor za timto ucelem a poskytnout Pronajimateli
veskerou nezbytnou sou¢innost. Pronajimatel je opravnén kdykoli a bez predchoziho vyrozuméni
Néajemce provadét v Prostorech havarijni prace nebo opravy. Najemce neni opravnén pozadovat za
jakakoliv omezeni zplsobena v souvislosti se stavebnimi upravami, rekonstrukcemi ¢i opravami
provadénymi Pronajimatelem snizeni najemného, ostatnich plateb ¢ijinou formu odSkodnéni.

. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze Pronajimatel nenese jakoukoliv odpovédnost za Skodu
(zejména zniCeni, odcizeni ¢i jakékoliv znehodnoceni) na vécech Néjemce, jeho zaméstnanci ¢i
zakaznikil nalézajicich se v Prostorech, spoleénych prostorech nebo v jakychkoli jinych castech
Budovy. Stejné tak Pronajimatel neni odpovédny za jakoukoliv Skodu nebo zranéni zpusobené
Najemcem v Prostorech klientim nebo zaméstnanciim Pronajimatele, Najemce anebo tfetim osobam.
Najemce se vtéto souvislosti zavazuje odSkodnit Pronajimatele v souvislosti s jakoukoliv
odpovédnosti, pokutami, ztratami, Skodami, naklady, naroky nebo vydanymi rozsudky, v souvislosti s
jakymkoliv zranénim jakékoliv osoby nebo skodou na majetku, ke kterym dojde v Prostorech.

. Pronajimatel ma pravo zajistit thradu pohledavky vii¢i Najemci zadrzenim movitych véci, které se
nachazeji v Prostorech nebo na nich. V piipadé, ze Najemce neuhradi Pronajimateli své splatné
zavazky nejpozdéji do péti (5) dnli od uplatnéni tohoto zadrzovaciho prava, je Pronajimatel opravnén
tyto véci na naklady Najemce prodat tieti osobé, a to tak, Ze zadrzené movité véci nabidne k prodeji
prostiednictvim vhodné umisténého inzeratu po dobu deseti (10) pracovnich dni, a po uplynuti této
doby proda zadrzené movité véci tomu, kdo za né (nebo jejich ¢ast) nabidnul nejvyssi cenu. V pripadg,
7ze na zminény inzerdt nikdo neodpovi nebo nenabidne sumu, kterd podle rozumného usudku
Pronajimatele alespon ptiblizné¢ odpovida hodnoté zadrzenych véci, je Pronajimatel opravnén zadrzené
véci predat k prodeji do komise. Vytézek z tohoto prodeje Pronajimatel zapocte vici svym
pohledavkam za Najemcem. Vytézek je mozné zapocist i vii¢i nesplatnym pohledavkam Pronajimatele
za Najemcem, a to i v pfipade, Ze tyto pohledavky jsou zajistény jinak, nebo pokud Najemce prohlasi,
¢i je vzhledem k okolnostem zcela ziejmé, ze pohledavky Pronajimatele neuhradi. Zbylou ¢ast vytézku
Pronajimatel vrati Najemci do Sedesati (60) dni ode dne jeho obdrzeni. Najemce si je védom toho a
souhlasi s tim, Ze Pronajimatel je opravnén vyuzit zadrZzovaciho prava dle § 2234 obcanského zakoniku
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bez ohledu na to, jestli je neuhrazeny zavazek zajiStén smluvni pokutou, Najemni kauci nebo jinym
druhem zajisténi dle této Smlouvy nebo zakona.

XII.
Najemni kauce

. Najemce je povinen uhradit Pronajimateli nejpozd€ji ke dni uzavieni této Smlouvy Castku ve vysi
trojnasobku hodnoty mésicnich plateb Najemného a poplatku za sluzby, a to pfevodem na bankovni
ucet Pronajimatele vedeny u [bude doplnéno], €. 0. [bude doplnéno] (dale jen ,NAjemni kauce®).
Najemce souhlasi s tim, aby Pronajimatel pouzil k thradé Najemni kauce jistotu pro ucast ve
vybérovém fizeni na pronajem Prostor ve vySi [bude doplnéno] K¢, kterou Najemce slozil
Pronajimateli pted uzavienim této Smlouvy. Pokud by vyse jistoty pro uCast ve vybérovém fizeni byla
niz81 nez vySe Najemni kauce ur¢end v tomto ¢l. XII. odst. 1., je Najemce povinen dophit Najemni
kauci do vysSe stanovené timto ¢l. XII. odst. 1. nejpozdéji ke dni uzavieni této Smlouvy.

. Najemni kauce neni Grocena. Pro tcely této Smlouvy je Néjemni kauce povazovana za ,jistotu ve
smyslu ustanoveni § 2012 a nasl. obcanského zdkoniku. Pronajimatel neni opravnén jakkoliv
s Najemni kauci nakladat, nestanovi-li tato Smlouva jinak.

. Najemni kauci se zajiStuje nalezité pinéni zavazki a povinnosti vyplyvajicich Najemci z této Smlouvy.
Pronajimatel je opravnén pouzit prostiedky z Najemni kauce v ptipadé, Ze Najemce nesplni kterykoli z
dale vyjmenovanych zavazki:

(i)  uhrazovat tfadn¢ a vcas jakékoli platby predvidané v této Smlouvé (zejména platby
Najemného, poplatkli za sluzby, nedoplatku z vylactovani sluzeb spojenych s uzivanim
Prostor, smluvnich pokut, nahrady Skody, urokt z prodleni a veskerych dalSich penézitych i
nepenczitych pohledavek Pronajimatele wvici Najemci, vzniklych na zakladé nebo
v souvislosti s touto Smlouvou atd.); nebo

(i)  jakoukoli povinnost podle této Smlouvy, jejiz nespnéni opraviiuje Pronajimatele pozadovat
nahradu Skody ¢i jinych nakladt, jez mu v disledku toho vzniknou (zejména jestlize Najemce
poskodi ¢i zni¢i Prostory). Timto se vyslovné zdiiraziuje, ze Pronajimatel je opravnén pouzit
Najemni kauci v ptipad€, ze Najemce neprovede urcitou ¢innost (napiiklad, neodstrani urcité
zatizeni, nevyklidi Prostory), a tuto ¢innost na zakladé Zadosti Pronajimatele provede treti
osoba. V takovém pripadé Pronajimatel pouzije Najemni kauci k pokryti nakladt vzniklych v
souvislosti s Cinnosti této teti osoby. Pronajimatel urci takovou treti osobu dle svého
vlastntho uvazeni. Najemni kauce rovnéz zajiStuje prava a naroky Pronajimatele, vzniklé
vii¢i Najemci na zakladé jeho odpovédnosti za Skodu ¢i z bezdiivodného obohaceni.

. Po celou dobu trvani této Smlouvy se bude Néajemni kauce rovnat minimaIn¢ trojndsobku hodnoty
mésiénich plateb Najemného a poplatki za sluzby. Pokud béhem doby trvani této Smlouvy
Pronajimatel pouzije Najemni kauci nebo jeji ¢ast, Najemce je povinen doplnit Najemni kauci do vySe
stanovené v ¢l XII. odst. 1. této Smlouvy, a to do sedmi (7) dnil od data, kdy obdrzi pisemnou zadost
Pronajimatele, aby tak uCinil.

. Pokud by kdykoli v dobé trvani této Smlouvy byla vySe Najemni kauce niz$inez vyse urcend v ¢l XII.
odst. 1. této Smlouvy (napiiklad, kdyby doSlo ke zvySeni nebo indexaci Najemného), je Najemce
povinen dophit do deseti (10) dnii od data, kdy Najemni kauce klesla pod poZzadované minimum,
Néjemni kauci do vyse stanovené v ¢l. XII. odst. 1. €to Smlouvy, a to bez ohledu na skute¢nost, zda
Pronajimatel Najemni kauci ¢erpal ¢i necerpal.
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6. V pripad¢, Ze dojde k ukonceni najmu dle této Smlouvy, bez ohledu na skutecnost, zda ndjem Prostor
bude ukoncen predcasné ¢i nikoli, bude Najemni kauce nebo jeji zbyvajici nevyCerpana cast uhrazena
zpét na ucet urCeny Najemcem nejpozde€ji do tii (3) mesict ode dne ukonceni najmu, ne vSak diive, nez
dojde k vyklizeni a ptredani Prostor Pronajimateli a nez budou Pronajimateli uhrazeny veskeré
neuhrazené zavazky Najemce vzniklé ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni. Pronajimatel je opravnén
Cerpat z prostiedkt Najemni kauce i po skonceni doby najmu, bude-li zjiSténo poruSeni n¢kterého ze
zajisténych zavazkd. Toto ustanoveni zlistdva v platnosti i v piipadé ukonceni Smlouvy z divodu
vypovédi nebo odstoupeni.

XIII.
Ukonceni Smlouvy

1. Tuto Smlouvu lze ukoncit pouze z diivodii a zptisoby uvedenymi v této Smlouvé.

2. Najem Prostor podle této Smlouvy skonci:

¢y

(i1)
(iii)
(iv)

uplynutim sjednané doby najmu;

na zaklad¢ pisemné dohody podepsané obéma Smluvnimi stranami;
vypovedi v souladu s touto Smlouvou; nebo

odstoupenim od Smlouvy v souladu s touto Smlouvou.

3. Pronajimatel je opravnén jednostranné ukoncit tuto Smlouvu z nasledujicich diivodi a za nasledujicich
podminek:

Nasledujici piipady jsou povazovany za podstatné poruSeni Smlouvy ze strany Najemce (,,Poruseni”):

V)

(i)

(iii)

(v)

™)

(Vi)

(vii)

Najemce je v prodleni s placenim jakékoli splatky Najemného, poplatkli za sluzby nebo
jakéhokoliv jiného splatného finan¢niho zavazku vyplyvajictho z této Smlouvy, a toto
prodleni trva vice nez deset (10) dn;

Néjemce pisemné uzna neschopnost phit své splatné zavazky vyplyvajici ze Smlouvy;

Najemce uzivda Prostory v rozporu s ucelem najmu dle této Smlouvy nebo v rozporu
s ustanovenimi této Smlouvy;

Néjemce postoupi nebo pievede prava a povinnosti vyplyvajici mu z této Smlouvy nebo tuto
Smlouvu nebo jeji ¢ast na tfeti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
nebo porusi jakoukoliv jinou povinnost stanovenou v ¢l. XVI. této Smlouvy;

Néjemce nebo osoby, které pro Najemce pracuji nebo se v Prostorech nebo prilehlych nebo
sousedicich plochach ¢i prostorech zdrzuji i pres pisemné upozornéni Pronajimatele zaslané
Najemci svym chovanim podstatné obtézuji Pronajimatele nebo ostatni najemce nebo
uzivatelé Budovy, a toto chovani neustane ani ve Ihité stanovené Pronajimatelem
Vv upozornéni;

Néjemce z jakéhokoliv divodu nedisponuje piislusSnymi Povolenimi nezbytnymi
k provozovani ¢innosti v Prostorech, zejména pokud Povoleni nebyly Najemci udéleny, byly
zruseny nebo pozbyly platnosti;

Najemce provede v Prostorech Prace nidjemce vrozporu s podminkami stanovenymi touto
Smlouvou;
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(viii) Najemce neuhradi Najemni kauci nebo porusi jakoukoliv jinou povinnost stanovenou v ¢l.
XII. této Smlouvy;

(ix) Najemce nesplni jakoukoliv dalsi ze svych povinnosti vyplyvajici mu z této Smlouvy,
podminek vybérového tizeni a/nebo nabidky Najemce predlozené do vybérového fizeni a
neodstrani toto poruSeni ani v piiméfené Ihité¢ k ndpravé stanovené Pronajimatelem
v pisemné vyzve; nebo

(x) jakékoliv z prohlaSeni, potvrzeni ¢i zavazkii ucinénych Néjemcem v jeho nabidce do
vyberového fizeni se ukdze byt nepravdivé, zavadeéjici ¢i netpné.

4. V piipad¢ Poruseni je Pronajimatel opravnén Smlouvu kdykoliv ukoncit vypovédi. V takovém piipadé
je vypovédni doba 1 mésic a pocita se ode dne doruceni pisemné vypovédi Najemci.

5. V ptipadé Poruseni je Pronajimatel opravnén dle svého uvazeni a vedle ostatnich moznych naroki
vyplyvajicich ze zadkona nebo ze Smlouvy prohlasit Najemné za obdobi ode dne PoruSeni do dne
planovaného ukonéeni najmu ve smyslu ¢l IV. odst. 2. t#to Smlouvy za okamzité splatné a toto
Najemné inkasovat zakonnym zpuisobem jako smluvni pokutu. Timto neni dotCeno opravnéni
Pronajimatele pozadovat nahradu $kody v souvislosti s PoruSenim ze strany Najemce.

6. Pronajimatel je opravnén ukoncit tuto Smlouvu vypovédi bez vypoveédni doby, pokud:
(i)  prislusny insolvenéni soud vyda rozhodnuti o upadku Najemce;
(i)  pfislusny insolvencni soud zamitne insolvencni navrh pro nedostatek majetku Néjemce;
(i) Ngjemce sam poda insolvencni navrh na svlij majetek nebo ndvrh na oddluzeni; nebo

(iv)  je ptijato rozhodnuti o povinném nebo dobrovolném zruSeni Néjemce.

7. Pronajimatel je opravnén ukoncit tuto Smlouvu vypovédi v tfi (3) mésicni vypovédni dobe, bézici od
prvniho dne kalendafntho mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi Néajemci, ma-li dojit
k odstranéni, prestavbe, rekonstrukci ¢i jinym stavebnim upravam Prostor a/nebo Budovy tak, ze to
brani dalSimu uzivani Prostor.

8. Najemce je opravnén ukoncit tuto Smlouvu vypovédi v tii (3) mésiéni vypovédni dob¢, bézici od
prvniho dne kalendainiho meésice nasledujictho po doruceni vypovédi Pronajimateli, vyluéné z
nasledujicich vypovédnich diivodii:

(i)  Prostory se stanou bez diivodli na strané Najemce zcela nezpisobilé ke smluvenému uzivani
po dobu delsi nez tii (3) nepretrzité trvajici mésice; nebo

(i)  dojde ke zniCeni Prostor a Pronajimatel nenabidne do t#i (3) mesicti ode dne zni¢eni Prostor
Néajemci jiné prostory v Budové o obdobné vyméie a za srovnatelnych ndjemnich podminek
jako dle této Smlouvy.

9. Najemce neni opravnén vypovedét Smlouvu v pripadé zmény vlastnika Budovy a/nebo Prostor.
Najemce s timto ustanovenim vyslovné souhlasi.

10. Vypovéd musi byt fadn¢ odiivodnéna a v pisemné form¢ doruena druhé Smluvni stran¢ v souladu
s ¢l. XVII. této Smlouvy.
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XIV.
Vyklizeni a predani Prostor

1. Najemce je povinen ke dni skonCeni najmu Prostory na své naklady tadné vyklidit a predat je
Pronajimateli ve stavu, v jakém byly v dobé, kdy je Najemce pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pii fadném uzivani. Prostory budou navraceny uklizené, ¢erstvé vymalované, v barvach
predem schvalenych Pronajimatelem. O piedani a prevzeti Prostor sepiSi a podepiSi Smluvni strany
predavaci protokol. V ptipadé ukonceni této Smlouvy odstoupenim Pronajimatele nebo vypovédi bez
vypoveédni doby je Najemce povinen vyklidit Prostory a predat je Pronajimateli ve stavu vyZadovaném
touto Smlouvou nejpozd€ji do sedmi (7) dnli ode dne uc¢innosti odstoupeni ¢i vypoveédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze mezi sebou sepiSou bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni této Smlouvy
notatsky zapis se svolenim k vykonatelosti (dale jen jako ,,Notaisky zapis™) pro pripad, Ze Najemce
po skonceni najmu nevyklidi Prostory nejpozd€ji ke dni vyklizeni stanovenému v ¢l. XIV. odst. 1 této
Smlouvy. Notaisky zapis bude sepsan v souladu s ust. § 71b zakona ¢. 358/1992 Sb., o notafich a jejich
¢innosti (notatsky fad), ve znéni pozd¢jSich predpisti. Obsahem Notatského zapisu bude dohoda mezi
Smluvnimi stranami, ve které se Najemce zavaze vyklidit Prostory nejpozdéji ke dni vyklizeni
stanovenému v ¢l. XIV. odst. 1 této Smlouvy a svoli, aby podle Notaiského zapisu byl nafizen a
proveden vykon rozhodnuti (exekuce), jestlize svoji povinnost fadné a v¢as nesplni a tedy aby dle ust.
§ 274 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, ve znéni pozdéjSich predpist, byl
stejnopis z tohoto Notaiského zapisu pouzit jako exekucni titul v fizeni o vykonu rozhodnuti (exekuci)
a vedena exekuce proti Najemci, co do jeho povinnosti vyklidit Prostory. Naklady na sepis Notaiského
zapisu nese Najemce.

3. Pronajimatel je opravnén v pisemné instrukci poZzadovat, aby Najemce nekteré ¢i vSechny provedené
Prace najemce nebo jiné stavebni ¢i jiné upravy trvalého ¢i doCasného charakteru nebo technické
zhodnoceni Prostor ke dni skon¢eni najmu ponechal v Prostorech.

4. Néajemce neni opravnén pozadovat (a to ani po ukonceni ndjmu Prostor) po Pronajimateli tthradu
jakychkoli naklada, které Najemce vynalozil po dobu trvani najmu ¢i i pted uzavienim této Smlouvy
v souvislosti Pracemi najemce ¢i jingmi zm&nami, Upravami nebo technickym zhodnocenim Prostor, a
ani protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota Prostor v disledku Praci ndjemce ¢i jinych zmén, Giprav
nebo technického zhodnocenim Prostor provedenymi Najemcem, at’ jiz tyto Prace najemce, zmény,
upravy nebo technické zhodnoceni tvori nedilnou soucast Prostor a ¢i at’ jiz Pronajimatel poZzadoval
jejich odstranéni z Prostor ¢i nikoliv.

5. V piipadé, ze Prostory nebudou vyklizeny a predany Najemcem ve stavu vyzadovaném touto
Smlouvou nebo Pronajimatelem, je Pronajimatel opravnén uvést Prostory do stavu, do kter¢ho mél
Prostory povinnost uvést Najemce, na naklady Najemce. Kromé toho mize Pronajimatel pozadovat
thradu najemného a jinych plateb vymezenych v této Smlouvé za dobu, po kterou byly Prostory
uvadény Pronajimatelem do tohoto stavu.

6. V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim a predanim Prostor zmocnuje Najemce Pronajimatele
k tomu, aby po uplynuti deseti (10) dni ode dne ukonceni této Smlouvy Prostory vyklidil a veskeré
movité véci nachazejici se v Prostorech uschoval, a to vSe na naklady Najemce. Najemce je pak
povinen prevzit si vSechny tyto véci od Pronajimatele nejpozdéji do sedmi (7) dnd od okamziku, kdy
byly Pronajimatelem uschovany. V piipad¢€, ze Najemce takto neucini, je Pronajimatel opravnén tyto
véci prodat. Nepodaii-li se Pronajimateli tyto véci prodat, je opravnén provést jejich likvidaci na
naklady Najemce.
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. Najemce si je vyslovné védom toho, Ze zajmy Pronajimatele pri jednani za Najemce na zaklad¢ CL
XIV. odst. 6 t¢to Smlouvy mohou byt v rozporu se zajmy Néjemce. Najemce miize odvolat zmocnéni
dle ¢l. XIV. odst. 6 t€to Smlouvy pouze v pripadé, ze poda k prislusnému soudu Zalobu, na zakladé
které se bude domahat, aby soud rozhodl, Ze nedoslo k ukonceni této Smlouvy.

XV.
Smluvni pokuty

. 'V piipadé, ze Najemce uzivad Prostory k jinému ucelu nez k tcelu uvedenému v ¢l. III. odst. 1 této
Smlouvy bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢, a to za kazdy zapocaty den, v némz bude toto
poruseni povinnosti trvat.

. V piipade, ze Najemce je v prodleni s placenim Najemného, poplatkd za sluzby nebo jakéhokoliv
jiného splatného finanéniho zavazku vyplyvajictho ztéto Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,1 % zdluzné¢ castky za kazdy zapocaty den prodleni,
minimalné¢ vSak ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

. V piipade, ze Najemce je po skonCeni najmu Prostor v prodleni s vyklizenim a predanim Prostor, je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 5.000 K¢ za kazdy zapoCaty den
prodleni.

. 'V pripad¢, Ze Ndjemce je v prodleni s uhrazenim nebo doplnénim Najemni kauce podle ¢l XII. této
Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z ¢astky, kterou ma
Najemce povinnost dophit, a to za kazdy zapocaty den prodleni, miniman¢ vSak ve vysi 1.000,- K¢ za
kazdy zapocaty den prodleni.

. V piipade, ze Najemce porusi povinnost mit sjednané pojisteéni dle ¢l. X. odst. 13. této Smlouvy, je
Néjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy zapocaty den, ve
kterém Najemce nebude mit sjednané toto pojiSténi.

.V piipade, ze Najemce je v prodleni s pfedlozenim kopii pojistnych smluv nebo pojistnych certifikatt
dle ¢l X. odst. 14. této Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

. V ptipade, Ze Najemce porusi svou povinnost umoznit Pronajimateli vstup do Prostor podle ¢l. XI.
odst. 1, 2 nebo 4 této Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
20.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni této povinnosti.

. 'V piipade, Ze Najemce porusi povinnosti oznamit Pronajimateli zménu adresy podle ¢l. XVII. odst. 1
této Smlouvy, je Néjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni se spinénim této povinnosti.

.V piipade, ze Najemce porusi jakoukoliv dalsi povinnost vyplyvajici mu z této Smlouvy, je Najemce
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni takové
povinnosti.

10.Ujednanimi o smluvnich pokutach ani zaplacenim smluvnich pokut podle této Smlouvy neni dotcen

narok Pronajimatele na nahradu $kody zptisobené porusenim povinnosti Najemcem v piné vysi véetné
nahrady Skody prevySujici vy$i smluvni pokuty. Veskeré smluvni pokuty podle této Smlouvy jsou
splatné do sedmi (7) dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy k uhrad¢é smluvni pokuty.

16



XVI.
Postoupeni prav a prevod povinnosti z této Smlouvy, zapoc¢te ni

. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit tuto Smlouvu
nebo jeji Cast na tfeti osobu, jakoz i postoupit jakékoliv prava ¢i prevést jakoukoliv povinnost
vyplyvajici mu z této Smlouvy na treti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

. Najemce neni opravnén provést jednostranné zapoCteni svych pohleddvek za Pronajimatelem
vzniklych na zdkladé nebo v souvislosti s touto Smlouvou.

. Pronajimatel je opravnén postoupit ¢i zastavit své pohledavky vici Najemci dle ¢i v souvislosti s touto
Smlouvou ve prospéch tfeti osoby. Pronajimatel je dale opravnén prevést sva prava a povinnosti
vyplyvajici ztéto Smlouvy nebo tuto Smlouvu jako celek ¢i jeji ¢ést na jakoukoliv tfeti osobu.
Néjemce timto dava Pronajimateli s timto prevodem a/nebo postoupenim svijj souhlas.

. Pronajimatel je opravnén provést jednostranné zapocteni svych pohledavek za Najemcem vzniklych na
zakladé nebo v souvislosti s touto Smlouvou.

. Najemce bere na védomi, Ze ke zméné ovladajici osoby Najemce ve smyslu § 74 a nasl. zakona C.
90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, uskutecnéné zejména ve formé (i) jednoho nebo vice prevodi
obchodniho podilu; (ii) prevodu akcii Najemce; (iii) zvySeni zdkladniho kapitdlu Néjemce, v jehoz
disledku se ovladajici osobou Najemce stane osoba, kterd k datu uzavieni této Smlouvy ovladajici
osobou neni; (iv) prodeje obchodniho zavodu Najemce nebo jeho c¢asti, nebo jinym zptisobem
s podobnymi UCinky, mize dojit pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, ktery
Pronajimatel neni opravnén bez vazného divodu pisemné sdéleného Najemci odmitnout. V pripadé, Ze
k takovéto zméné dojde bez pisemného souhlasu Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén od této
Smlouvy odstoupit.

XVII.
Komunikace a opravnéné osoby

. Veskerd sdéleni, informace a jina korespondence podle této Smlouvy (dale jen ,korespondence*)
urCena jedné Smluvni strané¢ (dale jen ,adresat”) musi byt druhou Smluvni stranou (dale jen
Loznamovatel®) vyhotovena pisemné a doruCena adresatovi na adresu Pronajimatele nebo Néjemce
uvedenou v zahlavi této Smlouvy, a to osobné, doporucenou postou nebo kuryrem. Pokud v pribéhu
plnéni této Smlouvy dojde ke zméné adresy nékteré ze Smluvnich stran, je tato Smluvni strana povinna
neprodlené¢ pisemné oznamit druhé Smluvni stran¢ tuto zménu adresy. Korespondence zaslana
doporucenou postou nebo kuryrem se bude povazovat za odeslanou dnem vyznadenym na razitku
postovniho Uradu, resp. dnem jejiho ptijeti kuryrem, a za doruc¢enou tfetim dnem po jejim odeslani.
Korespondence piedand osobné se bude mit za doru¢enou okamzikem jejtho predani na nize uvedené
adrese ¢iokamzikem, kdy adresat bez zadvazného diivodu odmitl jeji prevzeti.

. Komunikace mezi Smluvnimi stranami bude v souvislosti s pnénim Smlouvy probihat zejména
prostfednictvim nasledujicich opravnénych osob Smluvnich stran:
(i)  Opravnénou osobou Pronajimatele pro obecné zaleZitosti souvisejici s plnénim Smlouvy je:
Ing. Jan Rak, feditel odboru hospodateni s majetkem MHMP
tel.: +420 236 003 186
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(i) Opravnénou osobou Najemce pro obecné zalezitosti souvisejici s plnénim Smlouvy je:
[doplnit]
tel.: +420 [dophit]
3. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti plati, Ze vySe uvedené opravnéné osoby nejsou opravnény

k provedeni jakychkoli zmén této Smlouvy, ledaze se prokazi plhou moci udélenou jim k tomu
ptisluSnou Smluvni stranou vystavenou za tim ucelem.

4. Smluvni strany jsou opravnény jednostranné zménit opravnéné osoby, jsou vSak povinny takovou
zménu druhé Smluvni strané bezodkladné pisemné oznamit.

XVIII.
Vys$§i moc
1. Vyssi moci se pro ucely této smlouvy rozumi mimotadna, nepredvidatelna a neodvratitelna udalost,
ktera n¢které ze smluvnich stran znemozni plnéni povinnosti dle této Smlouvy, zejména:
(i)  pfirodni katastrofa,
(i)  valka, valecny stav, invaze, mobilizace nebo embargo,
(i) povstani, revoluce, vzpoura, vojensky rezim nebo obCanska valka,

(iv) zneciSténi radioaktivitou z jaderného paliva nebo jakékoliv jiné nebezpecné soucasti
vybusného jaderného zatizeni nebo soucasti takového zatizeni,

(v)  objev archeologickych nalezli, zkamenélin, minci, cennych pfedméti a starozitnosti apod.,
(vi) teroristicky utok

(dale jen ,,VyS§imoc*).

2. Za Vyssimoc se naopak nepovazuiji:
(i)  neptiznivé povétrnostni podminky,
(i)  udalosti, které byly dotcené Smluvni stran¢ znamy pred podpisem této Smlouvy,
(i)  jakékoliv zmény obecné zavaznych pravnich predpisti a technickych norem,
(iv)  jakékoliv nové obecné zavazné pravni predpisy nebo technické normy,
(v)  zména ekonomické situace ¢ivyvoje trhu.
3. Smluvni strany jsou povinny v pripadé Vyssi moci, kterda by mohla ovlivnit splnéni jejich zavazki dle

této Smlouvy, o takové skute¢nosti informovat druhou Smluvni stranu a vynalozit veskeré usili ke
splnéni svych zavazkt dle této Smlouvy, pokud je to mozné.

XIX.
Ostatni ujednani

1. Najemce byl seznamen s tim, Ze Prostory nejsou hlidany ani pojiStény. Na vzniklé Skody se

nevztahuje § 2945 obcanského zakoniku. Najemce uplatni piipadné pojistné pnéni v rdmei svého
vlastniho pojiSténi.
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V pripade€, Ze dojde k zdniku ménové jednotky K¢ (Ceské koruny) béhem trvani ndjemniho vztahu dle
této Smlouvy, budou vSechny platby v Ceskych korundch dle této Smlouvy prepocteny na jinou
oficialni ménu, kterou bude Ceskd koruna nahrazena, a to dle ptredpisti upravujicich prechod na jinou
oficialni ménu a oficialné vyhlaseného kurzu v posledni den platnosti ¢eské koruny, a nebudou-li
takové, tak budou vSechny platby v Ceskych korunach dle této Smlouvy piepocteny na jinou oficia Ini
meénu, kterou ur¢i Pronajimatel, dle oficialné vyhlaSeného kursu v posledni den platnosti ceské
koruny.

Veskera majetkova prava vyplyvajici z této Smlouvy ¢1 jejiho poruseni se promléuji ve Thiité péti (5)
let ode dne, kdy pravo mohlo byt poprvé uplatnéno.

XX
Zavérecna ujednani

Tato Smlouva a jeji vyklad se tidi ¢eskym pravem, zejména piisluSnymi ustanovenim obcanského
zakoniku. Smluvni strany se zavazuji vytesit jakékoli a veskeré spory a nesrovnalosti vzniklé z této
Smlouvy ¢i v souvislosti s ni smirem. Pokud béhem priméfené doby, jez vSak v zadném pripade
nebude delsinez tricet (30) dnti, Smluvni strany nevytesijakykoli takovy spor ¢i nesrovnalost smirem,
bude takovy spor &i nesrovnalost s koneénou platnosti vyfesen vécné piislusnym soudem Ceské
republiky s tim, ze Smluvni strany se ve smyslu ustanoveni § 89a zakona ¢. 99/1963 Sb., obcansky
soudni fad, ve znéni pozdejSich predpisti, dohodly, Ze mistné ptislusSnym bude obecny soud prvniho
stupné v misté sidla Pronajimatele.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z t€to Smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovn¢ uvedeny, se tidi
obecné zivaznymi pravnimi predpisy platnymi na tzemi Ceské republiky. Smluvni strany se vyslovné
dohodly, Ze nad ramec v této Smlouvé uvedené¢ho vylucuji v rozsahu maximalné piipustném dle
kogentnich ustanoveni pravnich predpisti aplikaci ust. §§ 1740 odst. 3; 1748; 1765; 1766; 1899; 1936;
ust. dle tfeti véty § 1949 odst. 1; 1949 odst. 2; 1950; 1951; 1953; 1971; 1995 odst. 2; 2000 odst. 1;
2050; 2208; 2210 odst. 2 a 3; 2212; 2223; 2226; 2227; 2232; 2247; 2287; 2303; 2311 a 2315
ob¢anského zakoniku, na jejich smluvni vztah zalozeny touto Smlouvou. Piestoze jsou ob&é Smluvni
strany toho nazoru, ze kogentni ustanoveni tykajici se ochrany slabsi strany se na tento jejich smluvni
vztah neuplatni, pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany rovnéz vylucuji aplikaci ustanoveni §§
1799 a 1800 obCanského zakoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce neni opravnén vypovedet
nebo jinak ukoncit tuto Smlouvu pouze z divodu, Ze se zméni okolosti, z nichz Smluvni strany pti
uzavieni této Smlouvy ziejmé vychazely do té miry, Ze po nich nelze rozumné pozadovat, aby v
najmu pokracovaly.

Najemce timto prohlasuje, ze podpisem této Smlouvy na sebe bere nebezpeci zmény okolnosti, ktera
by mohla zalozit zvlast hruby nepomér v pravech a povinnostech Smluvnich stran a neni tedy
opravnén domahat se po Pronajimateli a/nebo soudné obnoveni jednani o této Smlouvé z diivodu
podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech Smluvnich stran.

Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 556 odst. 2 a § 558 odst. 2 véta druhd
obcanského zadkoniku s tim, Ze si nepteji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla
jakakoliv prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Smluvnimi
stranami ¢i zvyklosti zachovavanych obecné¢ ¢i v odvétvi tykajicim se predmétu plnéni dle této
Smlouvy, ledaze je v té€to Smlouve sjednano jinak. Nad shora uvedené si Smluvni strany potvrzuji, ze
sinejsou védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢ipraxe.

Pokud nékteré ustanoveni této Smlouvy bude nebo se stane v jakémkoli ohledu protipravnim,
neplatnym nebo nevymahatelnym, nebude tim dotcena ani oslabena platnost a vymahatelhost
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10.

11.

12.

13.

ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takové protipravni, neplatné nebo
nevymahatelné ustanoveni bezodkladné nahradit zaclenénim jiného ustanoveni formou dodatku k této
Smlouve, které (i) nejlépe vede k dosazeni piivodniho obchodniho zdméru Smluvnich stran, a (ii) je
zakonné, platné a vymahatelné v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy.

Jakékoli zmény této Smlouvy musi byt vyhotoveny ve formé pisemnych dodatkti podepsanych obéma
Smluvnimi stranami. Pisemnou formu vyzaduje i dohoda o zméné€ nebo zruseni této vyhrady pisemné
zmény Smlouvy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené Pronajimatelem, kterd je vefejné pristupnd a ktera obsahuje tdaje o Smluvnich
stranach, ¢iselné oznaceni této Smlouvy, datum jejiho podpisu a text této Smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podléha povinnosti zvefejpnéni
prostrednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvetejnovani t€chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpistl. Zvetejnéni této Smlouvy v registru smluv zajisti Pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v t€to Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 obCanského zdkoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoli dalsich podminek.

V souladu s § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdejSich
predpist, timto Pronajimatel potvrzuje, Ze uzavieni této Smlouvy schvalila Rada hlavniho mésta
Prahy usnesenim €. [bude doplnéno] ze dne [bude doplnéno]. Zamér pronajmu Prostor byl zvetejnén
na ufedni desce Magistratu hlavntho mésta Prahy pod evidencnim cislem HOM-......... /2019 od
xx.xx.2019 do xx.xx.2019.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz Najemce obdrzi po jednom stejnopise
a Pronajimatel po tfech stejnopisech.

Nedilnou soucéasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Situacni planek Prostor

Ptiloha ¢. 2 — Préva a povinnosti Spravce

Priloha ¢. 3 — Pravidla oznacovani provozoven v Prazské pamatkové rezervaci a na kulturnich
pamatkdch na tzemi HL. m. Prahy

Smluvni strany shodné¢ prohlasuji, ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena

po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville, urit€, vazn¢ a srozumitelné. Na dikaz
toho piipojuji své podpisy.
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V Praze dne [bude doplnéno]

Hlavni mésto Praha [ndzev najemce]
Podpis: Podpis:

Jméno: Ing. Jan Rak Jméno: [bude dophéno]
Funkce: feditel odboru Funkce: [bude dopnéno]
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Priloha ¢. 1 — Situaé¢ni planek Prostor
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Priloha ¢. 2 — Prava a povinnosti Spravce

Spravce je zejména opravnén a povinen:

- predavata prejimat Prostory,

- stanovovat vySi zaloh na thradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Prostor,
provadét jejich vyuctovani, vybirat a vymahat pifislusné ¢astky vcetné poplatkti z prodleni a
smluvnich pokut, a to i soudng,

- vymahat, a to i soudné¢ na Najemci (pfip. jeho pravnich nastupcich) splnéni povinnosti odstranit
Skody na ¢iv Prostorech a ve spole¢nych prostorach Budovy, v nichZ se Prostory nachazi, za né¢z

Najemce odpovida a plnéni povinnosti provadét béznou tdrzbu Prostor,

- po predchozim upozornéni vstupovat do Prostor za ucelem kontroly stavu a zplisobu jejich
uzivani,

- veskera podani, Zadosti a navrhy ¢ini Najemce Pronajimateli prostfednictvim Spravce,

- zajiStovat a provadeét opravy Prostor, které jsou povinnosti Pronajimatele.

Pro komunikaci s najemcem je ur¢en Spravce:
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	Nájemní smlouva
	DIČ: CZ00064581, plátce DPH

	1. Předmětem této Smlouvy je závazek Pronajímatele přenechat Nájemci do nájmu Prostory (jak jsou definovány níže) a závazek Nájemce hradit řádně a včas za užívání Prostor nájemné a další platby spojené s nájmem a užíváním Prostor, vše za podmínek stan...
	(i) pojištění odpovědnosti za škody způsobené třetím osobám v rámci své činnosti provozované v Prostorech s limitem pojistného plnění ve výši nejméně 3.000.000,- Kč (slovy: tři miliony korun českých);

	XI. Práva a povinnosti Pronajímatele
	1. Pronajímatel nebo jím pověřené osoby jsou oprávněny vstoupit do Prostor po předchozím oznámení Nájemci a za přítomnosti Nájemce nebo jím pověřené osoby, a to zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této Smlouvy a provádění kontroly elektrick...
	2. Pronajímatel nebo jím pověřené osoby jsou dále oprávněny vstupovat do Prostor za účelem jejich prohlídky (i) po dobu běhu výpovědní doby stanovené touto Smlouvou, (ii) v období šesti (6) měsíců před skončením řádné doby nájmu podle této Smlouvy, a ...
	4. Pronajímatel je oprávněn provádět stavební úpravy a/nebo opravy Prostor či v Prostorech nebo instalací tam se nacházejících tak, jak je může čas od času s ohledem na potřeby Budovy či jejího co nejefektivnějšího využití považovat za vhodné či nezby...

	XII. Nájemní kauce
	1. Nájemce je povinen uhradit Pronajímateli nejpozději ke dni uzavření této Smlouvy částku ve výši trojnásobku hodnoty měsíčních plateb Nájemného a poplatku za služby, a to převodem na bankovní účet Pronajímatele vedený u [bude doplněno], č. ú. [bude ...
	2. Nájemní kauce není úročena. Pro účely této Smlouvy je Nájemní kauce považována za „jistotu“ ve smyslu ustanovení § 2012 a násl. občanského zákoníku. Pronajímatel není oprávněn jakkoliv s Nájemní kaucí nakládat, nestanoví-li tato Smlouva jinak.
	3. Nájemní kaucí se zajišťuje náležité plnění závazků a povinností vyplývajících Nájemci z této Smlouvy. Pronajímatel je oprávněn použít prostředky z Nájemní kauce v případě, že Nájemce nesplní kterýkoli z dále vyjmenovaných závazků:
	4. Po celou dobu trvání této Smlouvy se bude Nájemní kauce rovnat minimálně trojnásobku hodnoty měsíčních plateb Nájemného a poplatků za služby. Pokud během doby trvání této Smlouvy Pronajímatel použije Nájemní kauci nebo její část, Nájemce je povinen...
	5. Pokud by kdykoli v době trvání této Smlouvy byla výše Nájemní kauce nižší než výše určená v čl. XII. odst. 1. této Smlouvy (například, kdyby došlo ke zvýšení nebo indexaci Nájemného), je Nájemce povinen doplnit do deseti (10) dnů od data, kdy Nájem...
	6. V případě, že dojde k ukončení nájmu dle této Smlouvy, bez ohledu na skutečnost, zda nájem Prostor bude ukončen předčasně či nikoli, bude Nájemní kauce nebo její zbývající nevyčerpaná část uhrazena zpět na účet určený Nájemcem nejpozději do tří (3)...
	1. Tuto Smlouvu lze ukončit pouze z důvodů a způsoby uvedenými v této Smlouvě.
	2. Nájem Prostor podle této Smlouvy skončí:
	3. Pronajímatel je oprávněn jednostranně ukončit tuto Smlouvu z následujících důvodů a za následujících podmínek:
	4. V případě Porušení je Pronajímatel oprávněn Smlouvu kdykoliv ukončit výpovědí. V takovém případě je výpovědní doba 1 měsíc a počítá se ode dne doručení písemné výpovědi Nájemci.
	5. V případě Porušení je Pronajímatel oprávněn dle svého uvážení a vedle ostatních možných nároků vyplývajících ze zákona nebo ze Smlouvy prohlásit Nájemné za období ode dne Porušení do dne plánovaného ukončení nájmu ve smyslu čl. IV. odst. 2. této Sm...
	6. Pronajímatel je oprávněn ukončit tuto Smlouvu výpovědí bez výpovědní doby, pokud:
	7. Pronajímatel je oprávněn ukončit tuto Smlouvu výpovědí v tří (3) měsíční výpovědní době, běžící od prvního dne kalendářního měsíce následujícího po doručení výpovědi Nájemci, má-li dojít k odstranění, přestavbě, rekonstrukci či jiným stavebním úpra...
	8. Nájemce je oprávněn ukončit tuto Smlouvu vypovědí v tří (3) měsíční výpovědní době, běžící od prvního dne kalendářního měsíce následujícího po doručení výpovědi Pronajímateli, výlučně z následujících výpovědních důvodů:
	9. Nájemce není oprávněn vypovědět Smlouvu v případě změny vlastníka Budovy a/nebo Prostor. Nájemce s tímto ustanovením výslovně souhlasí.
	10. Výpověď musí být řádně odůvodněna a v písemné formě doručena druhé Smluvní straně v souladu s čl. XVII. této Smlouvy.
	1. Nájemce je povinen ke dni skončení nájmu Prostory na své náklady řádně vyklidit a předat je Pronajímateli ve stavu, v jakém byly v době, kdy je Nájemce převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při řádném užívání. Prostory budou navráceny ukli...
	3. Pronajímatel je oprávněn v písemné instrukci požadovat, aby Nájemce některé či všechny provedené Práce nájemce nebo jiné stavební či jiné úpravy trvalého či dočasného charakteru nebo technické zhodnocení Prostor ke dni skončení nájmu ponechal v Pro...
	4. Nájemce není oprávněn požadovat (a to ani po ukončení nájmu Prostor) po Pronajímateli úhradu jakýchkoli nákladů, které Nájemce vynaložil po dobu trvání nájmu či i před uzavřením této Smlouvy v souvislosti Pracemi nájemce či jinými změnami, úpravami...
	5. V případě, že Prostory nebudou vyklizeny a předány Nájemcem ve stavu vyžadovaném touto Smlouvou nebo Pronajímatelem, je Pronajímatel oprávněn uvést Prostory do stavu, do kterého měl Prostory povinnost uvést Nájemce, na náklady Nájemce. Kromě toho m...
	6. V případě prodlení Nájemce s vyklizením a předáním Prostor zmocňuje Nájemce Pronajímatele k tomu, aby po uplynutí deseti (10) dnů ode dne ukončení této Smlouvy Prostory vyklidil a veškeré movité věci nacházející se v Prostorech uschoval, a to vše n...
	7. Nájemce si je výslovně vědom toho, že zájmy Pronajímatele při jednání za Nájemce na základě čl. XIV. odst. 6 této Smlouvy mohou být v rozporu se zájmy Nájemce. Nájemce může odvolat zmocnění dle čl. XIV. odst. 6 této Smlouvy pouze v případě, že podá...
	1. V případě, že Nájemce užívá Prostory k jinému účelu než k účelu uvedenému v čl. III. odst. 1 této Smlouvy bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele, je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 10.000,- Kč, a to za každý ...
	2. V případě, že Nájemce je v prodlení s placením Nájemného, poplatků za služby nebo jakéhokoliv jiného splatného finančního závazku vyplývajícího z této Smlouvy, je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,1 % z dlužné částky z...
	3. V případě, že Nájemce je po skončení nájmu Prostor v prodlení s vyklizením a předáním Prostor, je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 5.000 Kč za každý započatý den prodlení.
	4. V případě, že Nájemce je v prodlení s uhrazením nebo doplněním Nájemní kauce podle čl. XII. této Smlouvy, je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,1 % z částky, kterou má Nájemce povinnost doplnit, a to za každý započatý d...
	5. V případě, že Nájemce poruší povinnost mít sjednané pojištění dle čl. X. odst. 13. této Smlouvy, je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý započatý den, ve kterém Nájemce nebude mít sjednané toto pojištění.
	6. V případě, že Nájemce je v prodlení s předložením kopií pojistných smluv nebo pojistných certifikátů dle čl. X. odst. 14. této Smlouvy, je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý započatý den prodlení.
	7. V případě, že Nájemce poruší svou povinnost umožnit Pronajímateli vstup do Prostor podle čl. XI. odst. 1, 2 nebo 4 této Smlouvy, je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 20.000,- Kč za každé jednotlivé porušení této povinnosti.
	8. V případě, že Nájemce poruší povinnosti oznámit Pronajímateli změnu adresy podle čl. XVII. odst. 1 této Smlouvy, je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 100,- Kč za každý započatý den prodlení se splněním této povinnosti.
	9. V případě, že Nájemce poruší jakoukoliv další povinnost vyplývající mu z této Smlouvy, je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každé jednotlivé porušení takové povinnosti.
	10. Ujednáními o smluvních pokutách ani zaplacením smluvních pokut podle této Smlouvy není dotčen nárok Pronajímatele na náhradu škody způsobené porušením povinností Nájemcem v plné výši včetně náhrady škody převyšující výši smluvní pokuty. Veškeré sm...

	XVI. Postoupení práv a převod povinností z této Smlouvy, započtení
	1. Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele postoupit tuto Smlouvu nebo její část na třetí osobu, jakož i postoupit jakékoliv práva či převést jakoukoliv povinnost vyplývající mu z této Smlouvy na třetí osobu bez předchoz...
	2. Nájemce není oprávněn provést jednostranné započtení svých pohledávek za Pronajímatelem vzniklých na základě nebo v souvislosti s touto Smlouvou.
	3. Pronajímatel je oprávněn postoupit či zastavit své pohledávky vůči Nájemci dle či v souvislosti s touto Smlouvou ve prospěch třetí osoby. Pronajímatel je dále oprávněn převést svá práva a povinnosti vyplývající z této Smlouvy nebo tuto Smlouvu jako...
	4. Pronajímatel je oprávněn provést jednostranné započtení svých pohledávek za Nájemcem vzniklých na základě nebo v souvislosti s touto Smlouvou.
	5. Nájemce bere na vědomí, že ke změně ovládající osoby Nájemce ve smyslu § 74 a násl. zákona č. 90/2012 Sb., o obchodních korporacích, uskutečněné zejména ve formě (i) jednoho nebo více převodů obchodního podílu; (ii) převodu akcií Nájemce; (iii) zvý...

	XVII. Komunikace a oprávněné osoby



