SMLOUVA ONAJMU-CASTC
MUZ/XY/2021

1. Muzeum hlavniho mésta Prahy
se sidlem: Kozna 457/1, 110 01 Praha 1 — Staré Mésto
zastoupenad pani PhDr. Zuzanou Strnadovou, feditelkou
IC: 00064432
DIC: CZ00064432
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., €. Gétu: 295329099/0300
(dale jen ,Pronajimatel”)

2. Jméno pfijmeni / firma
Trvale bytem/sidlo
dat. nar.:
fyzicka osoba zapsana v Zivnostenskym rejstfiku u ...../zapsand u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.
IC:
DIC:
zastoupeny/a:
bankovni spojeni:
(dale jen ,,Najemce”)

(spolecné Pronajimatel a Najemce dale ,,Smluvni strany” nebo jen ,Strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,,ob¢ansky zakonik”) tuto smlouvu o najmu (dale jen ,,Smlouva“).

Cl. 1. UVODNIi USTANOVENI

1.1. Pronajimatel a Najemce vyslovné prohlasuji, Ze jejich zplsobilost a volnost uzavfit tuto Smlouvu, jakoz
i zpUsobilost k souvisejicimu pravnimu jednani neni nijak omezena ani vyloucena, a Ze zavazky ji zalozené jsou
platné, ucinné a vymahatelné.

1.2. Pronajimatel a Najemce prohlasuji, Ze na jejich majetek nebyl prohlasen konkurz, nejsou v Upadku, ani
jim upadek nehrozi, nebylo proti nim zahajeno insolvenéni ani exekuéni fizeni, neexistuje proti nim Zadny
exekuéni titul na pInéni, nejsou jim znamy zadné okolnosti, které by zahajeni takového fizeni oddvodriovaly a
Ze mohou bez omezeni nakladat se svym majetkem.

1.3. Pronajimatel a Najemce dale prohlasuji, Ze vSechna jejich prohlaseni v této Smlouvé jsou podle jejich
nejlepsiho védomi Uplna a pravdiva a Ze jsou si védomi své odpovédnosti, ktera by vznikla v dlsledku jejich
nepravdivosti ¢i nedplnosti.

1.4. Pronajimatel prohlasuje, Ze na zakladé ¢l. IX. odst. 1 pism. d) Ztizovaci listiny prispévkové organizace
Muzeum hlavniho mésta Prahy, schvalené usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 2M/5 ze dne 7. 6. 2012, ve
znéni pozdéjsich zmén, ve spojeni s prilohou €. 1 zfizovaci listiny, ma svéfeny do spravy nemovité véci tvorici
Zamecky aredl Cténice, které jsou ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, a jejich# ¢ast specifikovand v Cl. II. této
Smlouvy tvori predmét najmu.

1.5. Najemce prohlasuje, Ze:

a) je osobou opravnénou podnikat s hlavnim predmétem cinnosti hostinska ¢innost a ubytovaci
sluzby;



b) je ve véci provozu hotelu a restaurace odborné zpUsobily a disponuje potifebnymi schopnostmi
a dostatec¢nou kapacitou k fadnému plnéni povinnosti v rozsahu sjednaném touto Smlouvou.

CL. 1. PREDMET SMLOUVY

2.1. Na zakladé této Smlouvy Pronajimatel pfenechava Najemci do uzivani tyto nemovité véci, véetné vsech
jeho soucdsti a nemovitého a movitého prislusenstvi a vybaveni, které spolecné tvori majetkovou podstatu
hotelového komplexu Cténice:

a) pozemek parc. ¢ 686/5, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméFe 518 m?, jehoZ soudésti je stavba - budova
bez cisla popisného nebo evidencniho, stavba ubytovaciho zafizeni (hotel a restaurace) (dale jen
,Budova 1),

b) pozemek parc. €. 686/6, zastavéna plocha a nddvofi o vyméfe 310 m?, jeho? soudésti je stavba - budova
bez cisla popisného nebo evidencniho, stavba obcanského vybaveni (recepce, kavarna a socialni zafizeni)
(dale jen ,Budova 2“),

c) &ist pozemku parc. & 686/1, ostatni plocha - manipulaéni plocha, o vyméfe cca 177 m?, vymezend na
planku tvoficim Pfilohu €. 1 k této Smlouvé (zahradka ke kavarné),

vSe zapsané na LV 523 pro k.u. Vinofr, obec Praha, v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim uradem pro
hlavni mésto Prahu (dale vSe jen ,Pfedmét najmu”“). Presny rozsah Pfedmétu najmu, jeho soucasti a
prislusenstvi je uveden v Pfiloze €. 1 této Smlouvy, kterd je nedilnou soucdsti této Smlouvy.

2.2.  Spolecné s véci hlavni Pronajimatel pfenechava Najemci do uZivani rovnéz movité véci ve vlastnictvi
Pronajimatele, tj. vybaveni a zatizeni:

a) recepce a kancelarské ¢asti hotelu,

b) hotelovych pokojd,

c¢) kuchyné a restaurace,

d) kavarny,

e) socialniho zafizeni,

pricemz Specifikace tohoto vybaveni a zafizeni tvofi Pfilohu €. 2 (inventurni soupis) k této Smlouvé (dale jen

,vybaveni hotelu a gastroprovozu“). Pro ucely této Smlouvy pojem Pfedmét ndjmu dale zahrnuje i vybaveni
hotelu a gastroprovozu.

2.3. Najemce bere na védomi, Ze Predmétem najmu neni:

a) technickd mistnost ¢. m. 1.26 umisténa v Budové 1 se samostatnym venkovnim vstupem (nachdzi se zde
HUP, HUV, precerpavaci jimka splaskové kanalizace),

b) kotelna ¢. m. 4.05 a strojovna VZT ¢. m. 4.06, vSe nachazejici se ve 4.N.P Budovy 1,
c) kotelna ¢. m. 2.01 a strojovna VZT ¢. m. 2.02, vie nachazejici se v podkrovi Budovy 2,

vse specifikované v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy (dale vse spolecné jen jako ,technické mistnosti®).

2.4. Pronajimatel prohlasuje a Najemce bere na védomi, Ze Pfedmét najmu je podle stavebné technického
urceni, resp. kolaudaéniho rozhodnuti vhodny pro ucel najmu dle odst. 3.1. této Smlouvy a toto uzivani
odpovida charakteru Pfedmétu ndjmu v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

2.5. Pronajimatel prohlasuje a Najemce bere na védomi, Ze na Pfedmétu ndjmu nevaznou Zadnd prava
tfetich osob, ktera by nebyla zapsana v katastru nemovitosti a kterd by jakkoliv omezovala Najemce v uzivani
Pfedmétu najmu podle této Smlouvy.

2.6. Najemce se touto Smlouvou zavazuje Pfedmét najmu radné uzivat, platit Pronajimateli za jeho uzivani
najemné specifikované v odst. 5.1. této Smlouvy a plnit ostatni povinnosti stanovené mu touto Smlouvou nebo
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
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2.7. Najemce bere na védomi, Zze Pfredmét najmu je jako soucast Zameckého arealu Cténice nemovitou
kulturni pamatkou ev. ¢. 41267/1-1994, na kterou se vztahuji obecné zavazné pravni predpisy o pamatkové
péci a ochrané kulturnich pamatek, zejména zakon ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
zmén.

2.8. Najemce prohlasuje, Ze se dostatecné sezndmil s pradvnim i faktickym stavem Pfedmétu najmu, ktery
mu je dostate¢né znam a v tomto stavu Pfedmét ndjmu, véetné zatizeni a vybaveni, do uzivani ptebira a
pfijima. Soucasti predani a prevzeti Pfedmétu najmu je inventura movitého majetku, pficemz Protokol o
provedené inventure se po podepsani obéma Smluvnimi stranami stane soucasti Prilohy €. 3 této Smlouvy.

C.m.  UCEL NAJMU

3.1. Pronajimatel pfenechavd Predmét najmu do uzivani Najemci k umisténi a provozu hotelu, restaurace
a kavarny, pficemz ¢ast pozemku uvedenou v odst. 2.1. pism. c) této Smlouvy mlze uZivat jako plochu pro
venkovni zahradku (dale vse jen ,,Gcel ndjmu”).

3.2. Najemce je povinen v Predmétu najmu poskytovat ubytovaci a stravovaci sluzby v souladu s dobrymi
mravy a zpUsobem, ktery nebude poskozovat dobré jméno Zameckého aredlu Cténice a Pronajimatele.
Ndjemce zejména nesmi v Pfedmétu ndjmu ubytovavat osoby za ucelem poskytovani sluzeb smétujicich
bezprostfedné k uspokojovani sexualnich potifeb, provozovat hazardni hry, loterie a jiné podobné hry nebo
do Pfedmétu najmu umistit vyherni hraci pfistroje, a ani umoznit jinym osobam provozovani takovych sluzeb
¢i umisténi vyhernich hracich pfistrojd.

3.3. Pronajimatel prohlasuje a Ndjemce bere na védomi, Ze zdmérem Pronajimatele je umoznit
navstévnikim expozic v Zameckém aredlu Cténice a Siroké verejnosti vyuzivani stravovacich sluzeb v restauraci
a kavarné, které tvofi soucast Pfedmétu najmu. Najemce se zavazuje pfi svoji provozni ¢innosti v rdmci uzivani
Pfedmétu najmu tento zdmér napliovat.

Cl.Iv. DOBA TRVANIi NAJIMU

4.1. Najem Pfedmétu najmu se sjedndva na dobu neurcitou.

Cl. v. NAJEMNE A UHRADA ZA SLUZBY POSKYTOVANE S NAJMEM

5.1. Najemné za uzivani Predmétu najmu bylo sjedndano dohodou Smluvnich stran ve vysi ..
korun ceskych (....... K¢E) rocné (dale jen ,Najemné”). Vzhledem k tomu, Ze obé Smluvni stranstou platC| dane
z pfidané hodnoty, bude Pronajimatel k Najemnému Ucétovat DPH v sazbé platné v den vystaveni dafového
dokladu.

5.2.  Smluvni strany sjedndvaji vysi mésicnich splatek Najemného takto:

5.3. Prislusna splatka Najemného bude splatnd pfevodem na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této
Smlouvy. Pfipadnou zménu bankovniho spojeni je Pronajimatel povinen pisemné oznamit Najemci nejpozdéji
deset (10) dn( pred splatnosti Najemného, jinak Najemce neodpovidd za pfipadné prodleni s platbou
Najemného, ktera nebyla provedena z divodl zruseni nebo blokace U¢tu Pronajimatele. Takové jednostranné
oznameni se stava soucasti této Smlouvy a smluvni strany nebudou z tohoto divodu uzavirat dodatek.

5.4. K vyactovani prislusné splatky ndjemného vystavi Pronajimatel nejpozdéji k poslednimu dni
predchoziho kalendafniho mésice fakturu - danovy doklad a zasle ji Najemci. Smluvni strany sjednavaji, ze
faktura bude vystavena v elektronické podobé a v takovém pripadé je povaZovana za doru¢enou dnem jejiho
odeslani na e-mailovou adresu Najemce: .ccoeeeieiieiieiecnennanns V ptipadé zmény e-mailové adresy je Ndjemce

N&jemni smlouva hotelovy komplex Cténice — CAST C 3


mailto:robert.nemec@prague-apartments-group.com

povinen bez zbyte¢ného prodleni pisemné sdélit Pronajimateli novou adresu. Splatnost faktury bude vidy
desaty (10.) den daného kalendarniho mésice, za ktery se splatka Najemného plati.

5.5. Pronajimatel si vyhrazuje pravo na jednostranné zvySeni Najemného tak, Ze Najemné z predeslého
roku bude vZdy od 1. ledna navySeno o ¢astku, ktera odpovida pIné vysi ro¢ni miry inflace vyjadrené prirlistkem
prdmérného indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaFni rok, oficialné vyhlagené Ceskym statistickym
Ufadem, pFipadné Ceskou ndarodni bankou. Takové zvyseni Najemného je Pronajimatel povinen N&jemci
pisemné ozndmit vzdy nejpozdéji 31. bfezna prislusného roku. Nestanovi-li Pronajimatel v oznameni jiny
zpUsob rozloZeni zvySeni Najemného, plati, Ze mésicni splatky Najemného se zvysi pomérné. Smluvni strany
sjednavaji, Ze jednostranné pisemné oznameni Pronajimatele o zvySeni Ndajemného podle tohoto odstavce se
dorucenim Ndajemci stava nedilnou soucasti této Smlouvy. Pro pfipad, Ze vySe ro¢ni miry inflace bude zaporn3,
smluvni strany sjednavaji, Ze Najemné z(stava v daném roce beze zmény.

5.6. V Ndjemném nejsou zahrnuty naklady spojené s dodavkami plynu, elektfiny, vodnym a stocnym,
provozem kotelen a vzduchotechniky, provozem vytahu v Budové 1, odvozem odpadu a dalSimi sluzbami.

5.7. Ndjemce bude hradit naklady na plnéni spojenych s uzivdnim Predmétu najmu pfimo jejich
dodavatelim: odvoz odpadu, telekomunikacéni sluzby a internet, pravidelna udrzba a cisténi lapace tukl
(lapolu) v restauraci a ¢isténi vzduchotechniky véetné spotrebniho materialu napfr. filtrd (¢asti vzduchotechniky
v prostorach kuchyné restaurace), provoz a udrzbu Socidlniho zafizeni. Ndjemce a Pronajimatel provedou
zménu dodavatelsko-odbératelskych vztahU nejpozdéji do dvaceti (20) dnl od predani Pfedmétu najmu
Najemci.

5.8. Ndjemce je povinen platit Pronajimateli zalohy na naklady za sluzby a doddvku energii, které pro néj
zajistuje Pronajimatel — tj. dodavku plynu, elektfiny, vody a sto¢né, provoz kotelen a vzduchotechniky, revize
vytahu, revize hydrant( a hasi¢skych pfistroju, revize EPS a EZS, revize elektro plynu, nouzového osvétleni v
objektech. Vysi zaloh dle aktudlni ceny stanovené dodavatelem v kalkulaénim listu, ozndmi Pronajimatel
Najemci vzdy po skonceni ztGctovaciho obdobi. Zalohy na naklady za sluzby a dodavku energii budou splatné
spolu s mésicni splatkou Ndjemného. Zuctovani zaloh provede Pronajimatel nejpozdéji do triceti (30) dnl poté,
co obdrzi vyuctovani od dodavatele, nejméné vsak jedenkrat rocné.

5.9. Vpfipadé, Ze Najemce neuhradi Pronajimateli ani po opakovaném pisemném upozornéni
Pronajimatele ve stanovené Ihité zédlohy na naklady za sluzby a dodavku energii dle pfedchoziho odstavce ve
tfech (3) zuctovacich obdobich nebo neuhradi Ndjemce nedoplatek z vyuctovani takovych sluzeb nebo energii,
je Pronajimatel opravnén prerusit dodavku energii do Pfedmétu nadjmu nejméné na dobu do uhrady vsech
dluznych castek. V takovém pripadé Pronajimatel neodpovida za Skodu, ktera timto vznikne Najemci.

5.10. Pro ptipad prodleni Ndjemce s thradou Najemného, zalohy na sluzby nebo jinych penézitych zavazki
Stran z této Smlouvy se sjedndva urok z prodleni ve vysi pal promile (0,05 %) za kazdy zapocaty den prodleni.

5.11. Smluvni strany se dohodly, Ze do deseti (10) pracovnich dnl od uzavieni této Smlouvy slozi Najemce
na Ucet Pronajimatele ¢astku odpovidajici 2/12 ro¢niho Ndjemného, tj. xxxxxx korun éeskych (XXX.000,- K¢)
jako jistotu (dale jen ,kauce”). Uhrada kauce je podminkou nutnou pro piedani PFfedmétu najmu Najemci.
Nesplni-li Najemce fadné a vcas svoji povinnost podle predchozi véty, nema Pronajimatel povinnost Pfredmét
najmu predat a vznikd mu pravo tuto Smlouvu vypovédét s okamzitou ucéinnosti zplisobem uvedenym v odst.
10.4. této Smlouvy. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze Najemce nema pravo na uroky z kauce.

5.12. Ucelem kauce je zajiténi Ghrad pohledavek Pronajimatele vici Najemci z titulu ndjmu dle této
Smlouvy. Pronajimatel ma pravo na kauci jednostranné zapocitat veskeré pohledavky vici Najemci vyplyvajici
z této Smlouvy, véetné nahrady skody. V pripadé zapocteni jakékoliv pohledavky na kauci je Pronajimatel
povinen pisemné Ndjemci zapocet oznamit a oznacit skutecnosti, o které sviij narok opira. Najemce je povinen
doplnit kauci na vysi uvedenou v odst. 5.11. této Smlouvy do tficeti (30) dnl od doruceni takového ozndmeni.
Pro pfipad poruseni povinnosti Najemce doplnit kauci se sjednava pravo Pronajimatele Gctovat Najemci Urok
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ve vys$i 0,1 % z dluzné c¢astky kauce za kazdy den prodleni. Tim neni dotéeno pravo Pronajimatele vypovédét
tuto Smlouvu bez vypovédni doby.

5.13. Pfi skonéeni ndjmu vrati Pronajimatel kauci nebo jeji zbyvajici ¢ast Najemci do tficeti (30) pracovnich
dni pfevodem na Ucet Najemce, z néhoz byla platba kauce pfijata, nebo ktery mu Najemce pisemné oznami;
zapocte si pfitom vse, co mu Ndjemce pfipadné z ndjmu dle této Smlouvy dluzi.

5.14. Smluvni strany se mohou dohodnout, Ze kdykoliv béhem trvani této Smlouvy Najemce nahradi nebo
doplni kauci bankovni zarukou dle § 2029 obcanského zédkoniku, tj. neodvolatelnym pisemnym zavazkem banky
uvedenym v zarucni listiné, Ze bezpodminecné a na prvni pozadani uspokoji Pronajimatele az do vyse financni
¢astky odpovidajici kauci dle odst. 5.11. této Smlouvy.

5.15. V pfipadé, Ze Pronajimatel bude z bankovni zaruky zplsobem Cerpat podle odst. 5.12. této Smlouvy,
je Ndjemce povinen do jednoho mésice od ozndmeni o uplatnéni plnéni z bankovni zaruky nahradit dosavadni
bankovni zaruku novou zadrukou nebo doplnit penézitou kauci do celkové vyse podle odst. 5.11. této Smlouvy.
Stejnou povinnost ma Najemce v pripadé, Ze platnost bankovni zaruky skonci dfive nez dva (2) mésice po
sjednané dobé najmu.

5.16. Nesplni-li Najemce vcas svou povinnost podle predchozich odstavcu, vznika Pronajimateli pravo tuto
Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Cl.VI.  PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

6.1. Pronajimatel je povinen prenechat Najemci vyklizeny a uklizeny Pfedmét najmu vcetné jeho zafizeni a
zajistit mu neruseny vykon jeho prav spojenych s ndgjmem Predmétu najmu po celou dobu trvani platnosti a
ucinnosti této Smlouvy.

6.2.  Smluvnistrany berou na védomi, Ze povinnost hradit dané z nemovitych véci a poplatky, které souviseji
s vlastnictvim Pfedmétu najmu, nese vlastnik, hlavni mésto Praha.

6.3. Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitd ¢ast Pfedmétu najmu je radné pojisténa pro pfipad Skody
zplsobené pozdrem, Zivlem, vodou z vodovodniho zafizeni, prepétim v elektrické siti, a jinymi nebezpecimi a
zavazuje se, ze bude po dobu platnosti této Smlouvy udrZovat pojistnou smlouvu v platnosti a fadné a vcas
hradit pojistné.

6.4. Pronajimatel vSak po dobu ucinnosti této Smlouvy neodpovida za pfipadnou ztratu (véetné odcizeni)
majetku nebo Skodu na majetku vneseného Najemcem do Pfedmétu najmu, ledaze by k nim doslo jeho
zavinénim. Za bezpecnost vsech osob, pracujicich nebo se zdrzujicich v Pfedmétu najmu, odpovida Najemce v
plném rozsahu.

6.5. Pronajimatel ma povinnost udrzovat Pfedmét najmu a provadét vlastnim nakladem jeho opravy nad
ramec ¢l. V. odst. 5.6. aZz 5.8., a nad ramec bézné Udrzby podle odst. 7.10. této Smlouvy, zajistovat a hradit
predepsané revize, kontroly a zkousky technického zatizeni a veskerych pfipojek v Pfedmétu najmu (rozvody
elektfiny, plynu a vody, kominy, hromosvody apod.). Pro pfipad necinnosti Pronajimatele, tj. neprovede-li
Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu nezbytnou opravu ¢i revizi, ktera brani rddnému uzivani Predmétu
najmu, ackoliv na jeji potfebu byl Ndjemcem fadné pisemné upozornén, Smluvni strany sjedndvaji pravo
Ndjemce provést takové opravy a obstarat predepsané revize na vlastni naklady a ucelné vynaloZené
prokdzané vydaje s tim spojené preuctovat Pronajimateli.

6.6. Pronajimatel mize zajistit uskutecnéni nezbytnych oprav Pfedmétu ndjmu bez souhlasu Najemce,
pokud takové Upravy budou nutné pro fadnou udrzbu Pfredmétu najmu, nebo aby se zabrdanilo hrozicimu
nebezpeci poskozeni nebo znehodnoceni Pfedmétu ndjmu, nebo aby se napravily vzniklé Skody. Pronajimatel
bude Najemce s vyjimkou naléhavych pripadll o provedeni takovych praci pisemné informovat s dostate¢nym
predstihem. Najemce po doruceni takového oznameni umozni pfistup do prostor Pfedmétu najmu a nebude
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zpozdovat nebo znesnadnovat provadéni stavebnich nebo doprovodnych praci. Pokud by jakékoli takové prace
mély podstatné a dlouhodobé omezit nebo znemoznit smluvni uzivani Pfedmétu najmu, bude mit Najemce
pravo na odpovidajici snizeni Najemného v zavislosti na rozsahu zpUlsobenych potizi.

6.7. Ozndmi-li to Pronajimatel pfedem v pfimérené dobé, Najemce umoZni Pronajimateli ¢i jeho
povérenym zastupclm (zaméstnancdm ¢i jiné pisemné zmocnénym osobam) v nezbytném rozsahu prohlidku
Pfedmétu najmu, jakoz i pfistup k nému nebo do néj za ucelem provedeni kontroly, provedeni oprav nebo
predepsanych revizi dle odst. 6.5. a 6.6. této Smlouvy. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné
zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Pronajimatel je opravnén ke vstupu do Pfedmétu najmu bez
pfitomnosti Ndjemce zejména v pfipadé vainych havarii, ohroZujicich Pfedmét ndjmu. K takovému vstupu
pouzije rezervni klic, ktery je uloZen u Pronajimatele v zapeceténé obalce dle odst. 7.17. této Smlouvy.
Pronajimatel je vSak povinen o takovém vstupu do Pfedmétu najmu neprodlené Najemce informovat.
V pfipadech, ve kterych neni tfeba predchoziho oznameni dle tohoto odstavce, mize do Pfedmétu najmu
vstupovat ddle i ostraha Zdmeckého arealu Cténice.

6.8. Pronajimatel ma pravo kdykoli vstupovat do technickych mistnosti uvedenych v odst. 2.3 za ucelem
kontroly, udrzby, revize ¢i opravy tam umisténych zafizeni. Vstup do téchto mistnosti Pronajimatel pouze
oznami predem Najemci (telefonicky ¢i emailem), pricemz k takovému vstupu muiZe pouZit rezervni kli¢ od
vstupnich dvefi Pfedmétu najmu, ktery je uloZzen u Pronajimatele v zapeceténé obadlce dle odst. 7.17. této
Smlouvy.

6.9. Pronajimatel je povinen odstranit vazné zavady branici rddnému uzivani Predmétu najmu, nebo jimiz
je vykon Najemcova prdva podstatnym zplUsobem ohroZen. Nesplni-li Pronajimatel tuto povinnost, ma
Nadjemce pravo po predchozim pisemném upozornéni Pronajimatele zdvady odstranit v nezbytné mire a
pozadovat od néj nahradu odlvodnénych nakladl, popripadé slevu z Najemného. Neodstrani-li Pronajimatel
zadvadu ani v dodatec¢né Ih(ité a zavada byla zplsobena okolnostmi, za které Najemce neodpovida, ma Najemce
pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby, predstavuje-li prodleni Pronajimatele pfi odstranéni zavady hrubé
poruseni povinnosti Pronajimatele.

6.10. K provedenistavebnich a dispozicnich Uprav Pfedmétu ndjmu a jeho technického zhodnoceni je tfeba,
aby smluvni strany uzavrely samostatnou pisemnou dohodu, v niz stanovi vzdjemna prava a povinnosti pfi
provadéni Uprav Pfedmétu najmu, ujednaly podminky ahrady naklad( s tim spojenych.

6.11. Pronajimatel je povinen véas pisemné Najemci oznamit zdamér a casovy harmonogram provadénych
oprav a stavebnich Uprav v Zameckém aredlu Cténice, které by mohly mit vliv na sluzby poskytované hostim
hotelu, restaurace a kavarny.

Cl.Vvil. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

7.1. Ndjemce je opravnén Pfedmét najmu uZivat vyhradné k provozovani ubytovaciho a stravovaciho
zafizeni a k poskytovani sluzeb s tim souvisejicich v souladu s pfislusnymi hygienickymi predpisy, zejména
vyhlaskou ¢. 137/2004 Sb., o hygienickych pozadavcich na stravovaci sluzby a o zdsadach osobni a provozni
hygieny pfi ¢innostech epidemiologicky zdvaznych, ve znéni pozdéjSich zmén. Najemce je povinen zajistit
soulad provozovani ubytovaciho a stravovaciho zafizeni s celkovym konceptem Zadmeckého arealu Cténice,
zejména nenarusovat zaméreni celého aredlu na prezentaci Muzea hl. m. Prahy, a to zejména v oblasti
prezentace femesel a tradi¢ni lidové kultury a volnocasovych aktivit pro rodiny s détmi.

7.2. Najemce je povinen pfi provozovani Pfedmétu ndjmu zajistit ubytovaci sluzby alespon v kategorii
hotel *** - Standard podle Oficialni jednotné klasifikace ubytovacich zafizeni Ceské republiky 2021 - 2025
vydané Profesnim svazem Asociace hotelll a restauraci Ceské republiky a zajistit poskytovani stravovacich
sluzeb s provozem restaurace a kavarny s individudlni obsluhou. Najemce predloZi ziskanou certifikaci
Pronajimateli nejpozdéji do deviti (9) mésicl od prevzeti Predmétu najmu. NedoloZeni certifikace je dlivodem
pro vypoveéd této Smlouvy ze strany Pronajimatele.
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7.3. Najemce odpovida za splnéni podminek stanovenych zakonem o Zivnostenském podnikani a dalSimi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy vztahujicimi se k provozovani ubytovaciho a stravovaciho zafizeni.
Najemce odpovida za bezpecny provoz Pfedmétu ndjmu a za zabezpeceni objektu Pfedmétu najmu z hlediska
pozarni ochrany a bezpecnosti prace, za dodrzovani hygieny, vodni a odpadové hospodafstvi, ochranu
Zivotniho prostiedi a za vedeni prikazné dokumentace s tim souvisejici. Ndjemce je zejména povinen radné
dodrZovat veskeré obecné zavazné pravni predpisy upravujici naklddani s odpadem a zajistit si jejich predavani
osobé opravnéné k jejich prevzeti podle § 12 odst. 3 zakona o odpadech.

7.4. Ndjemce je povinen pfi uZivani Pfedmétu ndjmu dodrZovat bezpecnostni a provozni predpisy
a podminky Pronajimatele vztahujici se k Zameckému arealu Cténice jako kulturni pamatky a je povinen strpét
pfipadna omezeni z toho plynouci. Ndjemce se zavazuje zejména dodrZovat pozarni a bezpecnostni opatfeni,
chranit bezpecnostni systémy instalované v Pfedmétu ndjmu pred poskozenim a svou ¢innosti nebo cinnosti
personalu a hotelovych hostl nezplsobovat na bezpecnostnich a pozarnich systémech plané poplachové
stavy. V pfipadé umysiného nebo nedbalostniho vyvoldni takovych planych poplachovych stavll prenesenych
na PCO HZS nebo PCO Méstské policie a pfijezdu zasahovych jednotek bude Najemce povinen uhradit poplatek
za vyjezd zdsahové jednotky.

7.5. Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného prodleni ohldsit Pronajimateli vSechny zdvazné a mimoradné
udalosti, k nimZ pfi provozu v Pfedmétu najmu doslo a pfi kterych bylo zejména ohroZeno zdravi ¢i Zivoty osob
nebo jejich majetek (havarie, pozary, vyskyt infekénich chorob, trestna cinnost apod.). Ndjemce se zavazuje
pro pfipad mimoradné situace nebo nouzového stavu plné respektovat pokyny ostrahy Zdmeckého aredlu
Cténice a uréenych zaméstnancu Pronajimatele a poskytnout jim nezbytnou soucinnost.

7.6. Najemce je povinen zajistovat udrzbu Sociadlniho zafizeni a hradit naklady s tim spojené, pficemz
udrzbou je rozumi zpravidla doplfiovani toaletnich potreb, denni uklid, zajisténi elektrické energie, osvétleni,
vodné a stocné, vytapéni, bézna udrzba, odvoz odpadu a opravy.

7.7. Najemce, véetné vsech jim povérenych osob, zaméstnanc(, dodavatelll a host(, nesmi vozidly vjizdét
a parkovat na plochu nadvoti Zameckého aredlu Cténice. Tuto mozZnost lze vyuzit pouze nezbytné nutnych a
Casové omezenych pripadech, a to pouze s vozidly do maximalni hmotnosti 3,5t. Zadsobovani hotelu, restaurace
a kavarny dodavateli musi probihat primarné z pobo¢ného vchodu Budovy 1. Postranni vchod a vyznacené
plochy uréené k parkovani jsou vyznaceny na planku, jeZ je Pfilohou €. 1 této Smlouvy.

7.8. Pronajimatel bere na védomi, Ze v souvislosti s provozovanim ubytovacich a stravovacich sluzeb
v Pfedmétu nadjmu mohou vzniknout na strané Najemce odlvodnéné poZadavky na nezbytné nutné stavebni
Upravy Pfedmétu najmu, pfipadné s tim spojené stavebni fizeni, nebo potreba uzavieni vefejnopravni smlouvy
o provedeni stavby (§ 116 stavebniho zdkona). Najemce je povinen pfedem rozsah takovych Uprav a jejich
financovani projednat s Pronajimatelem. Bude-li pro takovy ucel nezbytné stavebni fizeni, bude v ném jako
stavebnik ve smyslu § 109 stavebniho zdkona vystupovat Pronajimatel. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni ¢i dispozi¢ni Upravy Pfedmétu najmu.
V ptipadé, Ze toto ujedndni Najemce porusi, je povinen na vlastni naklady a pfi odevzdani Pfedmétu najmu
zpét Pronajimateli, uvést Pfedmét ndjmu do stavu, ve kterém mu byl touto Smlouvou odevzdan s ohledem na
béZiné opotiebeni zplsobené fadnym uzivanim.

7.9. Najemce, vzdy v co nejkratsi dobé, ohldsi Pronajimateli zavady, které brani fadnému uzivani Pfedmétu
najmu, aby Pronajimatel mohl ucinit potifebna opatfeni pro napravu zavad. V pfipadé poruseni této povinnosti
odpovida Najemce Pronajimateli za veSkerou Skodu, kterda poruSenim této povinnosti Pronajimateli vznikla
nebo vznikne. Ndjemce se pro pfipad provadéni oprav zavazuje umoznit Pronajimateli vstup do Pfedmétu
najmu.

7.10. Najemce je povinen nakladat s Pfedmétem ndjmu Setrné a uZivat jej pouze v souladu s Gcelem najmu.
Najemce je povinen udrZovat Pfedmét najmu v rddném stavu a provadét jeho béznou udribu, neprodlené a
na své naklady odstranit drobné zavady a poruchy, které se vyskytnou v souvislosti s béZznym provozem
Pfedmétu najmu. Za béznou udrzbu se podle této Smlouvy povaZzuje zejména:
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a) opravy a vymeény vnitfniho vybaveni — zejména opravy jednotlivych vrchnich casti podlah, opravy
podlahovych krytin a vymény, prahi a list, opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény
zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacll, zasuvek, jisti¢l, signalt analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroja svétla v
osveétlovacich télesech,

b) opravy a vymény drobnych soucasti — zejména vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, sifond,
odsavacl par, digestori, misicich baterii, sprch, ohtivacd vody, umyvadel, van, vylevek, drezd,
splachovac, kuchynskych sporaki, pedicich trub, varicl, infrazaricl, kuchynskych linek, vestavénych a
pristavénych skfini, vymény a opravy uzaviracich ventil(l a armatur na rozvodech vody a topeni,

c) Ccisténi a udrzba nadvofi pred objekty Predmétu najmu (sbér odpadkd, tklid snéhu).

7.11. Opravy Pfedmétu ndjmu podle predchoziho odstavce, je Najemce povinen hradit, pokud v jednotlivém
pfipadé neprekroci ¢astku deset tisic korun ceskych (10.000 K¢ bez DPH) a nejde-li o ptipad poskozeni
Pfredmétu uvedeny v odst. 7.20. této Smlouvy. Limit podle pfedchozi véty se vztahuje oddélené (vylucné) k
opravé kazdé jednotlivé fakticky samostatné véci, i kdyby byla pravné soucasti souboru véci. Pti opravach je
Najemce povinen dodrzovat podminky ochrany nemovité kulturni pamatky stanovené zakonem o statni
pamatkové péci a dalSimi provadécimi predpisy.

7.12. Ndjemce na své naklady provadi vymalby interiér(i a Uklid vSech pronajatych prostor a vybaveni
(podlahy, okna, sanitarni zatizeni, kuchynska zafizeni, nabytek a dalsi), dale zabezpecuje a hradi predepsané
revize, kontroly a zkousky spottebicl a technického zafizeni, které v Predmétu najmu instaloval a ma ve svém
vlastnictvi. Kopie protokoll a zprav o provedenych revizich, kontrolach a zkouskach technického zafizeni je
Najemce povinen predat bez zbytecného prodleni Pronajimateli.

7.13. Nijemce mUze dat treti jiné kvalifikované osobé do podnajmu Pfedmétu najmu nebo jeho ¢ast pouze
po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Zadost o udéleni souhlasu k podnajmu vyZaduje pisemnou
formu. Pronajimatel nema povinnost souhlas s podnajmem udélit.

7.14. Najemce nesmi bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele umistovat na stfechu, fasadu nebo na plochu
u Pfedmétu najmu jakékoliv vyvésni Stity, navésti a podobnd znameni, ani umistovat jiné predméty (napfr.
antény). Pronajimatel se zavazuje, Ze takovy souhlas nebude bezdlvodné odmitat. Strany vyslovné sjednavaji
odchylné od ustanoveni posledni véty § 2305 obcanského zakoniku, Ze nevyjadri-li se Pronajimatel k pisemné
zadosti Ndjemce do jednoho mésice, nepovazuje se souhlas za dany.

7.15. Ndjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel neni povinen vybaveni hotelu a gastroprovozu po skonceni
jeho technické a ekonomické Zivotnosti nahradit. Vyrazeny inventar tvofici vybaveni hotelu a gastroprovozu,
ktery Najemce prevzal od Pronajimatele, Najemce preda zpét Pronajimateli k likvidaci. Ndjemce si zajisti na
vlastni ndklady obnovu ¢i doplnéni vybaveni hotelu a gastroprovozu a inventdre. Pevné vestavéné vybaveni
hotelu a gastroprovozu m{ize Najemce ménit jen po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Nebude-
li ujedndno jinak, vSechny movité véci pofizené Ndjemcem pfi obnové vybaveni hotelu a gastroprovozu,
zUstavaji po skonceni ndjmu podle této Smlouvy ve vlastnictvi Najemce.

7.16. Ndjemce odpovidd za to, Ze véci jim pofizené jako nové vybaveni hotelu a gastroprovozu a jejich
instalace bude odpovidat pozadavkiim stanovenym CSN, 7e takové stroje a pfistroje budou s pfislusnou
atestaci a homologované, a Ze v pfipadé, kdy obecné zdvazny pravni predpis stanovi povinnost provadét
pravidelné revize zafizeni, Ndjemce takové revize zafizeni na vlastni ndklady zajisti a povede zaznamy o
revizich.

7.17. Ndjemce je povinen pfenechat Pronajimateli v zapeceténé obdlce vidy alespon jednu sadu klicd od
vSech venkovnich vstupnich dvefi do objektu Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel obdlku s kli¢i uloZi u ostrahy
Zameckého arealu Cténice pro pripad nouze (havarie, pozar apod.) a o kazdém jejich uZiti bude Najemce bez
prodleni informovat.
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7.18. Najemce je povinen fadné platit rozhlasové a televizni poplatky ve smyslu § 3 zakona ¢. 348/2005 Sb.
za vSechny rozhlasové a televizni pfistroje uzivané v Pfedmétu najmu.

7.19. Ndjemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele chovat v Pfedmétu
najmu jakakoliv domdci nebo hospodaiska zvifata. Zakaz podle predchozi véty se vSak nevztahuje na drobna
domaci zvifata ubytovanych hostd nebo hostl restaurace a kavarny.

7.20. Ndjemce odpovida za veskeré skody, zejména poskozeni, zadvady ¢i nadmérné opotiebeni Pfedmétu
najmu (dale rovnéz jen , poskozeni“), které zplsobil Najemce Ci jakékoli tfeti osoby, jimZz Najemce Predmét
najmu zpristupnil. Pronajimatel je poté, co obdrzi ozndmeni Najemce o vzniku poskozeni a/nebo poté, co se o
téchto dozvi, opravnén vyzvat Ndjemce k odstranéni poskozeni, pfipadné k uvedeni véci v predesly stav,
a/nebo vyzvat Najemce k nahradé vzniklé skody v penézich a stanovit k tomuto Najemci lhGtu. Neodstrani-li
Najemce poskozeni ¢i neuvede-li véc v predesly stav ve |hité stanovené mu k tomu Pronajimatelem, ma
Pronajimatel prdvo po predchozim upozornéni Najemce jakékoli poskozeni odstranit formou, kterou
Pronajimatel uzna za vhodné, a to na naklady Najemce. Najemce je povinen uhradit Pronajimateli naklady
spojené s odstranénim téchto poskozeni jim i tfeti osobou, a to nejpozdéji ve Ihité do deseti (10) dn( od
doruceni takové vyzvy. Vysi ndkladd Pronajimatel Najemci doloZi odpovidajicimi doklady. Smluvni strany
souhlasi, ze v pochybnostech se ma za to, Ze k poskozeni Predmétu najmu Ndjemcem ¢i osobami, jimz Najemce
Predmét najmu zpfistupnil, doslo zavinénim Najemce.

7.21. Najemce prohladuje, Ze sjednal s pojistovnou ....... na svoje naklady pojistnou smlouvu ¢ .... k pojisténi

odpovédnosti za Skodu z podnikatelské Cinnosti a vztahu na limit pojistného plnéni nejméné tricet miliond

korun ¢eskych (30 000 000 K¢&) a minimalni spoluucasti deset tisic korun ceskych (10 000 K¢). Pojisténi podle
predchozi véty zahrnuje pojisténi odpovédnosti za:

a) Skodu zplsobenou provozni c¢innosti a ¢innosti souvisejici s provozovanim pojisténé podnikatelské
¢innosti, Skodu na hmotné movité véci i hmotné nemovité véci, Skodu nebo jiné Ujmy z vykonu najemnich
nebo obdobnych vztahll, skodu zpUsobenou tfetimi osobami, naslednou finan¢ni skodu (s limitem
pojistného pInéni min. 30 000 000 K¢ s min. spoluticasti 10 000 K¢),

b) Skodu na movitych vécech uzivanych (s limitem pojistného plnéni min. 2 000 000 K¢ s min. spolutiéasti 5
000 Kg¢),

a pred uzavienim této Smlouvy Pronajimateli poskytl kopii takové pojistné smlouvy, jez tvofi Pfilohu €. 4 této
Smlouvy.

7.22. N3jemce se zavazuje pojistnou smlouvu udrZovat v platnosti nejméné v rozsahu a vysi stanovené podle
predchoziho odstavce, pravidelné ji aktualizovat a fadné platit pojistné. Najemce je povinen nejméné jednou
rocné (zpravidla po uplynuti vyroci) prokazat Pronajimateli, Ze platnost a uc¢innost pojistné smlouvy i nadéle
trva.

7.23. Ndjemce je povinen do 10 dnl od uzavieni této Smlouvy sjednat vinkulaci pojistného plnéni podle
predchozich odstavcl ve prospéch Pronajimatele a bez zbyte¢ného prodleni pfedat Pronajimateli Potvrzeni o
provedeni vinkulace pojistného plnéni, stejné jako jej pisemné seznamit do péti (5) dnl s kazdou zménou
pojistné smlouvy. Poruseni této povinnosti je povazovano za hrubé poruseni Smlouvy.

7.24. 0Od okamziku prevzeti Pfedmétu najmu po celou dobu trvani ndjmu podle této Smlouvy prebira
Nadjemce odpovédnost za ztratu, poskozeni a jinou zkdzu Pfedmétu najmu, jeho vybaveni a zafizeni v ném

umisténém.

7.25. Ndjemce je povinen strpét a umoznit béhem oteviraci doby Zameckého arealu Cténice pfristup do
Socialniho zatizeni pro ndvstévniky Zdmeckého arealu Cténice z fad verejnosti.

7.26. Ndjemce je povinen dodrZovat Uroven ubytovacich a stravovacich sluzeb, jak jsou uvedeny v Pfiloze ¢.
5 ,Podnikatelsky zamér Ndjemce” po celou dobu trvani Smlouvy.
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7.27. Ndjemce se zavazuje udrZovat cenovou hladinu nabizenych sluzeb, pokrm( a napojl po celou dobu
platnosti této Smlouvy, pficemz Ndjemce je opravnén do ceny promitnout prlimérnou roc¢ni miru inflace a
zmény cen vstupnich nakladd.

Cl. vill. PREDANI A PREVZETi PREDMETU NAJMU

8.1. Nebezpeci nahodilé zkazy, nahodilého poskozeni a nahodilého zhorseni Pfedmétu ndjmu prechazi mezi
Smluvnimi stranami okamzZikem prevzeti Pfedmétu najmu.

8.2. Pfi pfedani Pfredmétu ndjmu sepisi Smluvni strany Pfeddvaci protokol, v némz uvedou stav Pfedmétu
najmu, jeho soucasti, vybaveni a zafizeni, a ktery se po podepsani obéma Smluvnimi stranami stane Pfilohou
¢. 3 této Smlouvy. V Protokolu budou rovnéz uvedeny stavy mérica energii (elektricka energie, plyn, aj.), ke dni
predani Pfedmétu ndjmu a jeho soucasti bude protokol o provedeni inventury a soupisu vybaveni hotelu a
gastroprovozu, véetné reviznich zprav jednotlivych zafizeni gastroprovozu a technického zafizeni a pfipojek

v souladu s odst. 6.5. této Smlouvy.

8.3.  V pfipadé skonceni najmu je Najemce povinen predat Pronajimateli Fadné a vcas vyklizeny a uklizeny
Pfedmét najmu nejpozdéji v den skonceni ndjmu, nevyplyva-li z dohody Stran nebo vypovédi pozdéjsi termin,
a to se vSim vybavenim a zafizenim ve stavu v jakém jej prevzal, a to s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni
pfi Fadném uZzivani a udrzbé Pfedmétu najmu.

8.4. Neodevzda-li Ndjemce Predmét ndjmu dle odst. 8.3. této Smlouvy fadné a vcas, ma Pronajimatel pravo
na nahradu ve vysi sjednaného najemného az do dne, kdy Najemce Pronajimateli Pfedmét najmu skutecné
odevzda. To neplati, pokud Pronajimatel odmitne Predmét najmu bezdlvodné od Najemce prevzit.

8.5. Pro pripad poruseni zavazku Ndjemce odevzdat zpét Pronajimateli fadné a vcas vyklizeny a uklizeny
Predmét najmu, véetné jeho soucasti, zarizeni a vybaveni, se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli
dohodnutou smluvni pokutu ve vysi deset tisic korun ¢eskych (10 000 K¢) za kazdy zapocaty den poruseni
zdvazku Najemce. Pravo Pronajimatele na ndhradu sjednaného najemného a jiné vzniklé Skody tim neni
dotceno.

8.6. V pripadé necinnosti Najemce pfi vraceni Pfedmétu najmu po dobu delsi, jak deset (10) dni, je
Pronajimatel opravnén si Pfedmét najmu, véetné jeho soucdsti otevfit a zpfistupnit a pfevzit i bez sou¢innosti
Najemce, vyménit zdmky vSech vstupnich dvefi objektu a vyklidit z PFedmétu ndjmu veskeré movité véci, které
se v ném nachdazeji a nepatfi Pronajimateli a uskladnit je, to vSe na ndklady Najemce. Tim vSak neni dotéeno
zadrZovaci pravo Pronajimatele k takto uskladnénym vécem podle § 1395 a nasl. ob¢anského zakoniku.

8.7. Nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni po predani Pfedmétu ndjmu podle odst. 8.2. této Smlouvy si
strany vzajemné predaji pisemny seznam osob opravnénych za né jednat pfi plnéni podle této Smlouvy, véetné
jejich kontaktnich udaji. Opravnéné osoby vsak nejsou zmocnény k jednani, jez by mélo za pfimy nasledek
zménu této Smlouvy ¢i podminek v ni uvedenych. Pronajimatel zaroven preda Ndjemci i seznam tretich stran,
které se podileji na spravé a udrzbé Zameckého aredlu Cténice (ostraha, servis zafizeni, apod.). Kazda ze stran
mUiZe Udaje o osobach v takovém seznamu kdykoliv jednostranné nahradit nebo doplnit, pficemz se zaroven
zavazuje takovy seznam udrZovat aktualizovany a pti kazdé zméné jej bez zbyte¢ného prodleni predavat druhé
strané.

Cl.IX.  OSTATNi UJEDNANI

9.1. Najemce bere na védomi, ze Pronajimatel zajistuje v Zameckém aredlu Cténice nepretrzitou ostrahu.
Vzhledem ktomu, Ze Pfedmét najmu je vybaven spolecnym elektronickym zabezpecovacim zafizenim a
elektronickym pozarnim zafizenim, jejichz Ustfedny jsou umistény v prostoru ostrahy Zameckého aredlu
Cténice, Pronajimatel bude udrzovat tato zafizeni v provozuschopném technickém stavu a Najemce je povinen
k tomu poskytnout pfiméfenou soucinnost.
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9.2. Najemce bere na védomi, Ze Zamecky areal Cténice je verejné pristupnym arealem, ktery je vsak
zpravidla nejpozdéji ve 22:00 hod. pro verejnost uzavien. Najemce je proto povinen vybavit zaméstnance a
hosty hotelu odpovidajicim evidenénim prikazem opraviujicim ke vstupu do aredlu mimo obvyklou provozni
dobu.

9.3. Najemce bere na védomi, Ze v celém Zameckém aredlu Cténice, v€etné objektu Pfedmétu najmu, je
zakaz kouteni, rozdélavani otevieného ohné nebo uzivani pyrotechniky. Najemce je povinen zdkaz dodrZovat
a upozornit na néj i hosty hotelu, restaurace a kavarny.

9.4. Najemce bere na védomi, Ze vsichni navstévnici Zdmeckého aredlu Cténice, véetné hostl hotelu,
restaurace a kavarny jsou povinni dodrzovat Navstévni fad Zdmeckého arealu Cténice vydany Pronajimatelem.

9.5. Ndjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel porada v Zdmeckém aredlu Cténice akce pro verejnost
(zejména vystavy, vernisaze, oslavy tradi¢nich lidovych svatkd - napt. Masopust, Velikonoce, DoZinky, Advent
apod.). Pronajimatel se zavazuje informovat Ndjemce o vSech akcich, u nichZ predpokladd zvySeny pocet
navstévnikl arealu zpravidla tficet (30) dni predem.

9.6. Ndjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel pofdda v Zdmeckém arealu Cténice spolecenské akce pro
uzaviené skupiny navstévnik( — zejména svatebni obrady. V této souvislosti se Najemce zavazuje zdrZet se po
dobu trvani ndjmu nabizeni organizace svatebnich obfadl v Pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Pronajimatel souhlasi s tim, Ze pofadani svatebnich hostin Najemcem (bez svatebniho
obradu) bez predchoziho souhlasu Pronajimatele je v souladu s ustanovenim predchozi véty a nemuze byt
povazovano za porusovani této Smlouvy ze strany Najemce.

9.7. Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu trvani této Smlouvy Pronajimatel v Zameckém aredlu Cténice
nezfidi vlastni stravovaci zafizeni, ani neumozni jiné osobé dlouhodobé (trvalé ¢i sezdnni) poskytovani
stravovacich sluzeb, svatebnich hostin, cateringu a obcerstveni, ani takové sluzby nebude pro treti osoby
aktivné nabizet nebo zprostfedkovavat. Jednorazové Ci kratkodobé vyuziti takovych sluzeb Pronajimatelem
nebo ostatnimi uZivateli prostor Zameckého aredlu Cténice nemlZe byt povaZovano za poruSovani této
Smlouvy ze strany Pronajimatele.

9.8. Najemce bere na védomi, Ze v Zdmeckém arealu Cténice jsou umistény stdje provozované Jezdeckou
spolecnosti Cténice a v nich ustajeni koné. Pronajimatel nenese odpovédnost za pripadné skody tim zplsobené
Najemci nebo hostlim hotelu, restaurace a kavarny.

9.9. Ndjemce bere na védomi, Ze pozemky parc. ¢. 684 a 689, k.U. Vinof, obec Praha, umistény pred
Zameckym aredlem Cténice a priléhajici k Budové 1 tvorici Pfedmét najmu, jsou ve vlastnictvi obce Prezletice
a Pronajimatel je opravnény tyto pozemky vyhradné uzivat na zdkladé najemni smlouvy s vlastnikem.
Predmétné pozemky slouZi jako parkovisté pro osobni auta a autobusy navstévnikll Zameckého aredlu Cténice
a ¢lenl a hostl jezdecké spolecnosti. Pozemek neni soucasti Pfedmétu ndjmu a reZzim jeho uzivani stanovuje
Pronajimatel. Pronajimatel souhlasi s tim, aby Ndjemce pozemky parc. ¢. 684 a 689 nevyhradné spoluuZival
jako parkovisté pro hosty hotelu, restaurace a kavdrny a jako pfijezdovou cestu k zdsobovacimu vchodu do
objektu Pfedmétu najmu. Ndjemce je pfi tom povinen dodrZovat pokyny Pronajimatele a zdrZet se odkladani
¢i umistovani jakychkoliv jinych véci na nich. Tento souhlas je udélen nejdéle na dobu trvani najemni smlouvy
k pozemkdm a Pronajimatel jej mizZe kdykoliv bez udani dlivodl jednostranné odvolat.

9.10. Pronajimatel ma ve spravé pozemek parc. ¢. 686/1, ostatni plocha, v k. G. Vinot, obec Praha, slouzici
jako manipulaéni plocha uvnitf Zameckého aredlu Cténice. Pronajimatel souhlasi s tim, aby Najemce ¢ast
pozemku parc. ¢. 686/1, kterd neni Pfedmétem najmu, a kterd vede od vstupni brany k objektu Pfedmétu
najmu, nevyhradné spoluuzival jako pristupovou cestu k objektim Pfedmétu najmu a dalsi ¢ast pozemku
uréenou a oznacenou Pronajimatelem nevyhradné spoluuzival jako parkovisté pro hosty hotelu, restaurace a
kavarny. Ndjemce je pfi tom povinen dodrZovat pokyny Pronajimatele, udrzovat volny prijezd do Zdmeckého
arealu Cténice a zdrzet se odkladani ¢i umistovani jakychkoliv jinych véci na predmétné ¢asti pozemku. Tento
souhlas je udélen na dobu trvani této Smlouvy.
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9.11. Pro ptipad poruseni povinnosti Ndjemce uvedenych v odst. 6.7., 7.8., 7.22. této Smlouvy sjednavaji
Smluvni strany ve prospéch Pronajimatele smluvni pokutu ve vysi padesat tisic korun ¢eskych (50 000 K¢) za
kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Cl. X. SKONCENiI NAJMU

10.1. Najemni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem zanikne:

a) pisemnou dohodou Stran,

b) pisemnou vypovédi bez udani dlivodu s vypovédni dobou 12 mésicu,

c) pisemnou vypovédi z divodl uvedenych v odst. 10.2. a 10.3. této Smlouvy,

d) odstoupenim od této Smlouvy v souladu s ustanovenim § 2002 ob¢anského zédkoniku,

e) zanikem Predmétu najmu nebo okamzikem, kdy nabylo pravni moci rozhodnuti pfislusného stavebniho
Uradu o odstranéni stavby Pfredmétu ndjmu nebo jeji ¢asti nebo o takovych zméndch Pfedmétu najmu, jez
brani jeho uzivani.

10.2. Pronajimatel mizZe pisemné vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, jestlize Najemce:

a) uziva Pfedmét najmu v rozporu se Smlouvou k jinému nez sjednanému ucelu,

b) je ovice nez jeden mésic v prodleni s placenim Najemného,

c) prenechal Pfredmét najmu nebo jeho cast do podndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele,

d) porusuje i po predchozim pisemném upozornéni opakované nebo zvlast zavainym zplsobem své
povinnosti podle této Smlouvy, zejména stanovené v odst. 6.7., Cl. VIl a Cl. IX,

e) pusobi svoji cinnosti nebo necinnosti Pronajimateli znacnou Ujmu,

f)  ztrati zpGsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Pfedmét najmu najal,

g) vstoupi do likvidace nebo bude rozhodnuto o jeho Upadku nebo insolvenéni ndvrh proti Najemci bude
zamitnut proto, Ze jeho majetek nepostacuje k ihradé naklad(l insolvenéniho fizeni.

10.3. Najemce miZe pisemné vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, jestlize:
a) Predmét ndjmu se stane bez zavinéni Ndjemce nezpUsobily ke smluvenému uzivani,

b) Pronajimatel porusuje i po predchozim pisemném upozornéni opakované nebo zvlast zivainym
zpUsobem své povinnosti podle této Smlouvy a plsobi tim Najemci znacnou Gjmu.

10.4. Vypovéd Smluvni strany, stejné jako ozndmeni o odstoupeni, musi byt druhé Smluvni strané predana
v pisemné formé osobné nebo zasldna doporucenou listovni zasilkou na adresu, uvedenou v této Smlouve,
nebo do datové schranky. Ve vypovédi nebo v ozndmeni o odstoupeni musi byt uveden dlivod vypovédi nebo
odstoupeni a oznaceny skutecnosti, o které se Smluvni strana opira, jinak je vypovéd nebo odstoupeni
neplatné. Nevyplyva-li z této Smlouvy, Ze vypovéd je Ucinna okamzité (odst. 5.11., 5.12., 6.9.), je vypovédni
doba dvanactimésicni. Neni-li ve vypovédi stanoveno pozdéjsi datum, zacne vypovédni doba béZet nasledujici
pracovni den po doruceni vypovédi druhé Smluvni strané.

10.5. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena, vznést
proti vypovédi namitky; namitky vyZaduji pisemnou formu. Nevznese-li vypovidana strana namitky vcas, pravo

Zadat prezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne.

10.6. Dojde-li za trvani této Smlouvy ke zméné vlastnictvi Pfedmétu ndjmu, neni Najemce ani Pronajimatel
opravnén z tohoto dlvodu najem vypovédét, ani od této Smlouvy odstoupit.

10.7. Podnikatelsky ndjem véci movitych predstavujicich vybaveni hotelu a gastroprovozu skonéi soucasné
ke dni ukonceni ndjmu Pfedmétu ndjmu. Ndjemce se zavazuje k datu skonceni najmu vratit Pronajimateli
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vybaveni hotelu a gastroprovozu, které od néj prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, ledaZe takovy
inventar byl vyfazen zplisobem uvedenym v odst. 7.15. této Smlouvy.

Cl.XI.  ZAVERECNA USTANOVENI

11.1. Veskeré sdéleni a oznameni zasilané Smluvni strané na zdkladé této Smlouvy budou uc¢inéna v pisemné
formé a zasilana na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy, a to (a) doporucenym dopisem, nebo (b) kuryrem
s dorucovacimi poplatky uhrazenymi predem, nebo (c) osobné oproti pisemnému potvrzeni o prevzeti,
pripadné (d) prostfednictvim verejné datové sité do datové schranky. Pisemnosti budou povazovany za
dorucené:

a) okamizikem jejich pfrijeti nebo odmitnuti prijeti adresatem; nebo

b) dnem jejich uloZeni na posté v ptipadé, Ze si adresat zasilku nevyzvedne v Ulozni dobé; nebo

c¢) dnem, kdy se zasilka vrati jako nedorucena z divodd, Ze se adresat odstéhoval nebo je na uvedené adrese
neznamy; nebo

d) okamzikem, kdy se do datové schranky prihlasi osoba, kterd ma s ohledem na rozsah svého opravnéni
pristup k tomuto dokumentu; nepfihlasi-li se takova osoba do datové schranky ve Ihité 10 dnli ode dne,

kdy byl dokument dodan do datové schranky, povazZuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem
této Ihaty.

Smluvni strany se dohodly, Ze zménu adresy k dorucovani pro ucely této smlouvy jsou opravnény provést pouze
pisemnym oznamenim doru¢enym druhé smluvni strané shora uvedenym zpUsobem.

11.2. Nebylo-li sjednano jinak, fidi se prdva a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici z této Smlouvy
ustanovenimi hmotného prava Ceské republiky, a to zejména zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a
predpisl souvisejicich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

11.3. Prava a zdvazky z této Smlouvy prechazeji na pravni nastupce smluvnich stran. Bez prfedchoziho
pisemného souhlasu druhé smluvni strany nesmi byt postoupena prdva vznikla z této Smlouvy ani zapoctena
jakdkoliv pohledavka vznikla na zakladé této Smlouvy, s vyjimkou uvedenou v odst. 5.12. a 8.6. Za pisemnou
formu se pro tento ucel nepovazuje vymeéna e-mailovych i jinych elektronickych zprav.

11.4. Obé smluvni strany se zavazuji, Ze v ptipadé rozpord vzniklych v ramci plnéni Smlouvy prednostné
vyuZziji feSeni téchto spord dohodou. V pripadé, Ze se nepodafi dosahnout smiru, Smluvni strany vyslovné
sjednavaji podle § 89a o.s.., Ze pro rozhodnuti sporu v prvnim stupni bude mistné pfislusny Obvodni soud pro
Prahu 1, a pro ptipad, Ze vécné pfislusnym soudem bude krajsky soud, bude mistné prislusny Méstsky soud v
Praze.

11.5. Zmény a doplnky této Smlouvy lze provést pouze po vzajemné dohodé obou smluvnich stran formou
pisemnych dodatkd. Pisemnou formu musi mit také veskeré jiné dohody nebo jednostranné pravni ukony
smluvnich stran souvisejici s touto Smlouvou.

11.6. V pripadé, Ze by nékterd ustanoveni této Smlouvy byla z jakychkoliv dlivod(i neplatnd, nezplsobuje to
neplatnost ostatnich ¢asti této Smlouvy. Smluvni stany se zavazuji bezodkladné nahradit po vzajemné dohodé
toto ustanoveni jinym, odpovidajicim svym obsahem zamyslenému ucelu neplatného ustanoveni.

11.7. Soucasti této smlouvy jsou pfilohy:

a) Priloha¢. 1 —Popis nemovité ¢asti predmétu ndjmu,

b) Priloha ¢. 2 - Specifikace vybaveni a zafizeni hotelu a gastroprovozu (inventurni soupis pfi predani
Predmétu najmu),

c) Priloha¢. 3 - Predavaci protokol (po predani Predmétu najmu),

d) Priloha ¢ 4 - Kopie pojistné smlouvy Najemce,

e) Priloha¢. 5 - Podnikatelsky zamér Najemce.
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11.8. Tato Smlouva byla vypracovana ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazdy ma hodnotu originalu. Pfi
podpisu obdrzi kazda ze Smluvnich stran po jednom (1) vyhotoveni.

11.9. Smlouva je platnd dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

11.10. Smluvni strany souhlasi's tim, aby tato Smlouva a jeji dodatky byly uverejnény prostiednictvim registru
smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Tato Smlouva a jakékoliv dodatky k této Smlouvé se stanou
ucinnymi nejdrive dnem jejich uverejnéni ve smyslu § 5 zakona o registru smluv.

11.11. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem fadné precetly, Ze byla
uzavrena dle jejich pravé a svobodné vile, urcité, srozumitelné a vazné a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji
svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

V Praze dne dd.mm.2021 V Praze dne dd.mm.2021

Pronajimatel: Najemce:

Muzeum hlavniho mésta Prahy
PhDr. Zuzana Strnadova
feditelka
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Pfiloha €. 1 ke smlouvé o ndjmu €. MUZ/XY/2021 — VARIANTA NABIDKY C)

Popis nemovité casti predmétu najmu

Pfedmétem ndjmu jsou tyto nemovité véci zapsané na LV 523 pro katastralni Uzemi Vinof, obec Praha:

a)

b)

Pozemek parc. ¢. 686/5, zastavénd plocha a nadvofi, o vyméFe 518 m?, jehoZ souéasti je stavba - budova
bez Cisla popisného nebo evidencniho, stavba ubytovaciho zafizeni (Budova 1). Stavba ubytovaciho
zafizeni se nachazi v byvalé zdmecké sypce. V 1. NP je umisténa restaurace s kapacitou 75 mist a kuchyné.
Ve 2. a 3. NP je umisténo 24 pokojl o celkové ubytovaci kapacité 48 Ilzek, s pristupem po schodisti nebo
osobnim vytahem z pfizemi. Ubytovaci zafizeni je pfistupné vchodem z vedlejsi Budovy 2. Pfedmétem
najmu vsak neni technicka mistnost ¢. m. 1.26 umisténa se samostatnym venkovnim vstupem (nachazi se
zde HUP, HUV, precerpavaci jimka splaskové kanalizace) a kotelna ¢. m. 4.05 a strojovna VZT ¢. m. 4.06,
nachazejici se ve 4.N.P.

Pozemek parc. &. 686/6, zastavénd plocha a nddvofi o vyméfe 310 m?, jeho? soudasti je stavba - budova
bez ¢isla popisného nebo evidenéniho, stavba obcanského vybaveni (Budova 2). V jednopodlazni stavbé
obcanského vybaveni je umisténa recepce ubytovaciho zafizeni, Socialni zatizeni a kavarna. Kavarna ma

kapacitu 40 mist a ma samostatny vychod na venkovni zahradku. Pfedmétem ndjmu vsak neni kotelna ¢.
m. 2.01 a strojovna VZT ¢. m. 2.02, vSe nachazejici se v podkrovi Budovy 2.

Cést pozemku parc. €. 686/1, ostatni plocha - manipulaéni plocha, o vyméfe cca 177 m? Pronajata ¢ast
pozemku pfiléha k Budové 2 - stavba obcanského vybaveni, a je ohrani¢ena hranou Budovy 1 na konec
Budovy 2 a linii rovnobé&inou s &elni sténou objektu. Cast pozemku slouZi jako venkovni zahradka pro
kavarnu.
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